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	Partij / Partijen
	· Gemeente Haarlem
· Warmtebedrijf

	Strekking en reikwijdte Termsheet Concessieovereenkomst
	Deze termsheet creëert geen juridisch bindende afspraken tussen of verplichtingen voor de Partijen, maar is leidend voor de afspraken die in de ontwikkelfase gemaakt worden tussen de gemeente en het Warmtebedrijf.

	Omschrijving Concessie
	De Gemeente heeft de ambitie om, in nauwe samenwerking met de Industriekring Haarlem (IKH), een collectieve warmtevoorziening te laten realiseren op het bedrijventerrein Waarderpolder. 
De gemeente wil daartoe een Concessie verlenen aan het Warmtebedrijf. De Concessie is het recht dat de Gemeente als concessiegever aan het Warmtebedrijf toekent om voor eigen rekening en risico uitvoering te geven aan het ontwerp, de realisatie en exploitatie van een Collectief warmtesysteem ten behoeve van het Bedrijventerrein, transport/distributie en levering van warmte en de daarmee samenhangende dienstverlening, een en ander zoals nader aangeduid in hoofdstuk 3.1 van de Selectieleidraad waarbij de Leveringszekerheid, duurzaamheid en betaalbaarheid voldoende wordt  geborgd, een en ander binnen de randvoorwaarden en eisen, zoals vastgelegd in [… DOCUMENT  …]. 
Dit project maakt onderdeel uit van het programma Haarlem aardgasvrij 2040.

	Vergunningen en toestemming
	Voor de aanleg van het Warmtenet is een vergunning nodig op grond van de “Verordening aanleg Warmtenetten”. De privaatrechtelijke toestemming om het Warmtenet in de openbare ruimte te leggen wordt verleend met het aangaan van de Concessieovereenkomst. 

	Begrenzing van de Concessie, het warmtekavel
	De Concessie omvat het gehele bedrijventerrein de Waarderpolder. Ook de in de Waarderpolder gelegen bedrijfswoningen maken onderdeel uit van de Concessie. 
De Sportheldenbuurt, Schoteroog en Penningsveer horen niet bij het concessiegebied.
Het concessiegebied is nader geografisch gespecificeerd in bijlage 1.

	Duur van de Concessie
	De Concessie wordt uitgegeven voor de duur van maximaal 30 jaar. Een kortere looptijd van 20 jaar met verlenging naar 30 jaar is op basis van de eerste opzet van de businesscase bespreekbaar in de dialoogfase.
De looptijd van de Concessie vangt aan met de aanvang van de aanleg van de betreffende infrastructuur (het Warmtenet) (start realisatiefase) indien dat eerder is dan één jaar na ondertekening van de Concessieovereenkomst. Uiterlijk één jaar na ondertekening van de Concessieovereenkomst vangt de looptijd van de Concessie aan.

	Planning
	1. Het Warmtebedrijf ontwikkelt en realiseert het Warmtenet zodanig dat alle bedrijven en woningen in 2040 de mogelijkheid hebben een aansluiting op het Warmtenet te krijgen. 
2. Het Warmtebedrijf conformeert zich aan de in de ontwikkelfase overeengekomen realisatieplanning en de daarin opgenomen start van de warmtelevering. 
3. De warmtelevering start uiterlijk vijf jaar na het aangaan van de Concessieovereenkomst.

	Voorbehoud totstandkoming
	1. Tussen Partijen komt de Concessieovereenkomst pas tot stand nádat het college en de gemeenteraad van de Gemeente, ieder voor zover het betreft zijn bevoegdheden, de daarvoor vereiste instemming c.q. goedkeuring hebben verleend . De instemming c.q. goedkeuring van het college en de gemeenteraad gelden zodoende als een constitutieve vereisten voor de totstandkoming van de Concessieovereenkomst.
2. Indien de in het vorige lid genoemde instemming c.q. goedkeuring niet is verleend door het college en/of de gemeenteraad komt in het geheel geen overeenkomst tot stand tussen partijen, dus ook geen overeenkomst met een voorwaardelijk karakter als bedoeld in artikel 6:21 BW.
3. Indien op grond van dit artikel geen overeenkomst tot stand komt, is geen der Partijen jegens de ander verplicht tot vergoeding van enige schade en/of kosten.

	Aanbesteding en staatssteun
	Het aangaan van de Concessieovereenkomst laat onverlet dat de Gemeente gehouden is te handelen in overeenstemming met het bij of krachtens de wet gestelde, waaronder de (Europese) wet- en regelgeving op het gebied van aanbesteding en staatssteun, in het bijzonder de Aanbestedingswet, en de artikelen 107 en 108 van het VWEU. Dergelijk handelen door de Gemeente levert op geen enkele wijze een tekortkoming op in de nakoming van de verplichtingen van de Gemeente uit hoofde van de Concessieovereenkomst en eventuele vervolgovereenkomsten en kan er nimmer toe leiden dat de Gemeente kosten- en/of schadevergoeding is verschuldigd aan het Warmtebedrijf.

	Opzegging ter uitvoering van vonnis
	Gemeente is gerechtigd de Concessieovereenkomst met het Warmtebedrijf met onmiddellijke ingang te beëindigen, indien een al dan niet onherroepelijke uitspraak van een rechter, waaronder een kortgedinguitspraak, daartoe strekt of dat gebiedt, bijvoorbeeld omdat enige overeenkomst die de Gemeente in dat verband heeft gesloten met de het Warmtebedrijf r onrechtmatig (tot stand gekomen) is (bijvoorbeeld vanwege strijd met aanbestedingswet- en regelgeving), of omdat de overeenkomst ongeldig is dan wel niet verder mag worden uitgevoerd, of omdat om welke reden dan ook opnieuw moet worden aanbesteed. Het Warmtebedrijf  kan jegens Gemeente alsdan geen aanspraak maken op vergoeding van inschrijfkosten, verlies aan referenties, gederfde winst of welke andere schade of kosten dan ook.

	Rollen
	· Gemeente Haarlem: Opdrachtgever, Partij, concessieverlener, vergunningverlener, regisseur van de warmtetransitie in de stad;
· Warmtebedrijf: Opdrachtnemer, Partij, concessiehouder, verantwoordelijk voor de realisatie en exploitatie van het warmtenet, alsook de levering van warmte door middel van het warmtenet, vergunninghouder (Gemeente en ACM);
· Stichting Parkmanagement Waarderpolder: Stakeholder, treedt namens de Industriekring Haarlem op als belangenbehartiger van de ondernemers in de Waarderpolder en als  vraagbaak voor de “communicatie” naar de ondernemers.

	Duurzaamheid
	· In de Concessieovereenkomst wordt ook het tijdspad vastgelegd voor de verduurzaming van te gebruiken warmtebronnen, alsook de graduele verlaging van de gemiddelde uitstoot van CO2 ten gevolge van de levering van warmte. 

	Bronnen
	· Met het datacenter Iron Mountain heeft de Gemeente  een intentieovereenkomst gesloten voor de levering van warmte ten behoeve van de Waarderpolder. In de ontwikkelfase kan het Warmtebedrijf met Iron Mountain onderhandelen over de condities waaronder een leveringsovereenkomst aangegaan kan worden.
· Gemeente heeft samen met Equans een opsporingsvergunning voor geothermie. De ontwikkeling van geothermie bevindt zich nog in de onderzoeksfase. In de ontwikkelfase kan een overeenkomst worden gesloten over de levering van warmte ten behoeve van de Waarderpolder. 
· Naast bovengenoemde bronnen zijn nog enkele andere bedrijven in de Waarderpolder mogelijke bronnen van (rest)warmte en is aquathermie een te onderzoeken optie. 
· Het gebruik van houtige biomassa als warmtebron voor het Warmtenet is uitgesloten.

	Open netwerk
	De Gemeente streeft een systeem van open warmtenetten na. In de Waarderpolder betekent dit dat meerdere warmteproducenten warmte mogen aanbieden op het Warmtenet en het Warmtebedrijf deze warmteproducenten moet toelaten op het Warmtenet. In de ontwikkelfase worden afspraken gemaakt over de termijn waarop deze warmteproducenten toegelaten kunnen worden. 

	Leveringszekerheid
	Het Warmtebedrijf  is verantwoordelijk voor de Leveringszekerheid. De borging van de Leveringszekerheid wordt uitgewerkt in het kavelplan.

	Onderhoud
	Het Warmtebedrijf stelt een meerjarig onderhoudsplan op. Zolang de concessie voortduurt wordt het beheer, het dagelijks en het groot- en vervangingsonderhoud op een zodanige wijze uitgevoerd, dat aan het einde van de concessie het warmtenet en overige werken in goede staat (zowel technisch als economisch) verkeren en aan de Gemeente dan wel een volgend warmtebedrijf of volgende concessiehouder kunnen worden overgedragen

	Optie gemeente op overname van het warmtenet en overige werken
	Aan het einde van de Concessie en wanneer het Warmtebedrijf voor het einde van de concessie failleert, heeft de Gemeente het recht de het Warmtenet tegen restwaarde over te nemen of te laten overnemen door een opvolgend warmtebedrijf of opvolgende concessiehouder. De gemeente kan het Warmtenet doorverkopen aan een nieuw warmtebedrijf of nieuwe concessiehouder. 
In de ontwikkelfase wordt de methode van restwaardebepaling vastgelegd.

	Garantstelling
	Het uitgangspunt is dat de Gemeente geen financiële bijdrage levert aan het realiseren van het Warmtenet. Indien evenwel blijkt dat de Business Case enkel met een garantstelling van de gemeente haalbaar is, dan kan het Warmtebedrijf hierover in gesprek gaan met de Gemeente. Het verlenen van een garantstelling is geen afdwingbaar recht. De Gemeente volgt hierin het principe “Nee, tenzij” en bepaalt zo nodig de strekking, reikwijdte en duur daarvan, alsook de voorwaarden waaronder zij die bereid is te verlenen. Het verzoek tot een eventuele garantstelling kan pas na uitgebreide toetsing van de definitieve Business Case en toetsing aan de relevante (Europese) wet- en regelgeving, zoals ter zake van staatssteun, worden voorgelegd aan het college. Het college van Burgemeester en wethouders van de Gemeente zal bij de beslissing daarop onder meer ook in acht nemen de gemeentelijke beleidslijnen opgenomen in de Nota garanties en leningen, vastgesteld in de Raadsvergadering van 28 januari 2021. 

	Bankgarantie
	Ter meerdere zekerheid zal er een ‘on-demand’-bankgarantie van de concessiehouder worden verlangd. Hoogte wordt bepaald in de ontwikkelfase.

	Andere verplichtingen Warmtebedrijf
	Andere verplichtingen voor het Warmtebedrijf komen overeen met het daaromtrent met betrekking tot het warmtebedrijf bepaalde in hoofdstuk 2 en 7, paragraaf 7.1 t/m 7.5 van het conceptvoorstel voor de Wet collectieve warmtevoorziening (Wcw), zoals dat luidde op 22/6/2020 of vergelijkbare artikelen in de geldende WcW.

	Toezicht en  Handhaving
	Geschiedt conform Hoofdstuk 9 het voorstel voor de Wcw zoals dat luidde op 22/6/2020 door de gemeente of conform de geldende artikelen indien de WcW inmiddels van kracht is. Er zullen aan het niet nakomen van de verplichtingen van het Warmtebedrijf geldboetes worden gekoppeld. De hoogte van de boetes dienen proportioneel te zijn, maar voldoende druk te bieden om nakoming te kunnen te bevorderen.  

	Publiekrechtelijke taken en verplichtingen
	1. De inhoud van de Concessieovereenkomst staat niet in de weg aan de uitoefening van de publiekrechtelijke taken door de Gemeente. De Gemeente oefent haar publiekrechtelijke taken onafhankelijk uit en is niet gehouden aan de Concessieovereenkomst. Indien deze taakuitoefening leidt tot handelingen en/of besluiten welke nadelig zijn voor de uitvoering van hetgeen bij of krachtens de Concessieovereenkomst is overeengekomen, zal de Gemeente in geen geval aansprakelijk zijn voor de daardoor voor het Warmtebedrijf en eventueel door hem ingeschakelde derden ontstane schade, behoudens voor zover de Gemeente daarmee onrechtmatig heeft gehandeld jegens het Warmtebedrijf.
2. Evenmin zal de inhoud van de Concessieovereenkomst van invloed zijn op de verkrijging van enige toestemming die de Gemeente op grond van het bij of krachtens de wet gestelde van een of meer hogere overheden zou moeten verkrijgen in verband met de uitvoering van hetgeen bij of krachtens de overeenkomst is overeengekomen.
Indien een al dan niet onherroepelijke weigering van een dergelijke toestemming nadelig is voor hetgeen bij of krachtens de Concessieovereenkomst is overeengekomen, zal de Gemeente in geen geval aansprakelijk zijn voor de daardoor voor het Warmtebedrijf en/of door het Warmtebedrijf  ingeschakelde derden ontstane schade.

	Wijziging Concessieovereenkomst vanwege nieuwe wet- of regelgeving
	1. Mocht respectievelijk inwerkingtreding van nieuwe wet- of regelgeving dan wel wijziging van bestaande wet- of regelgeving ertoe leiden dat een Partij de Concessieovereenkomst geheel of gedeeltelijk niet of niet onder dezelfde voorwaarden – verder – zou kunnen of mogen nakomen, dan zal (zullen) slechts de bepaling(en) waarop die nieuwe wet- of regelgeving betrekking heeft als niet geschreven worden beschouwd, maar zal de Concessieovereenkomst voor het overige – voor zover redelijkerwijs mogelijk – volledig van kracht blijven. Partijen zullen dan in redelijkheid met elkaar in overleg treden om de betreffende niet toepasselijke of ongeldige bepaling(en) te vervangen door (een) nieuwe bepaling(en), waarbij zoveel mogelijk het doel en de strekking van de eerdere bepaling in acht zal worden genomen. Het overleg bedoeld in de vorige volzin zal niet langer duren dan zes (6) maanden.
2. Indien:
i. Partijen tijdens het overleg als bedoeld in het vorige lid in redelijkheid niet tot overeenstemming kunnen komen over een vervanging van de betreffende niet toepasselijke of ongeldige bepaling(en) door (een) nieuwe bepaling(en) en voortzetting van de Concessieovereenkomst zonder een dergelijke vervanging in redelijkheid niet kan worden gevergd van een Partij, dan wel
ii. anderszins tijden het overleg als bedoeld in het vorige lid blijkt dat het voor een Partij niet mogelijk is om met inachtneming van de nieuwe of gewijzigde wet- en regelgeving de Concessieovereenkomst met instandhouding van het doel en de strekking daarvan voort te zetten,
is de Partij die het aangaat gedurende een periode van één (1) maand na afloop van het overleg als bedoeld in het vorige lid gerechtigd de Concessieovereenkomst door middel van opzegging te beëindigen met inachtneming van een opzegtermijn van twaalf (12) maanden.
3. Partijen verstaan onder nieuwe wet- of regelgeving dan wel wijziging van bestaande wet- of regelgeving als bedoeld in het hierboven staande uitdrukkelijk, maar niet uitsluitend een wijziging van het bij of krachtens de Warmtewet bepaalde, dan wel gehele of gedeeltelijke inwerkingtreding van de Wet collectieve warmtevoorziening (Wcw), zoals nu in ontwerp bekend, respectievelijk op basis daarvan vastgestelde regelgeving, alsook enige andere wet of regeling die invloed heeft op de productie, het transport, de levering en de afname van warmte.
4. Ingeval van beëindiging van de Concessieovereenkomst op grond van dit artikel heeft geen van de Partijen recht op vergoeding door de ander van kosten, schade of rente, tenzij in de Concessieovereenkomst anders is bepaald.

	Bijlagen
	Aanbestedingsdocumenten: 
· selectieleidraad
· inschrijfleidraad
· nota’s van inlichtingen
· Inschrijving





Bijlage 1: begrenzing concessiegebied: warmtekavel Waarderpolder
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