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Aanleiding

Herbestemming van "De Sleutelbloem"
Voormalige basisschool "De Sleutelbloem", aan 
de Boshuizerkade 119, is aangewezen als 
beschermd gemeentelijk monument. Het school-
gebouw werd in 1956 gebouwd en ontworpen 
door architect D.L. Landman. Deze gangloze, 
licht- en luchtschool, uit de Wederopbouwperi-
ode, ligt op de grens van een  wederopbouw-
buurt, die volgens dezelfde kenmerkende stijl is 
vormgegeven. De school is een afspiegeling van 
de opvattingen over de ruimtelijke voorwaarden 
die aan een schoolgebouw werden gesteld in de 
jaren vijftig in Leiden, waarbij de nadruk ligt op 
gezondheid, licht en lucht. De gemeente Leiden 
is eigenaar van het pand.

In de Gebiedsvisie Telderskade van de gemeente 
Leiden staat de oude school op een sleutelpositie 
in de wijk; langs een verbindende groenzone 
voor voetgangers en fietsers tussen Leiden Zuid 
en het centrum. Het monument (Fase I) zal - in 
combinatie met naastgelegen nieuwbouw (Fase 
II) - herbestemd worden als Huis van de Buurt 
waar maatschappelijke organisaties zich zullen 
vestigen. Hiervoor zijn een aantal bouwkundige 
ingrepen nodig. Deze voorstellen lichten we 
graag toe.

Fase I Fase II
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Visie: Hart van de Buurt

Visie Dok architecten
Voorafgaand aan de VO, DO en TO fase van 
Fase I heeft Dok architecten een visie gemaakt 
voor beide gebouwen van het Huis van de Buurt 
in de tenderfase. Op basis hiervan is de opdracht 
door de gemeente Leiden toegekend voor 
verdere uitwerking. In deze visie worden zowel 
het monument (Fase I, links) als de nieuwbouw 
(Fase II, rechts) gelijkwaardig behandeld: op de 
begane grond in het hart van het gebouw ligt het 
entreegebied, de plek waar bewoners elkaar 
kunnen ontmoeten. Vanaf dit hart van het gebouw 
zijn de andere ruimtes te bereiken voor diverse 
activiteiten.

De hoofdentrees zijn gericht op de groene 
voetgangerszone ten zuiden van beide panden, 
maar ook vanaf de noordzijde dienen zijn de 
gebouwen toegankelijk en uitnodigend. De 
openbare ruimte tussen fase I en fase II dient zo 
ingericht te worden dat er een vanzelfsprekende 
verbinding ontstaat tussen de gebouwen en 
verschillende partijen die er gebruik van zullen 
maken. Deze verbinding en de samenhang in 
architectuur zorgen ervoor dat het 1 gezamenlijk 
Huis van de Buurt wordt: het kloppende hart van 
de buurt.
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Concept Renovatie Fase 1

diagram/schets totaal
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programmahistorisch herstellen ontsluiting routing

toegankelijkheid duurzaamheidinstallatieprincipegroot onderhoud

Thema's

Restaureren Renoveren voor de toekomst
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Historisch herstellen

originele kleuren terugbrengen

Luifel en entreedeuren zuidgevel terugbrengen

Kunstwerk van zusterschool plaatsen
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Groot onderhoud

Kozijnen repareren en schilderen

Nieuwe kozijnen (70% rot)

Interieur:
- saus- en schilderwerk
- afwerkingen vervangen
- beslag vervangen indien nodig

HWA's vervangen

Gevelreiniging en aanhelen waar nodig

Zonwering vervangen

Bitumen herstellen

Dakgoot repareren en schilderen
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Programma

Spreekkamers

Relatie met gebiedsvisie Telderskade

Huiskamer van de Buurt: ontmoeting centraal

Ruimte voor diverse activiteiten op de verdieping

Sociaal beheerder: werkplek met extra raam
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Ontsluiting

Bereikbaar van alle kanten
= een buurthuis voor iedereen

Deuren kopgevels blijven in gebruik

Tochtsluis

Entreedeuren terugbrengen

Deuren noordgevelwork in progress
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Routing

Historische routing handhaven: via trappenhuis

work in progress
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Toegankelijkheid

Lift met speciale voorzieningen t.b.v. inclusiviteit

Hellingbaan begane grond

Dovenlus integreren

Visuele inclusiviteit = 
geschikt kleur-, licht- en materiaalgebruik

Bordes verhogen; drempelloze entree

Heldere entree: duidelijk waar je moet zijn

Drempels aanpassen

work in progress
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Installatie principe

Dakroosters luchtbehandeling

Technische ruimte op oorspronkelijke positie

WKO

Gevelroosters op kopgevels

Schachten integreren in vast interieur

Klimaatplafonds

Verlaagd plafond

Vernieuwen sanitair en pantry's

Verlaagd plafond
Installaties boven trappenhuizen

work in progress
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Verduurzaming

PV-panelen

Voorzetwanden voor betere isolatie

Glas vervangen voor betere isolatie

WKO
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Commentaar vooroverleg 
26 oktober 2022

Opmerking

1. Wijzigen van school naar gebouw met maatschappelijke 
buurtfuncties.
De gewijzigde functie is passend bij dit monument.
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Exploded view Fase I

Voorstel programmering

Programmering Fase I
In de huidige plannen wordt de oude school her-
bestemd tot Huis van de Buurt (Fase I), in combi-
natie met een nieuw te bouwen pand ten oosten 
van het monument (Fase II). Het monument zal 
de partijen Incluzio en SOL gaan huisvesten, die 
voornamelijk een buurthuisfunctie vervullen en 
allerlei activiteiten voor de wijk zullen programme-
ren. Het gebouw wordt een echt Huis van de 
Buurt met een huiskamer op de begane grond. 
Op de verdiepingen zullen de lokalen worden 
gebruikt voor activiteiten voor de buurt en op de 
2e verdieping zullen o.a. werkplekken voor de 
medewerkers van de organisaties worden inge-
richt. Op de begane grond komen algemene 
ruimtes in de vorm van een gespreksruimtes/
spreekkamers voor persoonlijke gesprekken. Hier 
kunnen meerdere organisaties gebruik van 
maken, dus ook door de partijen die in Fase II 
gehuisvest zullen worden. Zo ontstaat er extra 
samenhang tussen de 2 panden en diens gebrui-
kers.
Door deze functies in het monumentale gebouw 
te plaatsen, kan de oorspronkelijke ruimtelijke 
structuur zoveel mogelijk worden hersteld en 
behouden.

HUIS VAN DE BUURT - FASE I

Huiskamer van de Buurt

Hoofdentree en luifel boven 
de entree terugbrengen

Monumentale trappenhuizen restaureren

Lift toevoegen voor de toegankelijkheid

Werkplekken

Originele kleuren in 
kozijnen terugbrengen

TotaalbeeldOverzicht ontwerp Fase I - het monument

Begane grond

1e verdieping

2e verdieping

Dak

Grote zaal voor activiteiten 
en bijeenkomsten

Lokalen voor activiteiten

Gevels schoonmaken en 
voorzien van extra isolatie

Lokalen voor activiteiten

Lokalen voor activiteiten
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Proces en planning Fase I
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Huiskamer van de Buurt

Open keuken en bar

Hoofdentree (tochtsluis)

Openslaande deuren

Hellingbaan: het hele monument 
is rolstoeltoegankelijk

Werkruimte voor de sociaal 
beheerder (met extra raam)

Gesprekskamers

Extra entree

Opslag keuken

Lift

Toiletten

Techniek

Gang / trappenhuis

Gang / trappenhuis

17



Commentaar vooroverleg 
26 oktober 2022

Opmerking

2. Reconstrueren luifel en openslaande deuren aan de 
zuidzijde, verhogen plateau en maken tochtsluis. 
Het herstel van de luifel en de dubbele deuren komt het monument 
ten goede. De tochtsluis is hier vanuit het gebruik voorstelbaar. Het 
reconstrueren van de luifel is positief. Het beeld van de tourniquet 
met de luifel, het verhoogde plateau en het geheel verhogen 
van de bestrating voorlangs overtuigt niet. Hier ligt nog een 
ontwerpopgave. Het verhogen van het plateau voor de dubbele 
deuren kan mogelijk voor wateroverlast zorgen. Detaillering 
hiervan ontbreekt.
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Zuidgevel entreegebied

3D fragment - in de maak
Benoemen ingrepen/

punten

historisch herstellen

ontsluiting

toegankelijkheid

Luifel in originele staat
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Zuidgevel entreegebied

detailblad invoegen
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ALGEMEEN
- Peil Entree = 0 is NAP … m N.T.B.
- Lagenmaat: n.t.b.
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VEILIGHEID & BRUIKBAARHEID
- Trappen: 	 conform NEN 3509
- Liften: 	 conform NEN 5080
- Vrije doorgang:   	 conform NEN 1814

≥850x2300 of ≥1200x2300 (indien in toegankelijkheidssector)
- Vloerafscheidingen vloeren < 13 meter hoogteverschil: 1 meter boven vloerpeil.
- Vloerafscheidingen vloeren > 13 meter hoogteverschil: 1,2 meter boven vloerniveau.
- Ter plaatse van te openen geveldelen borstwering tot 0,85 meter boven vloerniveau.
- Geen te openen delen/opstapmogelijkheden tussen 0,2 en 0,7 meter boven vloerniveau.
- (doorval)Veiligheid beglazing conform NEN 3569.
- Deuren en ramen, kozijnen en daarmee gelijk te stellen constructieonderdelen in een scheidingsconstructie van een niet gemeenschappelijke
ruimte die volgens de NEN 5087 bereikbaar zijn voor inbraak, hebben een volgend NEN 5096 bepaalde inbraakwerendheid die voldoet aan de in die
norm aangegeven weerstandsklasse 2.
- Sanitaire ruimtes zijn voorzien van tegelwerk op vloer en wanden, minimaal 1,2 meter boven de vloer van de sanitaire ruimte.

Wering van ratten en muizen
- Uitwendige scheidingsconstructie heeft geen openingen die breder zijn dan 0,01 meter ten behoeve van wering ratten en muizen. M.u.v. openingen
t.b.v. nest / vaste rustplaatsen voor beschermde diersoorten volgens  de Flora- en faunawet / Natuur inclusief bouwen.

- Elektrische installatie volgens NEN 1010 en NPR 5310.
- Een voorziening voor drinkwater voldoet aan NEN 1006.
- Een voorziening voor warmwater voldoet aan NEN 1006.
- Een gebruiksfunctie met een toilet- of badruimte of met een andere opstelplaats voor een lozingstoestel heeft voor die opstelplaats een
afvoervoorziening voor huishoudelijk afvalwater.
- De liftkooi van het te bouwen bouwwerk heeft noodverlichting.
- Een afvoervoorziening voor huishoudelijk afvalwater heeft bij een te bouwen bouwwerk: een lucht- en waterdichtheid en een uitmonding en
capaciteit van de ontspanningsleiding die voldoen aan NEN 3215.
- Een dak van een te bouwen bouwwerk heeft een voorziening voor de opvang en afvoer van hemelwater met een volgens NEN 3215 bepaalde
capaciteit van ten minste de volgens die norm bepaalde belasting van die voorziening.
- Verlichting conform Bouwbesluit en de overige van toepassing zijnde normen.  Elke verblijfsruimte en besloten ruimte waardoor een beschermde
(vlucht)route loopt wordt voorzien van een verlichtingsinstallatie met een lichtniveau van 1 lux op vloerniveau.
- Vluchtrouteaanduiding volgens NEN-EN 1838 en NEN-EN-ISO 7010 en worden uitgevoerd conform de NEN 3011.
- Noodverlichting in algemene verkeersruimte volgens Bouwbesluit en nader uit te werken door de installateur.
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conform opgaaf Maters en De Koning

INSTALLATIES
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AKOESTIEK
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- Rookmelders conform 	 NEN 2555 (woningen)
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Zuidgevel entreegebied

Bordes aansluiting maaiveld 
schets/beeld

- tijdelijke situatie
- uiteindelijke situatie
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Zuidgevel entreegebied

Bordes aansluiting bij gevel 
detail invoegen

afschot en inplakken toevoegen
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-250 o.k. constructieve vloer

35 45

Vloeropbouw Rc 3,7
- Afwerking cf. k&m-staat
- Dekvloer bestaand 50mm
- Betonvloer bestaand 200mm
- Isolatie 120mm

Buiten Binnen

Kozijnopbouw
- Kozijn bestaand afwerken cf. k&m-staat
- Beglazing nieuw [waarde]

Buiten Binnen
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datum status
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NB: bestaande maatvoering i.h.w. na te meten
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Commentaar vooroverleg 
26 oktober 2022

Opmerking

3. Aanbrengen twee dubbele deuren aan de noordzijde. 
Het aanbrengen van de twee extra dubbele deuren is voorstelbaar. 
Maar omdat deze gevel geheel is uitgevoerd met originele kozijnen 
en detaillering, vraagt de detaillering en de wijze van plaatsen in het 
metselwerk hier extra aandacht. Deze gegevens ontbreken in deze 
fase.
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Noordgevel entree

3D fragment?

Benoemen ingrepen/
punten

Een laagdrempelig Huis van de Buurt, met toegang van alle kanten

ontsluiting

Huidige staat noordgevel Voorstel noordgevel: van 2 van de 4 ramen een dubbele deur maken, gelijk 
aan de uitstraling zoals in de zuidgevel.

NB: in het landschapsontwerp de bestaande heggen en poortjes 
met hekken zo veel mogelijk behouden/restaureren.
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Noordgevel entree

details kozijnen en aanslui-
tingen metselwerk

- in de maak

Benoemen 
aandachtspunten
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Peil

+3.660

+7.210

+10.810

8.210

+12.469

110 3.995 1.315 2.790

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

Peil

+3.660

+7.210

+10.810

4.300 3.910 4.190 3.910 3.865 3.865 3.910 4.190 3.910 4.200

40.250

A B C1A

Peil

+3.660

+7.210

+10.810

8.210

+12.469

2.790 1.315 3.995 110

11 10 9 8 7 6 5 4 3 2 1

Peil

+3.660

+7.210

+10.810

4.200 3.910 4.190 3.910 3.865 3.865 3.910 4.190 3.910 4.300

40.250

Zuidgevel Oostgevel

Noordgevel Westgevel

C
O
N
C
E
P
T

C
O
N
C
E
P
T

N

project

tekening

opdrachtgever

formaatschaal
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versie

B -
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datum status omschrijving

tekeningnr.

Kraanspoor 34
1033 SE Amsterdam

+31 (0)20 344 9700
www.dokarchitecten.nl

architect

projectarchitect

Liesbeth van der Pol

2107-4-12-01

Huis van de Buurt - Fase I

1:100

DO

NL Leiden

Gevels

Marta Meijer

Gemeente Leiden

20-06-2022 concept

A1
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Commentaar vooroverleg 
26 oktober 2022

Opmerking

4. Toevoegen extra ramen trappenhuis. 
De extra ramen in het trappenhuis worden betreurd maar zijn wel 
voorstelbaar. Details hiervan en van de aansluitingen op het 
metselwerk ontbreken in deze fase.
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Zeshoekige ramen

Benoemen ingrepen/
punten

programma

Gevel t.p.v. de zeshoekige ramen Raam gezien vanaf de binnenzijde t.p.v. metselwerk lambrisering

Extra zeshoekig raam Extra zeshoekig raam 

3D fragment
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Zeshoekige ramen

details
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Commentaar vooroverleg 
26 oktober 2022

Opmerking

5. Aanbrengen van een groot ventilatierooster in beide 
kopgevels.
In de kap worden nieuwe installaties aangebracht waarbij de 
luchttoevoer via rooster in het noord dak worden toegevoerd en de 
afvoer via deze roosters in de gevel wordt afgevoerd. Een rooster in 
deze gevel in de vierkante vorm is erg storend. Gevraagd wordt 
dit op een bij de architectonische uitgangspunten van het monument 
passende wijze op te lossen. Hier ligt een ontwerpopgave.
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Kopgevel roosters

3D fragment
Benoemen punten

installatieprincipe
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Westgevel rooster

+ schematisch principe
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Esthetische rooster

Gevelopbouw Rc 4,7
- Metselwerk
- Isolatie
- Metselwerk binnenblad
- Pleisterwerk
- Voorzetwand GUTEX
- Stucwerk cf. k&m-staat

Plafondafwerking
- Isolatie
- Stuc op gaas

Buiten

Plenum instalatie

1
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NB: bestaande maatvoering i.h.w. na te meten
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Kraanspoor 34
1033 SE Amsterdam

+31 (0)20 344 9700
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Oostgevel rooster

detail - in de maak

+ schematisch principe
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NL Leiden

A3

1:100

TO

Benoemen punten
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Commentaar vooroverleg 
26 oktober 2022

Opmerking

6. Herplaatsen kunstwerk bij de ingang aan de westzijde. 
Het kunstwerk is goed voorstelbaar ondanks de aantasting van 
enkele uitstekende steenkoppen die hiervoor moeten sneuvelen. 
Details hoe het kunstwerk in/op/aan de gevel wordt geplaatst 
ontbreken in deze fase.
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Kopgevel roosters

Benoemen ingrepen/
punten

historisch herstellen
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Kopgevel roosters

Gevelopbouw Rc 4,7
- Tegel 10 mm
- Specie 5 mm
- Metselwerk 110 mm
- Isolatie 70 mm
- Kalkzandsteen 210 mm
- Voorzetwand GUTEX 100 mm
- Stucwerk cf. k&m-staat

De Stadsmuzikanten van Bremen
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TO
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A3

NB: bestaande maatvoering i.h.w. na te meten

Benoemen ingrepen/
punten

work in progress
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Commentaar vooroverleg 
26 oktober 2022

Opmerking

7. Aanbrengen van zonnepanelen op het zuid dakvlak. 
Indien de zonnepanelen als één vlak (dus geen 3 stroken) in een 
kleur afgestemd op de dakbedekking worden uitgevoerd om 
enigszins weg te vallen, is het aanbrengen van deze panelen 
voorstelbaar. Wel moet worden aangetoond dat het dak het extra 
gewicht kan dragen en de draagconstructie niet tot lekkages kan 
leiden.
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PV panelen

3D fragment/beeld

Benoemen ingrepen/
punten

duurzaamheid

De PV-panelen zijn niet zichtbaar vanaf de Boshuizerkade.Referentie LG Neon2Black pv panelen, sneeuwvanger niet nodigLG Neon2Black pv paneel

Zorgvuldige inpassing
In kleur en afwerking zo veel mogelijk laten 
wegvallen tegen het dakvlak.
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PV panelen

Rozet met zelfde dakbedekking geplaatst op dak

Principe bevestiging panelen aan dak
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Commentaar vooroverleg 
26 oktober 2022

Opmerking

8. Het aanbrengen van een WTW installatie in het trappenhuis. 
Het verlagen van het plafond wordt betreurd maar met deze ingreep 
kunnen andere, grotere ingrepen voorkomen worden. Ook blijft het 
verlaagde plafond ruim vrij van de gevelvensters. Door het plafond 
hier schuin te verlagen zal de beleefbaarheid van dit verlaagde 
plafond beperkt blijven. In het noordelijk dakvlak komt een groot 
dakrooster voor de luchtoevoer. Details hiervan ontbreken in 
deze fase (aangeleverde principe detail is van en steiler dak met 
dakpannen) en vragen extra aandacht voor zowel de regenwering en 
als voor de uitstraling van het rooster. Ook ontbreekt in deze fase 
een leidingplan voor de toe en afvoerkanalen in het 
schoolgebouw. Volgens de omschrijving komt op de eerste etage 
een klimaatplafond onder het originele plafond. Dit principe kan 
zonder gevolgen maar moet per locatie worden uitgewerkt.
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PV panelen

3D fragment/beeld

Benoemen ingrepen/
punten

duurzaamheid

installatieprincipe

40



Dakroosters

Benoemen ingrepen/
punten
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Dakopbouw Rc 6,3
- Bitumen / waterdichte laag
- Plaatmateriaal bestaand
- Houten spant bestaand
- Isolatie 140mm
- Houten regelwerk bestaand
- Stuc op gaas plafond bestaand

Gaasrooster

Regenopvangelement
t.b.v. uitblaas
installaties

schaal formaat

datum status
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D-

E-

F-
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2107-NL Huis van de Buurt - Fase I

2107-5-21-Detail-V022
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A3

NB: bestaande maatvoering i.h.w. na te meten

installatieprincipe
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Leidingplan

leidingplan
Benoemen ingrepen/

punten

installatieprincipe
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Installatie plafonds

doorsnede lokaal?

installatieprincipe
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productbeeld

Benoemen ingrepen/
punten

Installatie plafonds

installatieprincipe

600mm x 1200mm x 58 mm platen direct on-
der stalenbalken frame

3210 mm vrije hoogte

2107-Huis van de Buurt Fase I
Systeemplafond - 24/05/2023

600mm x 1200mm x 58 mm platen direct on-
der stalenbalken frame

3210 mm vrije hoogte

2107-Huis van de Buurt Fase I
Systeemplafond - 24/05/2023
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Commentaar vooroverleg 
26 oktober 2022

Opmerking

9. Het plaatsen van een lift in het gebouw. 
Het principe van het plaatsen van een lift op deze locatie is 
voorstelbaar om het gebouw een nieuwe functie te kunnen geven. 
Maar omdat hier het gehele trappenhuis een andere uitstraling krijgt 
en de kenmerkende wastafels en afwerkingen (m.u.v. het 
schoonmetselwerk) verdwijnen, zou de wastafelwand in het andere 
trappenhuis op de 2de etage hersteld moeten worden. Hiermee kan 
dan weer één compleet trappenhuis worden gecreëerd en is de 
aantasting van het andere trappenhuis uitlegbaar.
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Trappenhuis A

Benoemen ingrepen/
punten

historisch herstellen

routing

toegankelijkheid

Bestaand Nieuw

work in progress
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Houten plaat verwijderen

Wasbak verwijderen

Trappenhuis A

Benoemen ingrepen/
punten

foto origineel

47



Vloeropbouw
- Linoleum 2 mm
- Stortvloer 30 mm
- Betonnen vloer 130 mm
- Stuclaag 10 mm

Oplegvilt

Kit

Kit

Trapopbouw
- Linoleum 2 mm
- Betonnen trap

Antislip laag

schaal formaat
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V203S
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NB: bestaande maatvoering i.h.w. na te meten

Trapopbouw
- Linoleum 2 mm
- Betonnen trap

Houten Balustrade
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NB: bestaande maatvoering i.h.w. na te meten

Trappenhuis A48



Benoemen ingrepen/
punten

lift; inclusiviteit

Trappenhuis B

historisch herstellen

Bestaand Nieuw

routing

toegankelijkheid

work in progress

49



details trappenhuis B

Trappenhuis B50



Commentaar vooroverleg 
26 oktober 2022

Opmerking

10. Interne wijzigingen begane grond. 
Goede plattegronden. Dienen te worden aangeleverd. 
Aandachtspunt is het hergebruik van historische deuren en puien. 
Net als het behoud en/of terugbrengen van historische 
afwerkingen. Ook moeten de gevolgen voor het verlagen van 
dorpels in beeld worden gebracht.

11. Interne wijzigingen eerste verdieping.
Zie punt 10. Aandachtspunt zijn de ramen naar het trappenhuis.

12. Interne wijzigingen tweede verdieping. 
Zie punt 10
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Kraanspoor 34
1033 SE Amsterdam
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www.dokarchitecten.nl

architect

projectarchitect

Liesbeth van der Pol

2107-5-11-01

Huis van de Buurt - Fase I
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TO

NL Leiden

Plattegronden BG en 1e verd.

Marta Meijer

Gemeente Leiden

HWA
Ø 100

ALGEMEEN
- Peil Entree = 0 is NAP … m N.T.B.
- Lagenmaat: n.t.b.
- Maten in mm
- Schachten t.b.v. installaties afbouw zijn indicatief en dienen nader te worden afgestemd met betreffende installatie adviseur afbouw

VEILIGHEID & BRUIKBAARHEID
- Trappen: 	 conform NEN 3509
- Liften: 	 conform NEN 5080
- Vrije doorgang:   	 conform NEN 1814

≥850x2300 of ≥1200x2300 (indien in toegankelijkheidssector)
- Vloerafscheidingen vloeren < 13 meter hoogteverschil: 1 meter boven vloerpeil.
- Vloerafscheidingen vloeren > 13 meter hoogteverschil: 1,2 meter boven vloerniveau.
- Ter plaatse van te openen geveldelen borstwering tot 0,85 meter boven vloerniveau.
- Geen te openen delen/opstapmogelijkheden tussen 0,2 en 0,7 meter boven vloerniveau.
- (doorval)Veiligheid beglazing conform NEN 3569.
- Deuren en ramen, kozijnen en daarmee gelijk te stellen constructieonderdelen in een scheidingsconstructie van een niet gemeenschappelijke
ruimte die volgens de NEN 5087 bereikbaar zijn voor inbraak, hebben een volgend NEN 5096 bepaalde inbraakwerendheid die voldoet aan de in die
norm aangegeven weerstandsklasse 2.
- Sanitaire ruimtes zijn voorzien van tegelwerk op vloer en wanden, minimaal 1,2 meter boven de vloer van de sanitaire ruimte.

Wering van ratten en muizen
- Uitwendige scheidingsconstructie heeft geen openingen die breder zijn dan 0,01 meter ten behoeve van wering ratten en muizen. M.u.v. openingen
t.b.v. nest / vaste rustplaatsen voor beschermde diersoorten volgens  de Flora- en faunawet / Natuur inclusief bouwen.

- Elektrische installatie volgens NEN 1010 en NPR 5310.
- Een voorziening voor drinkwater voldoet aan NEN 1006.
- Een voorziening voor warmwater voldoet aan NEN 1006.
- Een gebruiksfunctie met een toilet- of badruimte of met een andere opstelplaats voor een lozingstoestel heeft voor die opstelplaats een
afvoervoorziening voor huishoudelijk afvalwater.
- De liftkooi van het te bouwen bouwwerk heeft noodverlichting.
- Een afvoervoorziening voor huishoudelijk afvalwater heeft bij een te bouwen bouwwerk: een lucht- en waterdichtheid en een uitmonding en
capaciteit van de ontspanningsleiding die voldoen aan NEN 3215.
- Een dak van een te bouwen bouwwerk heeft een voorziening voor de opvang en afvoer van hemelwater met een volgens NEN 3215 bepaalde
capaciteit van ten minste de volgens die norm bepaalde belasting van die voorziening.
- Verlichting conform Bouwbesluit en de overige van toepassing zijnde normen.  Elke verblijfsruimte en besloten ruimte waardoor een beschermde
(vlucht)route loopt wordt voorzien van een verlichtingsinstallatie met een lichtniveau van 1 lux op vloerniveau.
- Vluchtrouteaanduiding volgens NEN-EN 1838 en NEN-EN-ISO 7010 en worden uitgevoerd conform de NEN 3011.
- Noodverlichting in algemene verkeersruimte volgens Bouwbesluit en nader uit te werken door de installateur.

CONSTRUCTIE
conform opgaaf Maters en De Koning

INSTALLATIES
W-installaties conform opgaaf INNAX installatieadviseurs B.V.
E-installaties conform opgaaf INNAX installatieadviseurs B.V.

ENERGIE&MILIEU
EPC berekening conform opgaaf INNAX installatieadviseurs B.V.

AKOESTIEK
geluidwerende voorzieningen conform opgaaf INNAX installatieadviseurs B.V.

BRANDVEILIGHEID
- Maatregelen t.b.v. brandveiligheid conform opgaaf  INNAX installatieadviseurs B.V.
- Brandmeldinstallatie conform opgaaf  INNAX installatieadviseurs B.V.
- Rookmelders conform 	 NEN 2555 (woningen)
- Droge blusleiding conform 	 NEN 1594
- Noodverlichting conform 	 NEN-EN 1838

MAAIVELDINRICHTING
door de gemeente Leiden, n.t.b.
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2107-5-11-01

Huis van de Buurt - Fase I

1:100

TO

NL Leiden

Plattegronden BG en 1e verd.

Marta Meijer

Gemeente Leiden

HWA
Ø 100

ALGEMEEN
- Peil Entree = 0 is NAP … m N.T.B.
- Lagenmaat: n.t.b.
- Maten in mm
- Schachten t.b.v. installaties afbouw zijn indicatief en dienen nader te worden afgestemd met betreffende installatie adviseur afbouw

VEILIGHEID & BRUIKBAARHEID
- Trappen: 	 conform NEN 3509
- Liften: 	 conform NEN 5080
- Vrije doorgang:   	 conform NEN 1814

≥850x2300 of ≥1200x2300 (indien in toegankelijkheidssector)
- Vloerafscheidingen vloeren < 13 meter hoogteverschil: 1 meter boven vloerpeil.
- Vloerafscheidingen vloeren > 13 meter hoogteverschil: 1,2 meter boven vloerniveau.
- Ter plaatse van te openen geveldelen borstwering tot 0,85 meter boven vloerniveau.
- Geen te openen delen/opstapmogelijkheden tussen 0,2 en 0,7 meter boven vloerniveau.
- (doorval)Veiligheid beglazing conform NEN 3569.
- Deuren en ramen, kozijnen en daarmee gelijk te stellen constructieonderdelen in een scheidingsconstructie van een niet gemeenschappelijke
ruimte die volgens de NEN 5087 bereikbaar zijn voor inbraak, hebben een volgend NEN 5096 bepaalde inbraakwerendheid die voldoet aan de in die
norm aangegeven weerstandsklasse 2.
- Sanitaire ruimtes zijn voorzien van tegelwerk op vloer en wanden, minimaal 1,2 meter boven de vloer van de sanitaire ruimte.

Wering van ratten en muizen
- Uitwendige scheidingsconstructie heeft geen openingen die breder zijn dan 0,01 meter ten behoeve van wering ratten en muizen. M.u.v. openingen
t.b.v. nest / vaste rustplaatsen voor beschermde diersoorten volgens  de Flora- en faunawet / Natuur inclusief bouwen.

- Elektrische installatie volgens NEN 1010 en NPR 5310.
- Een voorziening voor drinkwater voldoet aan NEN 1006.
- Een voorziening voor warmwater voldoet aan NEN 1006.
- Een gebruiksfunctie met een toilet- of badruimte of met een andere opstelplaats voor een lozingstoestel heeft voor die opstelplaats een
afvoervoorziening voor huishoudelijk afvalwater.
- De liftkooi van het te bouwen bouwwerk heeft noodverlichting.
- Een afvoervoorziening voor huishoudelijk afvalwater heeft bij een te bouwen bouwwerk: een lucht- en waterdichtheid en een uitmonding en
capaciteit van de ontspanningsleiding die voldoen aan NEN 3215.
- Een dak van een te bouwen bouwwerk heeft een voorziening voor de opvang en afvoer van hemelwater met een volgens NEN 3215 bepaalde
capaciteit van ten minste de volgens die norm bepaalde belasting van die voorziening.
- Verlichting conform Bouwbesluit en de overige van toepassing zijnde normen.  Elke verblijfsruimte en besloten ruimte waardoor een beschermde
(vlucht)route loopt wordt voorzien van een verlichtingsinstallatie met een lichtniveau van 1 lux op vloerniveau.
- Vluchtrouteaanduiding volgens NEN-EN 1838 en NEN-EN-ISO 7010 en worden uitgevoerd conform de NEN 3011.
- Noodverlichting in algemene verkeersruimte volgens Bouwbesluit en nader uit te werken door de installateur.

CONSTRUCTIE
conform opgaaf Maters en De Koning

INSTALLATIES
W-installaties conform opgaaf INNAX installatieadviseurs B.V.
E-installaties conform opgaaf INNAX installatieadviseurs B.V.

ENERGIE&MILIEU
EPC berekening conform opgaaf INNAX installatieadviseurs B.V.

AKOESTIEK
geluidwerende voorzieningen conform opgaaf INNAX installatieadviseurs B.V.

BRANDVEILIGHEID
- Maatregelen t.b.v. brandveiligheid conform opgaaf  INNAX installatieadviseurs B.V.
- Brandmeldinstallatie conform opgaaf  INNAX installatieadviseurs B.V.
- Rookmelders conform 	 NEN 2555 (woningen)
- Droge blusleiding conform 	 NEN 1594
- Noodverlichting conform 	 NEN-EN 1838

MAAIVELDINRICHTING
door de gemeente Leiden, n.t.b.

RENVOOI

Beton i.h.w.g. nieuw

Isolatie nieuw

Metselwerk

Gipsplaat

Kalkzandsteen nieuw

Tegels

Materialen

Prefab beton nieuw

Symbolen

Entree

Peilmaat

HWA
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30 min. wbdbo

60 min. wbdbo
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60 min. wbdbo

Meterkast

Bruto vloeroppervlak

Gebruiksoppervlak
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HemelwaterafvoerHWA

Afkortingen

20 min. wbdbo
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Kraanspoor 34
1033 SE Amsterdam
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architect

projectarchitect

Liesbeth van der Pol

2107-5-11-02

Huis van de Buurt - Fase I

1:100

TO

NL Leiden

Plattegronden 2e verd. en dak

Marta Meijer

Gemeente Leiden

HWA
Ø 100

ALGEMEEN
- Peil Entree = 0 is NAP … m N.T.B.
- Lagenmaat: n.t.b.
- Maten in mm
- Schachten t.b.v. installaties afbouw zijn indicatief en dienen nader te worden afgestemd met betreffende installatie adviseur afbouw

VEILIGHEID & BRUIKBAARHEID
- Trappen: 	 conform NEN 3509
- Liften: 	 conform NEN 5080
- Vrije doorgang:   	 conform NEN 1814

≥850x2300 of ≥1200x2300 (indien in toegankelijkheidssector)
- Vloerafscheidingen vloeren < 13 meter hoogteverschil: 1 meter boven vloerpeil.
- Vloerafscheidingen vloeren > 13 meter hoogteverschil: 1,2 meter boven vloerniveau.
- Ter plaatse van te openen geveldelen borstwering tot 0,85 meter boven vloerniveau.
- Geen te openen delen/opstapmogelijkheden tussen 0,2 en 0,7 meter boven vloerniveau.
- (doorval)Veiligheid beglazing conform NEN 3569.
- Deuren en ramen, kozijnen en daarmee gelijk te stellen constructieonderdelen in een scheidingsconstructie van een niet gemeenschappelijke
ruimte die volgens de NEN 5087 bereikbaar zijn voor inbraak, hebben een volgend NEN 5096 bepaalde inbraakwerendheid die voldoet aan de in die
norm aangegeven weerstandsklasse 2.
- Sanitaire ruimtes zijn voorzien van tegelwerk op vloer en wanden, minimaal 1,2 meter boven de vloer van de sanitaire ruimte.

Wering van ratten en muizen
- Uitwendige scheidingsconstructie heeft geen openingen die breder zijn dan 0,01 meter ten behoeve van wering ratten en muizen. M.u.v. openingen
t.b.v. nest / vaste rustplaatsen voor beschermde diersoorten volgens  de Flora- en faunawet / Natuur inclusief bouwen.

- Elektrische installatie volgens NEN 1010 en NPR 5310.
- Een voorziening voor drinkwater voldoet aan NEN 1006.
- Een voorziening voor warmwater voldoet aan NEN 1006.
- Een gebruiksfunctie met een toilet- of badruimte of met een andere opstelplaats voor een lozingstoestel heeft voor die opstelplaats een
afvoervoorziening voor huishoudelijk afvalwater.
- De liftkooi van het te bouwen bouwwerk heeft noodverlichting.
- Een afvoervoorziening voor huishoudelijk afvalwater heeft bij een te bouwen bouwwerk: een lucht- en waterdichtheid en een uitmonding en
capaciteit van de ontspanningsleiding die voldoen aan NEN 3215.
- Een dak van een te bouwen bouwwerk heeft een voorziening voor de opvang en afvoer van hemelwater met een volgens NEN 3215 bepaalde
capaciteit van ten minste de volgens die norm bepaalde belasting van die voorziening.
- Verlichting conform Bouwbesluit en de overige van toepassing zijnde normen.  Elke verblijfsruimte en besloten ruimte waardoor een beschermde
(vlucht)route loopt wordt voorzien van een verlichtingsinstallatie met een lichtniveau van 1 lux op vloerniveau.
- Vluchtrouteaanduiding volgens NEN-EN 1838 en NEN-EN-ISO 7010 en worden uitgevoerd conform de NEN 3011.
- Noodverlichting in algemene verkeersruimte volgens Bouwbesluit en nader uit te werken door de installateur.

CONSTRUCTIE
conform opgaaf Maters en De Koning

INSTALLATIES
W-installaties conform opgaaf INNAX installatieadviseurs B.V.
E-installaties conform opgaaf INNAX installatieadviseurs B.V.

ENERGIE&MILIEU
EPC berekening conform opgaaf INNAX installatieadviseurs B.V.

AKOESTIEK
geluidwerende voorzieningen conform opgaaf INNAX installatieadviseurs B.V.

BRANDVEILIGHEID
- Maatregelen t.b.v. brandveiligheid conform opgaaf  INNAX installatieadviseurs B.V.
- Brandmeldinstallatie conform opgaaf  INNAX installatieadviseurs B.V.
- Rookmelders conform 	 NEN 2555 (woningen)
- Droge blusleiding conform 	 NEN 1594
- Noodverlichting conform 	 NEN-EN 1838

MAAIVELDINRICHTING
door de gemeente Leiden, n.t.b.

RENVOOI
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PV panelen

principedetail 
binnendeuren

principedetail 
deurdorpel

Benoemen ingrepen/
punten

historisch herstellen

routing

toegankelijkheid
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Commentaar vooroverleg 
26 oktober 2022

Opmerking

13. Het uitvoeren van groot onderhoud. 
Er moet een goede werkomschrijving worden gemaakt voor het 
groot onderhoud. Het vervangen van de bitumineuze 
dakbedekking, de pvc- hemelwaterafvoeren en de zonwering is 
hierbij voorstelbaar. Het vervangen van de metalen onderzijde van 
de hemelwaterafvoeren niet. Wel moet het duidelijk worden wat 
voor hemelwaterafvoeren gebruikt worden en welke detaillering 
de nieuwe zonwering krijgt. Ook dit moet nader worden uitgewerkt. 

Het schilderen van het exterieur in een blauwe tint op de bewegende 
delen en gele uitvalschermen sluit aan op de historische kleuren. 
Ook de kozijnen hadden een andere tint en mogelijk waren er meer 
kleuren in het gevelbeeld aanwezig. Het kleurenonderzoek vraagt 
om een aanvullend onderzoek.
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Werkomschrijving

werkomschrijving;
VISIE (invullen met Multical)

samenvatting / belangrijkste punten

kleuronderzoek vervolg 
benoemen

groot onderhoud

historisch herstellen
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HWA's

HWA detail en product

voorstel: PVC vervangen 
voor zinken HWA. 

Bestaande zinken delen 
behouden tenzij vervanging 

noodzakelijk is

groot onderhoud
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Zonwering

foto kapotte zonwering

Benoemen ingrepen/
punten

groot onderhoud
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Zonwering
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Gevelopbouw Rc 4,7
- Beplating afwerken cf. k&m-staat 10mm
- Houten regelwerk
- Isolatie 70mm
- Metselwerk binnenblad 100mm
- Pleisterwerk 10mm
- Voorzetwand GUTEX 100mm
- Stucwerk cf. k&m-staat 10mm

Kozijnopbouw
- Kozijn bestaand afwerken cf. k&m-staat
- Beglazing nieuw [waarde]

Kozijnopbouw
- Kozijn bestaand afwerken cf. k&m-staat
- Beglazing nieuw [waarde]

Zonwering uitvalscherm
cf. k&m-staat

Vloeropbouw
- Afwerking cf. k&m-staat
- Dekvloer bestaand 30mm
- Betonvloer bestaand 120mm
- Stuc op gaas bestaand 10mm?

Ruimtereservering klimaatplafond + bevestiging

C

Buiten Binnen

SVZ 05-0
5-2

023
schaal formaat

datum status

0-

A-
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C-

D-

E-

F-

G-

2107-NL Huis van de Buurt - Fase I

2107-5-21-Detail-V005
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V005

A3

NB: bestaande maatvoering i.h.w. na te meten

+10.650 o.k.spant
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+10.600 o.k. bestaand stucplafond
Zonwering uitvalscherm
cf. k&m-staat

Kozijnopbouw
- Kozijn bestaand afwerken cf. k&m-staat
- Beglazing nieuw [waarde]

PV-type cf. opgaaf installateur
PV-panelen bevestiging cf. opgaaf constructeur
Afwerking cf. k&m-staat

Dakopbouw Rc 6,3
- Bitumen / waterdichte laag
- Plaatmateriaal bestaand
- Houten spant bestaand
- Isolatie 140mm
- Houten regelwerk bestaand
- Stuc op gaas plafond bestaand

Bestaande goot
renoveren en opnieuw
schilderen cf. k&m-staat

Ruimtereservering klimaatplafond + bevestiging

C

Aanzicht spant 147x48mm
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2107-NL Huis van de Buurt - Fase I

2107-5-21-Detail-V006
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V006

A3

NB: bestaande maatvoering i.h.w. na te meten
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Moodboard interieur

toelichting

programma

groot onderhoud
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Moodboard interieur

toelichting

programma

groot onderhoud
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Commentaar vooroverleg 
26 oktober 2022

Opmerking

14. Het isoleren van de buitenschil. 
Hiervoor dienen plattegronden, doorsnede tekeningen, details en 
een werkomschrijving te worden aangeleverd. Het principe van 
vacuümglas in de bestaande detaillering en HR++ in de nieuwe 
ramen mits het in de detaillering past, is voorstelbaar. Wel met 
donkere afstandhouders e.d. 

Of voorzetwanden mogelijk zijn moet nader worden uitgewerkt. 
Ook is de isolatiewaarde zo hoog dat er een dynamische 
bouwfysische berekening moet worden gemaakt om aan te tonen 
dat dit goed gaat. Zeker gezien het feit dat niet alles wordt 
geïsoleerd. Ook de gevolgen van de ingrepen voor de 
historische sierlijsten op de wanden in o.a. de lokalen moet nader 
worden uitgewerkt.
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Glas vervangen

glas vervangen - principe vacuumglas

Benoemen ingrepen/
punten

duurzaamheid
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Glas vervangen

glas vervangen - HR++
Benoemen ingrepen/

punten

duurzaamheid
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Rc-waarden verhogen
Ook op het gebied van verduurzaming zijn de 
ambities hoog. Om het monument in uitstraling zo 
origineel mogelijk te houden worden bijna alle 
wanden aan de binnenzijde voorzien van een 
voorzetwand. Ter plaatse van bijzondere elemen-
ten, zoals het schoon metselwerk in de trappen-
huizen, zullen geen voorzetwanden worden 
geplaatst. In de originele kozijnen zal enkel glas 
vervangen worden voor vacuumglas: passend in 
de originele detaillering maar met zeer hoge 
U-waarden. In nieuwere kozijnen zal dubbel glas 
worden vervangen voor HR++ glas.
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Voorzetwanden

Benoemen ingrepen/
punten
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Isolatie

Benoemen ingrepen/
punten
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HUIS VAN DE BUURT - FASE I

Huiskamer van de Buurt

Hoofdentree en luifel boven 
de entree terugbrengen

Monumentale trappenhuizen restaureren

Lift toevoegen voor de toegankelijkheid

Werkplekken

Originele kleuren in 
kozijnen terugbrengen

TotaalbeeldOverzicht ontwerp Fase I - het monument

Begane grond

1e verdieping

2e verdieping

Dak

Grote zaal voor activiteiten 
en bijeenkomsten

Lokalen voor activiteiten

Gevels schoonmaken en 
voorzien van extra isolatie

Lokalen voor activiteiten

Lokalen voor activiteiten

Zonnepanelen en extra isolatie 
voor een duurzaam monument

En
tre

e

En
tre

e

Q3 2022
Besluitvorming

Q3 2021
Start ontwerpproces

15 juni 2022
Informatiemarkt

Q1 2023
Start renovatie

Q3 2023
Oplevering

Proces en planning Fase I

Dank voor uw aandacht!
Herbestemming "De Sleutelbloem" - Boshuizerkade 119 te Leiden

TO vooroverleg t.b.v. ELO / monumentencommissie - juni 2023
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