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CONCEPT KOOPOVEREENKOMST 
(onder opschortende voorwaarde)

Teylerspark fase II Nieuwveen


Ondergetekenden 

het rechtspersoonlijkheid bezittend openbaar lichaam naar publiek recht: Gemeente Nieuwkoop, zetelende te Nieuwveen en kantoorhoudende aan het (2441 LE) Teylersplein 1 te Nieuwveen, vertegenwoordigd door mevrouw I.R.J.G. de Ridder, wethouder van de gemeente Nieuwkoop, op grond van artikel 171 Gemeentewet gemachtigd door haar burgemeester, de heer R. van Duijn, handelend ter uitvoering van het besluit van het college van burgemeester en wethouders van de gemeente Nieuwkoop van [@DATUM] met kenmerk [@NUMMER], hierna te noemen: ‘de Gemeente’, 

en 

[@KOPER], statutair gevestigd en kantoorhoudende aan de [@ADRES], (bijlage 1), te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door [@NAAM], in hoedanigheid van directeur, zich legitimerend met zijn legitimatiebewijs met nummer [@NUMMER], uitgegeven [@PLAATS] op [@DATUM], hierna te noemen: ‘Koper, 

de Gemeente en KOPER hierna gezamenlijk ook te noemen: ‘Partijen’.

Overwegingen 


a. Op 3 juni 2020 is door de Gemeente de startnotitie voor de ontwikkeling van Teylerspark fase II Nieuwveen vastgesteld en is er richting gekozen voor de toekomst van de Locatie. De Gemeente wil de Locatie (zoals gedefinieerd hierna) herontwikkelen tot woningbouwlocatie en zo een deel van haar woningbouwopgave realiseren. Hiertoe is op 23 juni 2022 het Bestemmingsplan opgesteld, welk Bestemmingsplan op 2 september 2022 onherroepelijk is geworden.

b. De Gemeente is eigenaar van de Locatie, omvattende de nog later door het kadaster uit te meten gedeelten van het kadastrale perceel gemeente Nieuwveen, sectie B, nummer 1689 (gedeeltelijk), met een gezamenlijke grootte van circa 5.849 m2,  zoals is aangegeven op de bij de Overeenkomst behorende coördinaten tekening (zoals gedefinieerd hierna). 

c. De Gemeente heeft voor de Locatie een openbare verkoop bij inschrijving gehouden, waar na het doorlopen van de geldende verkoopprocedure KOPER is geselecteerd, die de Locatie van de Gemeente zal kopen.
 
d. KOPER heeft zich bereid verklaard het conform het Stedenbouwkundig Plan (zoals gedefinieerd hierna) vastgestelde Bouwprogramma op de Locatie voor eigen rekening en risico te zullen realiseren en zich daarnaast geschikt verklaart om het Bouwprogramma uit te voeren, ten aanzien waarvan hierbij wordt verwezen naar het bepaalde onder artikel 10 hierna.

e. KOPER heeft zich in de verkoopprocedure onherroepelijk en onvoorwaardelijk bereid verklaard tot het sluiten van deze Overeenkomst en is bevoegd tot het aangaan hiervan.

Verklaren te zijn overeengekomen als volgt: 


Artikel 1. Definities

Bestemmingsplan: het vigerende bestemmingsplan ‘Teylerspark fase 2’.
Bouwprogramma: realisatie van 61 Woningen (zoals gedefinieerd hierna) en zoals beschreven in het Bestemmingsplan en Stedenbouwkundig Plan.
Bouwrijp maken: de werkzaamheden zoals opgenomen in Project Document Teylerspark fase II met bijbehorende bijlagen (bijlage 2).
Koopsom: het te betalen bedrag voor de Locatie, exclusief 21% omzetbelasting.
Locatie: de percelen bouwgrond bedoeld in overwegingen onder b.
Openbare Ruimte: deel van het Bouwprogramma met openbare functie, waaronder parkeerplaatsen, groen, eventuele speelvoorzieningen, watergangen en verkeerswegen.
Overeenkomst: deze overeenkomst, inclusief de overwegingen en de bij de overeenkomst behorende bijlagen.
Omgevingsvergunning: de door Koper ten behoeve van het Bouwprogramma aan te vragen omgevingsvergunning(en).
Stedenbouwkundig Plan: het Stedenbouwkundig plan Teylerspark II te Nieuwveen van 1 juni 2021 met kenmerk 2604-220 (bijlage 3).
Tekening: de coördinaten tekening ‘verkoop gronden Teylerspark fase II’ de dato 24 maart 2023 (bijlage 4).
Verordening: Verordening doelgroepen woningbouw Nieuwkoop 2022 (bijlage 5).
Woningen: de conform het Stedenbouwkundige plan en de Verordening gecategoriseerde ‘sociale koopwoningen 1’, zijnde: 3 Tiny houses, 8 Rug-aan-rugwoningen, 15 Appartementen 7-spanner, 17 Appartementen 8-spanner en ‘sociale koopwoningen 2’, zijnde: 10 Tweelaagse rijwoningen, 8 Kwadrantwoningen.
Woonrijp maken: nadat alle Woningen zijn opgeleverd, het afwerken van de Openbare Ruimte in definitieve vorm, zoals opgenomen in het Project Document Teylerspark fase II met bijlagen (bijlage 2).

Artikel 2. Doel en totstandkoming van de koopovereenkomst/opschortende voorwaarde

1. Het doel van de Overeenkomst is het vastleggen van de tussen Partijen overeengekomen verkoop en koop van de Locatie, in het bijzonder de juridische en financiële voorwaarden waaronder Locatie is verkocht.
2. Voor de voorgenomen verkoop van de Locatie door de Gemeente aan KOPER dient het College van burgemeester en wethouders van de Gemeente nog een besluit te nemen. De Overeenkomst komt derhalve eerst tot stand onder de opschortende voorwaarde dat genoemd besluit uiterlijk in de vergadering van 15 augustus 2023 zal zijn genomen en met de voorgenomen verkoop is ingestemd.  

Artikel 3. Uitgangspunten

1. Partijen gaan bij de uitvoering van de Overeenkomst uit van de volgende rol-, taak,- en risicoverdeling:
a. KOPER koopt van de Gemeente de Locatie. Koper zal voor eigen rekening en risico het Bouwprogramma op de Locatie realiseren, conform het Bestemmingsplan, het Stedenbouwkundig Plan, de Verordening en de in deze Overeenkomst gemaakte afspraken;
b. De Gemeente zal voor eigen rekening en risico de Openbare Ruimte van de Locatie inrichten. Tevens zal Gemeente zorgdragen voor het Bouwrijp maken van de Locatie en de Locatie leveren aan KOPER. De Gemeente zal daarnaast het binnen haar publiekrechtelijke kader toetsen van de plannen van KOPER voor realisatie van het Bouwprogramma op de Locatie en het verlenen van publiekrechtelijke medewerking, waaronder het in behandeling nemen van de benodigde Omgevingsvergunning. 

2. De Gemeente behoudt bij de nakoming van hetgeen in deze Overeenkomst is bepaald volledig haar publiekrechtelijke bevoegdheden, taken en verantwoordelijkheden. Dit houdt in, dat er van de zijde van de Gemeente geen sprake van wanprestatie zal zijn en Gemeente tot generlei vergoeding van enigerlei schade, kosten en interesten is gehouden, indien het handelen hiernaar eist, dat de Gemeente publiekrechtelijke (rechts)handelingen verricht of nalaat, die niet in het voordeel zijn van de aard of de strekking van deze Overeenkomst.

3. Indien op enig moment mocht blijken dat (een deel van) hetgeen Partijen in deze Overeenkomst zijn overeengekomen strijdig is met de op dat moment geldende wet- en regelgeving en/of jurisprudentie, komen Partijen in onderling overleg tot een zodanige aanpassing van deze Overeenkomst dat deze strijdigheid niet langer bestaat. Daarbij respecteren zij zo veel als mogelijk de geest van de in deze Overeenkomst vastgelegde afspraken, met dien verstande dat zij eventuele strijdige afspraken zodanig herformuleren dat de inhoud daarvan zo dicht mogelijk blijft bij hetgeen Partijen oorspronkelijk zijn overeengekomen.

4. Partijen verplichten zich wederzijds geen handelingen te zullen verrichten of nalaten die de uitvoering van de Overeenkomst in de weg kunnen staan, tenzij deze uit wet of een uitspraak van een bevoegde rechterlijke uitspraak voortvloeien. 

Artikel 4. Financieel

1. Partijen dragen ieder voor zich, behoudens de door KOPER te maken kosten voor  verkrijging van de Locatie, de door hen te maken kosten ten behoeve van de uitvoering van de Overeenkomst, tenzij schriftelijk anders is overeengekomen tussen Partijen, daaronder begrepen afwijkende afspraken in de Overeenkomst. 

2. In de Koopsom als genoemd in artikel 5 zijn niet verdisconteerd andere financiële verplichtingen uit hoofde van deze Overeenkomst en andere financiële verplichtingen van KOPER, waaronder in ieder geval begrepen leges.

3. De door KOPER in verband met het in exploitatie brengen van het Bouwprogramma aan de Gemeente verschuldigde exploitatiebijdragen zijn verdisconteerd in Koopsom.

4. Als waarborg voor de nakoming door KOPER van de verplichting tot betaling van de Koopsom van de Locatie, dient KOPER bij ondertekening van deze Overeenkomst ten gunste van de Gemeente ofwel een direct afroepbare, onvoorwaardelijke en zogenaamde abstracte bankgarantie aan de Gemeente te verstrekken ofwel een waarborgsom te storten op de derdengeldenrekening van een door de gemeente aan te wijzen notaris. Het bedrag van de bankgarantie dan wel waarborgsom beloopt 10% (tien procent) van het bedrag van de Koopsom. De bankgarantie moet worden verstrekt door een te goeder naam en faam bekendstaande financiële instelling zoals bedoeld in artikel 1:1 van de Wet op het financieel toezicht en worden opgegeven door middel van- of overeenkomstig het model bankgarantie (bijlage 6).  

Artikel 5. Verkoop gronden 

1. KOPER koopt van de Gemeente, gelijk de Gemeente aan KOPER verkoopt:
de nog later door het kadaster uit te meten gedeelten van het kadastrale perceel gemeente Nieuwveen, sectie B, nummer 1689 (gedeeltelijk), met een gezamenlijke grootte van circa 5.849 m2, zoals aangegeven op de aan deze Overeenkomst te hechten Tekening.

2. De Koopsom voor de Locatie bedraagt € @ (zegge: @ euro), exclusief 21% omzetbelasting. KOPER dient de Koopsom evenals de verschuldigde omzetbelasting aan de Gemeente te voldoen door creditering van de door de hierna te noemen notaris aangehouden kwaliteitsrekening als bedoeld in artikel 25 Wet op het notarisambt, ten minste één (1) werkdag voorafgaand aan de juridische levering van de Locatie.

3. De oppervlakten van de Locatie zijn bij benadering vastgesteld. De oppervlakten zullen na de juridische levering aan KOPER definitief door de landmeetkundige dienst van het kadaster worden vastgesteld, doch geeft noch de Gemeente noch KOPER aanleiding tot een latere verrekening van onder- of overmaat.

4. De notariële kosten, kadastraal recht wegens de juridische levering, alsmede eventueel verschuldigde overdrachts- dan wel omzetbelasting zijn voor rekening van KOPER. Partijen gaan ervan uit dat over de Koopsom omzetbelasting is verschuldigd. KOPER heeft gelegenheid gekregen om zelf fiscaal advies in te winnen en draagt daarom zelf het fiscale risico. KOPER verklaart dat hij voldoet aan de voorwaarden van het Besluit samenloop overdrachtsbelasting en omzetbelasting 2017. KOPER vrijwaart de Gemeente ter zake van aan de Gemeente opgelegde heffingen en aanslagen overdrachtsbelasting.

5. De voor de eigendomsoverdracht vereiste notariële akte van levering zal in afwijking van het gestelde in de aanvullende voorwaarden als bedoeld onder artikel 12 hierna worden gepasseerd uiterlijk vier (4) weken nadat de Omgevingsvergunning voor het Bouwprogramma onherroepelijk is geworden. De Gemeente en KOPER zullen de datum van het onherroepelijk zijn van de Omgevingsvergunning schriftelijk meedelen aan de notaris als bedoeld onder lid 6. hierna. Juridische levering geschiedt te allen tijde onder afstanddoening van het recht tot het vorderen van ontbinding daarvan. Tenzij Partijen anders overeenkomen geschiedt feitelijke levering van de Locatie terstond na het verlijden van de notariële akte van levering. 

6. Het verlijden van de notariële akte van levering geschiedt ten overstaan van één van de (waarnemend) notarissen van Kroes & Partners, kantoorhoudende Aardamseweg 73-A, 2461 CB Ter Aar.

7. De Locatie is vanaf de datum van levering voor rekening en risico van KOPER. De Gemeente verplicht zich tot het tijdstip van levering als een zorgvuldig schuldenaar zorg te dragen voor de Locatie.

8. Tenzij in de Overeenkomst anders vermeld, wordt de Locatie geleverd vrij van:
· beslagen en/of hypotheken of inschrijvingen daarvan;
· huur, pacht en/of andere gebruiksrechten;
· fysieke en privaatrechtelijke belemmeringen die de inrichting en ingebruikname van de Locatie ten behoeve van het Bouwprogramma verhinderen, belemmeren of beperken,
anders dan die welke kenbaar zijn uit de openbare registers, als bedoeld in artikel 3:16 van het Burgerlijk Wetboek of uit de feitelijke en voor KOPER kenbare toestand, dan wel op grond van de Overeenkomst aan KOPER verstrekte informatie.

9. KOPER heeft van de Gemeente de rapporten van uitgevoerde verkennende bodemonderzoek(en) ontvangen (bijlage 7), is met de inhoud daarvan bekend en stemt hiermee in. De Gemeente staat in voor de juistheid van de in de rapporten beschreven meet- en analyseresultaten, maar niet voor de volledigheid van de rapporten of de juistheid van de conclusies. Alle overige risico’s in verband met verontreiniging van de bodem en het grondwater zijn voor rekening van KOPER en KOPER vrijwaart de Gemeente ter zake. De bedoelde risico’s zullen nimmer reden zijn voor aanpassing van de koopprijs, in welke vorm ook, of een beroep op een wilsgebrek.

Artikel 6. Toewijzing te realiseren Woningen

De voorgenomen verkoop door KOPER van de in het Bouwprogramma te realiseren Woningen geschiedt onder de volgende voorwaarden:
a. KOPER verklaart de te realiseren Woningen aan te bieden en met voorrang toe te wijzen aan kopers die op het moment van verkoop reeds woonachtig zijn in de gemeente Nieuwkoop, dan wel de afgelopen tien (10) jaar tenminste één (1) jaar in de gemeente Nieuwkoop hebben gewoond, aan te tonen middels een inschrijving in de Basisregistratie Personen (BRP).
b. Indien er sprake is van meer vraag dan aanbod, zal de verkoop geschieden op basis van loting ten overstaan van de notaris als bedoeld in artikel 5 lid 6. 
c. Indien na een termijn van vier (4) maanden de Woningen nog niet allemaal zijn toegewezen, danwel indien er meer aanbod is dan vraag, dan komen ook overige belangstellenden van buiten de gemeente Nieuwkoop in aanmerking voor een woning. 

Artikel 7. Aardgasloos bouwen 

In 2030 wil de Gemeente CO2 neutraal zijn. ‘Aardgasloze’ nieuwbouw past bij deze ambitie. De realisatie van aardgasloze nieuwbouw is noodzakelijk om de gemeentelijke ambitie bereikbaar te maken. Ook landelijk beleid is erop gericht aardgas gefaseerd uit te bannen tot een aardgasloze bebouwde omgeving in 2050. Vanaf december 2020 moeten nieuw te bouwen gebouwen nagenoeg energieneutraal zijn en de resterende warmtevraag moet zoveel mogelijk zonder aardgas worden ingevuld. Voor wat betreft de Locatie wordt gestreefd naar een energieneutraal plan. De in het Bouwprogramma te realiseren Woningen zullen gasloos verwarmd worden.

Artikel 8. Anti-speculatiebeding en zelfbewoningsplicht

1. Ter zake van het Bouwprogramma zal KOPER ten behoeve van de Gemeente zakelijke rechten/of kettingbedingen annex derdenbedingen vestigen, welke nader zullen worden uitgewerkt in de notariële akten van levering aan de toekomstige kopers van de in het Bouwprogramma te realiseren Woningen, waaraan Partijen hun volledige medewerking zullen verlenen. Het betreft in ieder geval:

2. Anti-speculatiebeding en meldingsplicht;
a. De in het Bouwprogramma te realiseren Woningen met een vrij op naam-prijs tot aan de NHG-grens dienen gedurende een termijn van tenminste vijf (5) jaar na de eerste inschrijving in de Basisregistratie Personen (BRP) in dit segment beschikbaar te blijven.
b. Bij niet, niet-tijdige of niet behoorlijke nakoming van deze verplichting zal de verkopende partij van de respectieve woning aan de Gemeente een onmiddellijk opeisbare boete verschuldigd zijn ter hoogte van € 50.000,- (vijftigduizend euro). Bij het verkrijgen van een ontheffing komt de boete te vervallen.
c. In de ‘Beleidsregel Nieuwkoop anti-speculatiebeding en de zelfbewoningsplicht’ (bijlage 8) is bepaald dat ontheffing kan worden verleend van het anti-speculatiebeding. Voldaan moet worden aan de voorwaarden zoals gesteld in artikel 6 van de Beleidsregel Nieuwkoop anti-speculatiebeding en de zelfbewoningsplicht. Het college dient hier een besluit over te nemen.
d. Bij verkoop van (een van de) de Woning(en) binnen de genoemde termijn van vijf (5) jaar, zal de verkopende partij alsdan verplicht zijn dit uiterlijk binnen vier (4)  weken na het tekenen van de koopovereenkomst door middel van een door de Gemeente voorgeschreven (elektronisch) formulier te melden bij het college van burgemeester en wethouders van de Gemeente. Overtreding van deze meldingsplicht wordt gestraft met hechtenis van ten hoogste drie (3) maanden of een geldboete van de tweede categorie, gelet op de ‘Verordening doelgroepen woningbouw Nieuwkoop 2022’.

3. Zelfbewoningsplicht;
a. Voor de in het Bouwprogramma te realiseren Woningen met een vrij op naam-prijs tot aan de NHG-grens dient tevens een zelfbewoningsplicht te worden opgelegd aan de toekomstige kopers. Aan de zelfbewoningsplicht is een termijn verbonden van vijf (5) jaar vanaf de datum van eerste inschrijving in de Basisregistratie Persoenen (BRP).
b. In de ‘Beleidsregel Nieuwkoop anti-speculatiebeding en de zelfbewoningsplicht’ is bepaald dat ontheffing kan worden verleend van de zelfbewoningsplicht. Voldaan moet worden aan de voorwaarden zoals gesteld in artikel 6 van de Beleidsregel Nieuwkoop anti-speculatiebeding en de zelfbewoningsplicht. Het college dient hier een besluit over te nemen.
c. Bij niet, niet-tijdige of niet behoorlijke nakoming van deze verplichting is de verkopende partij alsdan aan de Gemeente een onmiddellijk opeisbare boete verschuldigd ter hoogte van € 50.000,- (vijftigduizend euro). Bij het verkrijgen van een ontheffing komt de boete te vervallen.

4. De voornoemde onderdelen van dit artikel alsmede dit onderdeel moeten bij elke (toekomstige) vervreemding van de woning of een gedeelte daarvan, alsmede bij elke toekenning van een zakelijk genotsrecht op de woning of een gedeelte daarvan, door de verkopende partij aan de opvolgende eigena(a)r(en) of zakelijk gerechtigden worden opgelegd en worden bedongen ten behoeve van de Gemeente, tenzij de bedoelde bepalingen vanwege tijdsverloop of anderszins inmiddels zijn uitgewerkt. Bij niet-nakoming van deze bepalingen verbeurt de nalatige partij, na ingebrekestelling, ten behoeve van de Gemeente een direct opeisbare boete van € 1.000,- (éénduizend euro) per kalenderdag, voor iedere dag dat de overtreding voortduurt, onverminderd het recht op schadevergoeding en/of kostenverhaal. Voor het overige zullen alle erfdienstbaarheden, lasten en beperkingen zoals die rusten op de in artikel 5 bedoelde gronden en blijken uit eerdere akten van levering en de openbare registers worden gerespecteerd door KOPER.

Artikel 9. Luchtvaartgeluid

1. KOPER verklaart bekend te zijn met het feit dat de Locatie zich bevindt op een met vliegtuiggeluid belaste locatie met de daaruit voortvloeiende gebruiksbeperkingen. KOPER zal bij overdracht, bezwaring met een beperkt genotsrecht dan wel bij ingebruikgeving van (een gedeelte van) de Locatie in de met de rechtsopvolgers of gebruikers te sluiten overeenkomst, de rechtsopvolgers en gebruikers wijzen op het feit dat de Locatie zich bevindt op een met vliegtuiggeluid belaste locatie.

2. KOPER verplicht zich bij overdracht, bezwaring dan wel bij ingebruikgeving van (een gedeelte van) de Locatie, zijn verplichtingen inzake het informeren zoals hiervoor omschreven ten behoeve van de Gemeente op te leggen aan en laten aannemen door zijn rechtsopvolger c.q. beperkt gerechtigde door middel van een kettingbeding. Bij het niet voldoen aan enige verplichting krachtens deze bepaling verbeurt KOPER c.q. zijn rechtsopvolger(s) c.q. beperkt gerechtigde(n) een boete van € 100.000,00 (éénhonderdduizend euro) per gebeurtenis ten behoeve van de Gemeente, met bevoegdheid voor deze laatste om daarnaast nakoming en/of de eventueel meer geleden schade te vorderen.

Artikel 10. Aansprakelijkheid en eventuele herstelwerkzaamheden

1. Als gevolg van werkzaamheden van het Bouwprogramma kan er schade optreden. KOPER is gehouden eventuele directe schade volledig te vergoeden. Indien KOPER van mening is dat de schade is ontstaan door ‘derden’, dient dit onverwijld te worden gemeld aan Gemeente. De bewijslast ligt alsdan bij KOPER. KOPER (en/of zijn eventuele (onder)aannemers) is verplicht een Construction All Risks-verzekering (CAR-verzekering) af te sluiten ten behoeve van zijn activiteiten voor realisatie van het Bouwprogramma. KOPER vrijwaart de Gemeente voor alle tot zijn aansprakelijkheid gerekende schaden.

2. De werkelijke kosten gemoeid met de herstelwerkzaamheden zijn volledig voor rekening van KOPER. KOPER vrijwaart de Gemeente voor aanspraken van derden in verband met door of vanwege KOPER aan derden toegebrachte schade bij de realisering van het Bouwprogramma. Uitgangspunt hierbij is herstel van schade door en voor rekening en risico van KOPER.

Artikel 11. Geschiktheid en realisatie Bouwprogramma

1. KOPER verklaart het Bouwprogramma volledig voor eigen rekening en risico uit te voeren. KOPER zal zich daarbij in ieder geval houden aan de verkregen Omgevingsvergunning en de gekoppelde voorschriften en voorwaarden.

2. KOPER heeft haar geschiktheid (financieel en technische bekwaamheid) voor realisatie van het Bouwprogramma aan de Gemeente aangetoond door het overleggen van de hiervoor geldende verklaringen.

3. KOPER is in bezit gesteld van alle onderzoeken die de Gemeente in het kader van het Bouwprogramma heeft laten uitvoeren. Deze onderzoeken hebben betrekking op de aspecten bodem, luchtkwaliteit, stikstof, geluid, verkeer, flora en fauna en archeologie. KOPER is bekend met de inhoud van de onderzoeken, stemt hiermee in, aanvaardt de Locatie Bouwrijp zoals gedefinieerd hiervoor, terzake waarvan hierbij nog speciaal wordt verwezen naar het bepaalde onder artikel 5 lid 9 van deze Overeenkomst.  

4. De onder het Bouwprogramma te realiseren Woningen zal KOPER realiseren onder dekking van een door Woningborg, SWK of BouwGarant verstrekte waarborg.

5. De Omgevingsvergunning voor de activiteit ‘bouwen’ ten behoeve van het Bouwprogramma zal KOPER in één keer voor het gehele Bouwprogramma  aanvragen en wel uiterlijk op 1 november 2023. De Gemeente behoudt zich het recht voor, overigens zonder de verplichting voor de Gemeente om aan KOPER enige schadevergoeding te betalen, om de Overeenkomst te ontbinden indien KOPER in verzuim is of blijft met het aanvragen van de benodigde Omgevingsvergunning.

6. Gedurende de realisatie van het Bouwprogramma zal KOPER de overlast door werkzaamheden voor de eigenaren/gebruikers van de in de nabijheid van het Bouwprogramma gelegen eigendommen tot een minimum beperken.

Artikel 12. Aanvullende voorwaarden

Op de Overeenkomst worden hierbij tevens van toepassing verklaart de ‘Aanvullende voorwaarden verkoop grond gemeente Nieuwkoop 2013’, welke voorwaarden een integraal onderdeel uitmaken van deze Overeenkomst (bijlage 9). Koper verklaart bekend te zijn met de inhoud van de aanvullende voorwaarde en stemt hiermee in. Indien en voor zover de inhoud van de aanvullende voorwaarden afwijkt van de inhoud van deze Overeenkomst, prevaleert het bepaalde in deze Overeenkomst.

Artikel 13. Beëindiging/wijziging van de Overeenkomst

1. De Overeenkomst kan door de Gemeente worden ontbonden, indien KOPER ondanks ingebrekestelling in gebreke blijft met de nakoming van de op haar rustende verbintenissen, of indien KOPER vóór de juridische levering van de Locatie wordt ontbonden, haar faillissement aanvraagt, haar bedrijfsactiviteiten staakt, zij surséance van betaling aanvraagt, of de vrije beschikking over een belangrijk deel van haar vermogen verliest. Tenzij ter zake daarvan in deze Overeenkomst reeds een andere boete is opgenomen, is KOPER in dat geval aan Gemeente een boete verschuldigd van 10% van de koopprijs van de Locatie, onverminderd het recht van Gemeente om de werkelijk geleden schade, voor zover die het bedrag van de boete overstijgt, op KOPER te verhalen. Gemeente is in voorkomend geval gerechtigd om zich zonder nadere aankondiging te verhalen op de door KOPER gestelde bankgarantie of gestorte waarborgsom.

2. De Overeenkomst kan door Partijen in overleg worden gewijzigd of beëindigd indien Partijen na overleg concluderen dat ongewijzigde instandhouding als gevolg van onvoorziene omstandigheden redelijkerwijs niet van een partij kan worden gevergd, terwijl die omstandigheden evenmin voor risico van die partij komen. In dat geval heeft geen der Partijen recht op vergoeding van schade of welke vorm van compensatie dan ook.

3. De Gemeente is ten aanzien van het bepaalde onder 2. bereid om ter uitvoering van de verplichtingen voortvloeiende uit de Overeenkomst met KOPER mee te denken en (waar nodig) te ondersteunen, In dit verband spreken Partijen met elkaar af dat zij elkaar redelijkerwijs op de hoogte zullen houden. 


Artikel 14. Contractovername

De verbintenissen uit deze Overeenkomst zijn niet vatbaar voor overdracht, behoudens voorafgaande schriftelijke toestemming van de Gemeente. Met deze bepaling is goederenrechtelijke werking beoogd. 

Artikel 15. Geschillen

1. Partijen beogen geschillen, welke mochten ontstaan naar aanleiding van deze Overeenkomst in der minne te schikken en zijn door deze Overeenkomst verbonden zich daarvoor in te spannen.

2. Een geschil wordt geacht aanwezig te zijn, in geval één van Partijen zulks stelt onder schriftelijke opgave van het punt van geschil aan de andere partij.

3. In geval een schikking in der minne niet mogelijk is gebleken, dan kunnen alle uit deze Overeenkomst voortvloeiende geschillen worden voorgelegd aan de ter zake bevoegde rechter.

4. Voor geschillen van publiekrechtelijke aard met betrekking tot deze Overeenkomst zijn de reguliere bezwaar- en beroepsprocedures van toepassing.

Artikel 16. Slotbepalingen

1. Op deze Overeenkomst of nadere overeenkomsten die hieruit mochten voortvloeien dan wel welke daarmee samenhangen, is uitsluitend Nederlands recht van toepassing.

2. Partijen kiezen woonplaats als vermeld in de aanhef van deze Overeenkomst.

3. Alle formele mededelingen die Partijen aan elkaar dienen te doen in het kader van deze Overeenkomst dienen schriftelijk te geschieden. Wijzigingen/afwijkingen van de Overeenkomst zijn slechts rechtsgeldig indien deze schriftelijk tussen Partijen zijn vastgelegd.

4. Iedere partij draagt haar eigen interne en externe kosten verband houdend met de totstandkoming en de uitvoering van deze Overeenkomst, behoudens voor zover in deze Overeenkomst anders bepaald.

5. Partijen gaan ervan uit dat de totstandkoming en uitvoering van de Overeenkomst voldoet aan de regels inzake het bieden van mededingingsruimte bij de verkoop van overheidsvastgoed, staatssteun en aanbesteding. Indien enige bepaling van de Overeenkomst niettemin met de bedoelde regels in strijd is, treden Partijen in overleg. Zij zijn in dat geval gehouden zich in te spannen om, indien mogelijk, de Overeenkomst te herzien, doch uitsluitend voor zover dat noodzakelijk is om de Overeenkomst in overeenstemming met de bedoelde regels te brengen. Een dergelijke wijziging zal niet worden beschouwd als een wezenlijke wijziging in de zin van het aanbestedingsrecht.

6. Het bepaalde in het voorgaande lid is van overeenkomstige toepassing indien de inwerkingtreding van de Omgevingswet, thans beoogd op 1 januari 2024, aanpassing van de Overeenkomst noodzakelijk maakt.

Artikel 17. Bijlagen

De volgende bijlagen maken integraal onderdeel uit van deze Overeenkomst of worden dat na gereedkoming. Zij worden daartoe mede door Partijen, voor zover dat nog niet is geschied, geparafeerd voor zover de bijlagen bij het aangaan van deze Overeenkomst al gereed zijn. Indien en voor zover de inhoud van de bijlagen afwijken van de inhoud van deze Overeenkomst prevaleert het bepaalde in deze Overeenkomst. 

BIJLAGEN:

1. Uittreksel Kamer van Koophandel Koper.
2. Project Document Teylerspark 2 met bijlagen.
3. Stedenbouwkundig plan Teylerspark II te Nieuwveen van 1 juni 2021 met kenmerk 2604-220.
4. Tekening ‘verkoop gronden Teylerspark fase II’ van 24 maart 2023.
5. Verordening doelgroepen woningbouw Nieuwkoop 2022.
6. Model bankgarantie.
7. Verkennende bodemonderzoeken.
8. Beleidsregel Nieuwkoop anti-speculatiebeding en de zelfbewoningsplicht.
9. Aanvullende voorwaarden verkoop grond gemeente Nieuwkoop 2013.


Ondertekening

Partijen verklaren dat zij, voorafgaand aan de ondertekening van deze Overeenkomst, zorgvuldig kennis hebben genomen van de inhoud hiervan en voldoende informatie hebben ontvangen om de gevolgen van deze Overeenkomst te overzien. 
 
Aldus opgemaakt in drievoud en ondertekend, 
 
 
namens de Gemeente, 				namens KOPER, 
 
Nieuwkoop, …..<datum>….. 			Nieuwkoop, …..<datum>….. 
 
 
 
 
………………………… 				………………………… 
 
Mevrouw I.R.J.G. de Ridder			De heer/mevrouw (XX)
	

Paraaf Gemeente:		Paraaf KOPER:
