nota van inlichtingen kavel 12 8-6-2023

Antwoord

de soort o Zijn tjdens het Deze vraag geldt tevens voor perceel 11 | Bj het in kavel 12 is geen
in het document 'RAL9327b3 Tuinen van West kavel 12' word op pagina 28 het volgende geconcludeerd: 'Bj het loekomslig gebruik van | De O de hiervoor . heeft h beoordeeld. Gemeente Amsterdam heeft met
de locatie als bestaat er een fisico op basis van de gemeten gehalten aan PCB en s er nadruk gevraagd te risico's voor moesmm/voeaseueeu Yo beoordelen. I do b van do Omgev\ngsmensl Noordzeekanaalgebied (zie document "Extern
sprake van een geval van emstig bodemverontreiniging. Om de bodem geschikt te maken voor het gebru ' dient Zaak 11836066- -Nico )_Joris van den Berghweg Tuinen van West kavel 12) wordt uitgelegd hoe de
de bovengrond ter plaatse van de lichte PCB verontreiniging, gesaneerd te worden. Aanbevolen wordt om bu het toekomstig gebruik van de | Omgevingsdienst met hun risicobeoordeling op een andere uitkomst is gekomen. Kort gezegd komt het er op neer dat CRUX de verkeerde gegevens heeft
locatie als ‘moestuin/volkstuin', aanvullend onderzoek te verrichten. Dit teneinde een gedetaleerder beeld van de omvang van de lichte | gebruikt voor de risicobeoordeling. Kavel 12 is dus NIET erstig verontreinigd met PCB. Het oordeel van de Omgevingsdienst is dat de kavel geschikt is voor

PCB verontreiniging te krijgen.” In het document ‘beoordeling onderzoek aanwrager' lees ik bovenstaande bevindingen niet terug en staat er | het beoogde gebruik als moestuin/volkstuin/kinderspeelplaats. Met andere woorden: de gemeten gehalten zijn beneden de grens van een humaantoxicologisch
als een van de conclusies dat de bodemkwaliteit voldoende is voor het beoogde gebruik als moestuin c.q. plaatsen waar kinderen spelen. | isico voor het beoogde gebruik. Met deze beoordeling is aangetoond dat er geen nader onderzoek of sanering hoeft plaats te vinden.
Hoew valt dit te rijmen en waar moeten we rekening mee houden? Sanering of niet?

Vervolg op eerdere vraag over mogelije bodemsanering om de grond geschikt te maken voor moestuinen: Indien de conclusie en het zie vraag en antwoord 2.
advies uit het document 'RA19827b3 Tuinen van West kavel 12" leidend is, bij wie ligt dan de verantwoordelikheid voor de bodemsanering
van PCB en aanvullend onderzoek naar de omvang van de PCB verontreiniging?

Indien de tender wordt gegund, ben je dan sowieso verplicht de 10.000 euro inschrifgeld te betalen, ook s je bij nader inzien niet gebruik | De winnaar van de tender_betaalt de optievergoeding omdat hi/zi het recht krigt deze kavel te ontwikkelen. Direct na de definitieve gunning wordt de
wil maken van de gunning en dus geen contract onderetekend? Oftewel: ben je de 10.000 euro ex btw sowieso kwijt? optieovereenkomst automatisch van kracht. En dan moet de optievergoeding betaald worden ook als de winnaar zich daarna terugtrekt. Een tender is een
serieuze zaak, Amsterdam verwacht seriewze inschrijvers die meedoen aan de selectie.

In het recentefjk door de Gemeente Amsterdam medeondertekende convenant ‘Wij zjn Samen Nieuw-West' geven de samenwerkende | De in de selectiebrochure genoemde prils van € 8/m2 is de grondwaarde voor uilgife in eeuwigdurende erfpacht. Bij erfpacht krigt de ondememer de kavel
partilen aan speciale aandacht te hebben voor de vemelermg van het meknmsiperspecueﬂ van bewoners van Nieuw-West. Hierbi ligt de | a.hw "in eigendom". De erfpachter kan vrij over de kavel beschikken. De erfpachtsom moet in 1x betaald worden, daama volgen geen betalingen meer voor de

focus op op de locatie Tuinen van | grond. IDe erfpachter kan de Kavel doorverkopen als hij/zj het bedrif beeindigt of verhuist. Dat is een heel andere situatie dan agrarische pacht. Op pagina 5

West kan een sterke sociale (ontwikkel)functie bieden voor een gmmenue laag inimanuhoudens i iewe West, bijvoorbeeld op het | van de staat dat de g of in het geval van en indien de ondernemer kan aantonen de financiering niet rond

gebied van bestaanszekerheid, gezondheid en welbevinden. te kijgen en/of geen bancaire lening te kunnen kriigen huur of pacht mogelijk gemaakt kan worden. Inmiddels is dat onderzoek afgerond. Meer darover leest u
in memo pacht en de bijbehorende pachtovereenkomst voor kavels Kieiner dan 1 ha en algemene voorwaarden pacht. Noch over de erfpachtpriis noch over de

Met bovenstaande in het ach(emoofd de volgende viagen: pachtpris val te onderhandelen. Gemeente Amsterdem o bij de tender een gelijk speelveld voor alle inschrijvers. De selectie gaat niet over de prils, maar over

- Voor een niet s de indicatie van een pachtprijs van 8 euro per m2 voor de inhoud en de bijdrage van het initiatief aan Tuinen van West en Amsterdam.

agrarische grond een fors. bedrag \s e haaibaarhact van doze pachtpriis hl] al bestaande Amsterdamse stadslandbouwinitiatieven

getoetst?

- Is over de pachtpris te wanneer het een ! onder betreft en

wat een bijdrage levert aan de aandachtspunten van het convenant 'Wij ziin Samen Nieuw-West?

In de brochure lees ik dat max 40 m2 van het kavel bestemd mag worden voor Voor een serieus is dit | Wanneer in het kavelpaspoort gesproken wordt over glastuinbouw, worden vrijstaande kassen bedoeld. We willen voorkomen dat de kavel volgezet wordt met
te weinig. graag van de volgende twee opties aangeven of deze wel mogelij zijn: kassen, omdat dat niet bijdraagt aan de sfeer en beleving van Tuinen van West. Op kavel 12 mag 750 m2 bvo bebouwd worden (begane grond), verdeeld over
1. Een leslokaal met aan de zuidzide een glazen serre die als opkweekruimte gebruikt kan worden, minimaal 120 m2 5 bedrijfsgebouwen van ieder maximaal 150 m2 groot. Een Kiaslokaal al dan niet met serre past binnen deze omschrijving. Een wandelkap is ook toegestaan,
2. Een wandelkap, zoals deze ook reeds in gebruik il bij Mijn Stadstuin, Tuinen van West eb bij de Boterbloem Bij voorkeur wordt deze binnen de bouwwlakken geplaatst.

Zie https:/lrovero.comiproducten/tunnelkas

Dit zijn kappen die over de grond heen worden geplaatst en in theorie kan 's winters het foilie eraf worden gehaald om de grond te laten

herstellen, tevens is er geen fundereing nodig, de kappen staan op stalen grondankers die in de grond zijn gedraaid. (deze vraag geldt

tevens voor kavel 11)

Stadslandbouw is over het algemeen een activiteit waarbij de ondernemer slecms met moeite het hoofd boven water kan houden. Ook nd | Zie voor antwoorden over erfpacht en pacht vraag en antwoord 5. Deze tender gaat over het uitgeven van Kavels. Subsidiemogeliikheden vallen hierbuiten. Het
de eerste, vaak moellijke, opbouwjaren. Zie 0.a. de publicatie ‘Eerlk loon var staat iedere ondernemer vrij om bij de gemeente Amsterdam of bij fondsen en instellingen subsidies of bildragen te zoeken om de bedrijfsvoering rond te
Een slarais of honorarium dichtbij of net onder het e eorder regel dan uitzondering prijzen in de land- en tuinbouw |krijgen. Zo heeft Rabobank Amsterdam heeft een Codperatiefonds voor bijdragen aan maatschappeliie doelen en initiatieven

zijn afgestemd op de realistisch te behalen omzet. Nu wil de gemeente afwilken van de praktik om agrarische erfpacht te gebruiken voor

Stadslandbouw en heeft een eigen erfpachtnorm opgesteld, die echter bij mijn weten nergens in Amsterdam voor grondgebruik voor

(stads)landbouw of tuinbouw of gebruik van agrarische grond al betaald wordt en het opstellen van een realistisch bedrijfsplan voor

stadslandbouw ook zeer moeilik maakt. Doordat er bovendien geen duidelikheid is over de erfpacht en of deze in één keer dan wel in

jaarljkse bedragen betaald kan/moet worden, is het nu lastig, zo niet onmogelijk, om een goed en sluitend bedrijfsplan te maken. Natuurljk

kan een bedrifsplan gemaakt worden waarmee de tender gewonnen kan worden, maar dat zal hoogstwaarschijnlij een blufbegroting' zijn,

die in de echte praktrij alleen gehaald kan worden door beter verdienende activiteiten toch te gaan uitvoeren, die niets of weinig met

stadslandbouw te maken hebben, of de ondernemer nummer 1 zal failliet gaan en ondetnemer nummer twee die dit kan overnemen zal

wellicht realistischer voorwaarden kunnen afspreken. Een normale pacht voor tuinbouw, inclusief gebruik van de grond voor opstallen, is

een tuinbouwpacht, zoals wettejk vastgelegd per hectarefjaar met een looptjd van minimasl 25 jaar de norm. Zie

/aarom is het volgen van deze norm niet

mogelik voor een nitiatief dat een in de tuinbouw/akkerbouw gangbare omzet heeﬂ’> En als het wel mogelij is: kunt u de

Dat ljkt ons ook realistischer als je kijkt naar pachtconstructies van initiatieven in de buurt. Want er moet veel geinvesteerd (infrastructuur

aanleggen, opstallen neerzetten), de lokatie is met OV slecht bereikbaar, waardoor rechtstreekse afzet op het perceel bemoeilijkt wordt.

Wellicht dat subsidie van de gemeente daarbij verliuchting kan geven, maar dat is geenszins zeker. Een realistische pachtprils, die strookt

met wat landelikin de regio gebruikeljk is maakt Stadslandbouw als optie ineens veel haalbaarder. Deze vraag geldt ook voor kavel 11

Vraag 1: Hebben we het goed begrepen dat er op de grond geen zonnepanelen mogen staat maar wel op daken van gebouwen? Dat kiopt. We geven kavels uit voor stadslandbouw en/of recreatie. We willen voorkomen dat het zonnevelden worden. Wanneer het dakviak van gebouwen te
Klein is voor het benodigde aantal zonnepanelen, kan gedacht worden aan een pergola-achtige constructie of andere oplossing waardoor dubbelgebruik van de
grond mogelijk is. Bilv. een pergola met zonnepanelen en daaronder plantenteelt of parkeerruimte.

Mag de aanvraag in het Engels geschreven zijn? Nee, de voertaal van de tender is Nederlands. Het moet voor alle beoordelaars van de inschrivingsstukken duidelik zijn wat het plan inhoudt en goed te
beoordelen zijn.

Maken ondernemers die op dit moment al in de Tuinen van West een bedrijf hebben kans om deze tender te winnen? Of worden nieuwe | Alle inschrijvers zijn welkom en kunnen meedoen aan de tender. Dat geldt ook voor bestaande ondememers in Tuinen van West of elders, Alle inschrijvingen
ondemnemers geprefereerd? worden beoordeeld op basis van de selectiecriteria

Een vrij groot deel van de de kavel bestaat uit sloten, wat voor tarief geldt hiervoor voor de erfpacht. Op pagina 30 van de selectiebrochure van kavel 12 staat een overzicht van grondprijzen. Sloten vallen onder de categorie water zonder economisch doel. De
grondprijs is € 1/m2

Hoe wordt de erfpacht betaald, in een keer of in termijnen? En is de erfpacht voor 50 jaar of eeuwigdurend. Zoals in de Modelerfpachtovereenkomst is aangegeven, wordt de erfpacht in 1x afgekocht. De betaling vindt plaats nadat de erfpachtovereenkomst door beide
partiien getekend s. Het gaat om eeuwigdurende erfpacht.

Mogen er bomen geplant worden, we wragen ons dit af vanwege het belang van de zichtljnen Bomen zijn toegestaan op de kavel, maar alleen binnen de hagen. Niet op het viakke stuk en de slootkant, die moeten open blijven vanwege de zichtijnen.

Wij zouden graag een wandelkap (tunnelkas) willen plaatsen van het merk Rovero. Deze kas is verplaatsbaar en vrij makkelij op en af te | Tunnelkassen of polytunnels zijn toegestaan. Bijvoorkeur te plaatsen binnen het bouwviak. Wandelkappen en polytunnels zien wi als noodzakelike aanvulling

bouwen. Is er een maximale opperviakte van het land dat met tunnelkassen ‘bebouwd’ mag worden? En valt deze grond nog wel onder de | voor het teeltplan. Vanwege de uitsiraling en de sfeer van de kavels is een beperkt deel van de kavel hiervoor te benutten. Dat gedeelte kan tidens

landbouwgrond en dus tarief 8 euro per vierkante meter? uitwerking van het ontwerp nader worden bepaald. Tunnelkassen of wandelkappen die gebruikt worden voor voedselteelt vallen onder de stadslandbouw en
daarvoor geldt de grondwaarde van € 8/m2.

Is het bedrag wat uiteindelijk uit de (pagina 31 komt het jaarliks bedrag (of in welk ander | Kavel 12 wordt in principe in eeuwigdurende erfpacht witgegeven. Op pagina 31 van de selectiebrochure staat een overzicht van erfpachtwaarden. De totale

termijn indien van toepassing) dat als huur moet worden betaald of is dit de uiteindelijke waarde om de grond te kopen. erfpachtgrondwaarde moet in 1x aan de gemeente betaald worden, nadat de erfpachtovereenkomst is gesloten. Erfpacht betekent dat u verder vrij kunt
beschikken over de grond. U kunt de kavel met erfpacht ook doorverkopen. Dat is dus een heel andere zaak dan een huurovereenkomst. Die wordt opgezegd
wanneer u stopt met uw bedrif. En kunt u niet doorgeven aan een ander. Huur moet jaarljks of maandelijks betaald worden. Omdat gemeente Amsterdam lege
kavels oplevert, zonder gebouwen is een huurcontract niet mogelijk. Voor een invulling met stadslandbouw is er een mogeliikheid tot pacht van de kavel, met
jaarljkse betaling van de pacht. Meer daarover leest u in memo pacht en de bijbehorende pachtovereenkomst voor Kavels kleiner dan 1 ha en algemene
vnonwaarden nacht

In bijlage 7 staat dat maximaal 150 m2 gebouwd kan worden voor aan stadslandbouw gerelateerde bedrijven. Betekend dit dat wij als we in | In het Kavelpaspoort staat dat dat een bedrifsgebouw maximaal 150 m2 bvo groot is. Op kavel 12 is het maximaal maximaal 750 m2 bvo op de begane grond

totaal met 1 bedrif zijn niet meer kunnen bouwen dan 150m2 of s dit alleen mb recreatie? toegestaan. U kunt dus in principe 5 bedrifsgebouwen neerzetten. De minimale afstand tussen de gebouwen is 10 meter. We willen geen groot
aaneengesloten gebouw op deze kavel. De gebouwen kunnen worden gebruikt voor aan enlof voor
recreatie.

In de brochure staat ook dat huur mogelijk is. Op welke manier en aan welke bedragen moeten we denken? s er een voorbeeld rekensom | Op pagina 5 van de staat dat derzoekt of in het geval van indien de ondememer kan aantonen de

van een vergelikbare situatie? financiering niet rond te krigen en/of geen bancaite lening te kunnen Krigen huur of pacht mogelik gemaakt kan worden. Inmiddels is dat onderzoek afgerond.

Kavels zonder bebouwing worden niet verhuurd,maar door de gemeente verpacht. Meer daarover leest u in memo pacht en de bijbehorende
pachtovereenkomst voor kavels Kleiner dan 1 ha en algemene voorwaarden pacht

Een deel van de sloten aan Kavel 11 en 12 zal worden beheerd door WaterneWaterschap Amstel, Gooi en Vecht. Hoe vaak zal dit De gemeente gaat niet over het onderhoud dat Watemet/AGV uitvoeren. Tot heden s dit jaarliks 1x uitgevoerd. In het najaar. Dat heeft te maken met de Keur

plaatsvinden en wanneer in het jaar? van het waterschap AGV die voorschrift dat watergangen voor de winter goed water moeten kunnen doorlaten. Als u hierover meer wilt weten, kunt u het beste
contact opnemen met het Waterschap,

In de selectiebrochures van zowel kavel 11 als kavel 12 staat dat er maximaal 40m2 meter gebruiki mag worden voor glastuinbouw. Geldt | Tunnelkassen of polytunnels ziin toegestaan. Bijvoorkeur te plaatsen binnen het bouwviak. Wandelkappen en polytnnels zien wi als noodzakelike aanvuling

dit ook voor een polytunnel? En mag er tiberhaupt een polytunnel worden geplaatst? voor het teeltplan. Vanwege de uitstraling en de sfeer van de Kavels is een beperkt deel van de kavel hiervoor te benutien. Dat gedeelte kan tidens de
uitwerking van het ontwerp nader worden bepaald.

De haag rond kavel 12 zal door de ondernemer i stand gehouden worden en beheerd, de maximale hoogte is 1,2 meter. Geld deze Deze hoogte geldt specifiek voor de hagen. De viakke gedeelten buiten de hagen en de taluds naar de sloten mogen niet voorzien worden van opgaande
maximale hoogte voor alle beplanting op kavel 122 beplanting, i.v.m. zichtljnen over de sloten. Zie ook vraag en antwoor

De winnaar van de prijsvraag zal een optievergoeding van €10.000,- exl. BTW moeten betalen, wordt dit bedrag later in mindering op de | De ondernemer betaalt de optievergoeding omdat hij/zij het recht krijgt deze kavel te ontwikkelen. Daarvoor wordt de optieovereenkomst getekend en een

kosten gebracht? Wordt dit bedrag terugbetaald in het geval de uiteindelije plannen geen doorgang vinden? vergoeding betaald. De optievergoeding wordt niet in mindering gebracht op andere kosten, zoals de erfpacht of e leges. De optievergoeding wordt niet
terugbetaald als het plan geen doorgang vindt. Wanneer het plan voldoet aan de Kaders en voorwaarden zoals omschreven in de selectiebrochure en de
bilagen, s het alleen de ondernemer zelf die kan besluiten het ontwikkelproces te stoppen.

In de Algemene Bepalingen voor eeuwigdurende erfpacht 2016 Amsterdam en het Model-erfpachtaanbieding wordt er gesproken over een | Betaling van de erfpachtcanon betekent in dit geval afkoop, betaling in één keer, na het ondertekenen van de erfpachtovereenkomst. Daarna worden geen

Canon en een Afkoopsom. De laatste is op basis van de grondwaarde, welke afhankelik is van de te realiseren bestemmingen bedragen voor de erfpacht meer in rekening gebracht.
In de Algemene Bepalingen voor eeuwigdurende erfpacht 2016 Amsterdam onder VI, artikel 22 staat dat het de erfpachter niet is In het geval de erfpachter de onderneming wil stoppen of wil verhuizen, kan de erfpachter de grond doorverkopen aan een andere ondememer. Een en ander
toegestaan het erfpachirecht op te zeggen. Hoe gaat dit in de prakijk in het geval de erfpachter toch helaas wilt stoppen met zijn/haar is vastgelegd in de Algemene Bepalingen voor erfpacht, AB 2016. Dit wordt niet apart vastgelegd in de overeenkomst.

ondememing? Is de erfpacht door te verkopen aan een andere ondernemer of terug te verkopen aan de Gemeente? Onder welke
voorwaarden? Wordt dit opgenomen in het contract?

Worden beide (afkoopsom én canon) in rekening gebracht? Hoe wordt dit berekend? Kan hier een voorbeeld van worden gegeven? Betaling van de erfpachtcanon betekent in dit geval afkoop, betaling in één keer, na het ondertekenen van de erfpachtovereenkomst. Daarna worden geen
bedragen voor de erfpacht meer in rekening gebracht Voor de berekening van de opgenomen op biz. 31 van
de selectiebrochure van Kavel 12.

bijlagen bi] deze nota van infichtingen: memo pachtovereenkomst, pachtovereenkomst voor Kavels Kleiner dan 1 ha en aigemene
voorwaarden pachtovereenkomst
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