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Haarlemmermeer is een van de grootste gemeenten in Nederland met 144.500 inwoners. 18.500 hectare land, opgebouwd uit 26 kernen. Als vestigingsplaats voor bedrijven geldt Haarlemmermeer nationaal en internationaal als toplocatie. Er werken ongeveer 920 fte bij de gemeente Haarlemmermeer. 
Gemeente Haarlemmermeer heeft de ambitie om het stadscentrum van Hoofddorp aantrekkelijker en levendiger te maken. Centraal in het stadscentrum ligt het Raadhuisplein en omgeving, waar kansen liggen om hier een bijdrage aan te leveren. Er spelen diverse initiatieven van marktpartijen die ook bijdragen aan deze ambitie. Samen met de ontwikkeling van de gemeentelijke locatie zal een sterke kwaliteitsimpuls in dit gebied plaatsvinden. Het Voorzetgebouw is onderdeel van de ontwikkelingen rondom het Raadhuisplein.
Het stadscentrum wordt verbonden met het stationsgebied. De openbare ruimte is drager van het hele plan. Het Raadhuisplein met daaraan het nieuwe gemeentehuis vormt het centrale punt. Het Raadhuisplein en het omliggende gebied wordt verdicht met bebouwing, met smoel en allure. De visie en ambities zijn in 2020 vastgelegd in het geactualiseerde stedenbouwkundig kader Raadhuisplein en omgeving. 
Het Voorzetgebouw dient een markante pleinwand te vormen. Het is één van de drie nieuwe pleinwanden die komende jaren wordt ontwikkeld. De andere gevelwanden zijn die van het nieuwe gemeentehuis en het gebouw SEM. Deze laatste zal met een hoge en brede arcade aansluiten op het Raadhuisplein en daar terrassen krijgen. Samen met het bestaande Cultuurgebouw (C.) zullen ze zorgen voor een aantrekkelijk plein met meer levendigheid en verblijf aan het Raadhuisplein. Vanwege de positie van het Voorzetgebouw aan het Raadhuisplein zal veel aandacht uitgaan naar hoogwaardige beeldkwaliteit, programmatische samenhang, beleving van de actieve plint en een duurzame materialisering. De totstandkoming van het Voorzetgebouw vormt, samen met een nieuwe inrichting van het Raadhuisplein zelf, de sluitsteen tot een geheel nieuw stedelijk hart van Hoofddorp.
In februari 2023 heeft het college van B&W het Stedenbouwkundig Programma van Eisen (SPvE) voor het Voorzetgebouw vastgesteld. In dit SPVE staan de stedenbouwkundige uitgangspunten voor de ontwikkeling van het Voorzetgebouw. Het SPvE formuleert de ruimtelijke context, ambities, uitgangspunten en randvoorwaarden die gemeente Haarlemmermeer stelt aan de ontwikkeling. In het SPvE is ook vastgelegd dat de functie van het Voorzetgebouw een boetiekhotel wordt met een levendige plint bestaande uit horeca. Daarnaast wordt rekening gehouden in het SPvE met een openbare fietsparkeeroplossing onder of in het Voorzetgebouw.
Deze marktconsultatie verkent de markt inzake een optimale invulling van het gebruik van het Voorzetgebouw binnen de voornoemde functiestelling. Haarlemmermeer vraagt u vriendelijk hier aan mee te werken door het beantwoorden van een aantal vragen. 
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Haarlemmermeer wil graag de marktpartijen bij het denkproces betrekken, gebruik maken van hun kennis en ervaring om te komen tot een geschikte invulling van een markant pand op een belangrijke plek in het stadscentrum. 
Uw reactie op deze marktconsultatie zal uitsluitend gebruikt worden om te komen tot een optimaal haalbare, langdurige en duurzame invulling van de functie van het Voorzetgebouw. Uw reactie zal geen enkele rol spelen bij de beoordeling in toekomstige aanbestedingstrajecten.
Haarlemmermeer benadrukt hierbij dat deze marktconsultatie niet tot doel heeft concrete partners te selecteren voor een opdracht. Het is derhalve niet de bedoeling dat u zich aanmeldt voor een opdracht of daarvoor een offerte indient. Voor zover nodig wijzen wij u erop, dat uw deelname aan deze marktconsultatie op geen enkele wijze positieve of negatieve invloed zal hebben op uw mogelijkheid tot deelname aan de voorgenomen aanbestedingen.
Partijen kunnen geen enkel recht aan deze marktconsultatie ontlenen. Alle informatie die naar voren komt tijdens de marktconsultatie wordt, door zowel Haarlemmermeer als de partij, vertrouwelijk en anoniem behandeld.
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[bookmark: _Toc76463635]Marktconsultatie
Dit hoofdstuk beschrijft de procedure van de marktconsultatie.
[bookmark: _Toc349071217][bookmark: _Toc353195087][bookmark: _Toc76463636]Procedure
Dit marktconsultatiedocument zal via TenderNed worden gepubliceerd.
Als u besluit te reageren op de marktconsultatie gelden de volgende voorwaarden:
· Voor het verstrekken van de informatie worden geen kosten vergoed.
· De door u verstrekte documenten worden na afloop niet standaard geretourneerd.
· Alle informatie die u indient, zal vertrouwelijk en anoniem behandeld worden.
· Wij vragen u uw antwoorden en toelichting te sturen aan aanbesteden@haarlemmermeer.nl.
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De planning van onderhavige procedure ziet er als volgt uit:
	Actie
	Data

	- Versturen marktconsultatiedocument
	10 maart 2023

	- Indienen reactie door geconsulteerden
	31 maart 2023

	- Uitnodiging voor eventuele nadere verdiepende gesprekken
	6, 7 en 13 april 2023

		- Geanonimiseerde terugkoppeling resultaten op hoofdlijnen, uiterlijk
	13 december 2021



	20 april 2023

	
	


Aan deze planning kunnen geen rechten worden ontleend.

[bookmark: _Toc349071221][bookmark: _Toc353195091][bookmark: _Toc76463638]Vervolg
De door u, voor de gestelde datum van binnenkomst, ingezonden antwoorden zullen door een projectteam van Haarlemmermeer worden bestudeerd en dient als input voor de definitieve functietoekenning van het Voorzetgebouw. De antwoorden worden niet gescoord. Er zal dus ook geen waardeoordeel over de ingediende antwoorden worden uitgesproken.
Met het insturen van een reactie op deze marktconsultatie gaat u ermee akkoord dat deze marktconsultatie gebruikt wordt om informatie in te winnen uit de markt, om voor de gemeente Haarlemmermeer te verduidelijken hoe het gebruik van het Voorzetgebouw geoptimaliseerd kan worden. De antwoorden zullen gebundeld worden en verwerkt worden in een verslag ten behoeve van de gemeente Haarlemmermeer en geanonimiseerd teruggekoppeld worden aan deelnemers.
In het geval de beantwoording daar aanleiding toe geeft behoudt de gemeente Haarlemmermeer zich het recht voor respondenten uit te nodigen voor een verdere inhoudelijke verdieping. 
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Wij vragen u om uw reactie te geven op de onderwerpen waarop de gemeente Haarlemmermeer graag informatie van de markt ontvangt. Daarnaast willen wij u de gelegenheid bieden om aanvullende informatie aan ons beschikbaar te stellen.
Om uw antwoorden in het juiste perspectief te kunnen plaatsen is het van groot belang om de argumentatie achter uw antwoord te kennen. Wij verzoeken u daarom om niet alleen uw mening/visie of mogelijkheden te geven, maar waar mogelijk ook de achterliggende argumentatie bij te geven. 
[bookmark: _Hlk77074894]Wij danken u voor de getoonde interesse en inspanningen om tot een reactie te komen. 
Daarom hebben wij de volgende vragen opgesteld:
[bookmark: _Hlk87624547][bookmark: _Hlk88590249]
1. We hebben voor het Voorzetgebouw gekozen voor een invulling als boetiekhotel, met een actieve plint bestaande uit horeca. Bent u van mening dat een dergelijk gebruik/functie geschikt is voor de onderhavige locatie?
2. Is er een haalbare businesscase mogelijk voor de ontwikkeling van een boetiekhotel op deze locatie, rekening houdend met de gestelde kaders en eisen?
3. Is er marktvraag voor een boetiekhotel op deze plek?
4. Verwacht u een wijziging in deze marktvraag de komende jaren en waarom wel/niet?
5. De gemeente herkent de mogelijkheid dat het onzeker is dat er een haalbare businesscase zal ontstaan voor het gebruik als boetiekhotel. Mocht een boetiekhotel onvoldoende marktpotentie hebben naar uw mening, is een andersoortige verblijfsfunctie dan beter haalbaar en exploitabel?
6. Zou u commercieel gezien voorkeur hebben op deze locatie voor een andere bestemming dan een verblijfsfunctie zoals deze nu is gekozen?
7. Het SPvE beschrijft de kaders voor de inrichting en gebruik van het Voorzetgebouw. Welke onderdelen van het kader zou u willen aanpassen voor een beter efficiënt gebruik van de locatie?
8. Welke voorschriften gesteld in het vigerende bestemmingsplan (zie www.ruimtelijkeplannen.nl) kunt u zich in vinden en welke niet?
9. Past de gekozen oplossing voor wat betreft (auto)parkeren wat u betreft bij de locatie?
10. Zou u de combinatie van een boetiekhotel met daaronder/daarin een openbare fietsenstalling een plus vinden of juist niet?
11. Welke risico’s of mogelijkheden voorziet u nog meer, naast de onderdelen van de bovenstaande vraagstelling en uw beantwoording daarvan? 
12. Heeft u andere suggesties, adviezen en opmerkingen?
13. De gemeente Haarlemmermeer zal de bouw van het pand en de exploitatie ervan via een tender op de markt brengen. Op basis van welke voorwaarden zou u (niet) geïnteresseerd zijn om mee te dingen in deze tender?


Bijlage

· Stedenbouwkundig Programma van Eisen Voorzetgebouw (26 januari 2023)
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