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ONDERGETEKENDEN

1. [NAAM], gevestigd te [VESTIGINGSPLAATS] aan [ADRES], [POSTCODE], ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Koophandel onder nummer [NUMMER], rechtsgeldig vertegenwoordigd door [NAAM], ten deze op basis van lastgeving ex. artikel 7:414 BW
 handelend in eigen naam, maar voor rekening van de Gemeente Utrecht, gevestigd te Utrecht aan het Stadsplateau 1, 3521 AZ, ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Koophandel onder nummer 30280353, 

hierna te noemen: ‘Verhuurder’,

en

2. [NAAM], geboren te [PLAATS] op [DATUM], wonende te [PLAATS] aan [ADRES],  
hierna te noemen: ‘Huurder’,

Verhuurder en Huurder hierna elk afzonderlijk ook te noemen: ‘Partij’ en gezamenlijk ook te noemen: ‘Partijen’, 
OVERWEGEN HET VOLGENDE:
a. Gemeente Utrecht voornemens is het Beurskwartier te Utrecht (Partijen genoegzaam bekend) te herontwikkelen tot een gebied bestemd om te wonen, werken en ontspannen; het zogenaamde bestemmingsplan Beurskwartier 1;

b. Gemeente Utrecht in dat kader de bestaande gebouwen in het Beurskwartier 1, waaronder woningen, gaat slopen en vervolgens vervangende nieuwbouw zal realiseren; 

c. Gemeente Utrecht tot uiterlijk voornoemde sloop, woningen die leeg zijn gekomen tijdelijk wenst te verhuren op grond van de Leegstandwet; 

d. Er dien ten gevolge sprake is van een situatie als bedoeld in artikel 15 lid 1 sub c Leegstandwet: woonruimte in een voor de verhuur bestemde woning welke ten tijde van het aanvragen van de vergunning bestemd is voor afbraak of voor vernieuwbouw; 

e. Gemeente Utrecht eigenaar is van de woning staande en gelegen aan [ADRES] en Huurder deze woning wenst te huren op grond van de Leegstandwet, evenzo Verhuurder de woning wenst te verhuren aan Huurder op grond van de Leegstandwet;

f. Voor de woning/het gehuurde (zoals hierna in artikel 1 gedefinieerd) is door het college van Burgemeester en Wethouders van de Gemeente Utrecht een vergunning verleend aan de gemeente Utrecht (kenmerk [KENMERK], d.d. [DATUM]) tot het aangaan van een tijdelijke huurovereenkomst als bedoeld in artikel 15 Leegstandwet;

g. De vergunning van het college van Burgemeester en Wethouders is verleend met ingang van [DATUM] en eindigt, behoudens verlenging, op [DATUM];

h. Het in de vergunning vermelde bedrag waartegen het gehuurde ten hoogste mag worden verhuurd is € [BEDRAG} per maand; 
i. Op de te sluiten huurovereenkomst zijn de artikelen 206 lid 3, 232, 242, 269 lid 1 en 2, 270, 271 lid 4 tot en met 8, 272 tot en met 277, 278 lid 1 en 2, en 281 van Boek 7 BW niet van toepassing. Ook is artikel 247 van boek 7 BW niet van toepassing;

j. De huurovereenkomst in elk geval eindigt op het tijdstip waarop de vergunning haar geldigheid verliest, in welk geval er geen opzegging vereist is. 

k. Huurder verklaart zich er uitdrukkelijk van bewust te zijn, en accepteert daarom, dat Verhuurder gezien de bestemming van het gehuurde (afbraak/vernieuwbouw) slechts minimaal onderhoud aan het gehuurde zal verrichten; de gebrekenregeling als bedoeld in artikel 7:204 BW en verder niet van toepassing is en Verhuurder het gehuurde slechts wind- en waterdicht zal houden; 

l. Huurder is zich ervan bewust dat de woonruimte zich bevindt in een herontwikkelingsgebied en dat de hinder als gevolg van bouwactiviteiten niet aangemerkt kunnen worden als een gebrek.
m. Huurder verklaart zich er uitdrukkelijk van bewust te zijn en accepteert daarom, dat de te sluiten huurovereenkomst van tijdelijke aard is;

n. Huurder verklaart zich er uitdrukkelijk van bewust te zijn, en accepteert daarom, dat onder welke omstandigheden dan ook, Huurder nimmer een beroep kan doen op huurbescherming en/of ontruimingsbescherming;

o. Huurder verklaart zich er uitdrukkelijk van bewust te zijn, en accepteert daarom, dat hij bij het einde van deze huurovereenkomst geen enkele aanspraak zal kunnen maken op een (verhuiskosten)vergoeding en/of (een aanbod tot) vervangende huisvesting;

p. Partijen wensen de gemaakte afspraken vast te leggen in deze overeenkomst, hierna: ‘de huurovereenkomst’;
 ZIJN HET VOLGENDE OVEREENGEKOMEN:
Artikel 0
Definities

0.1 Vergunning: de onder de Leegstandwet d.d. [DATUM] met kenmerk [KENMERK] aan de gemeente Utrecht verleende vergunning door het college van Burgemeester en Wethouders van de gemeente Utrecht.

Artikel 1
Het gehuurde en de bestemming
1.1 Verhuurder verhuurt tijdelijk aan huurder die in huur aanneemt de woning, gelegen aan de ................ nr. ... te ………, inclusief onroerende aanhorigheden en inclusief eventueel het medegebruik van de om het complex eventueel gelegen groenstroken, en tuinen die als onroerende aanhorigheid zijn te beschouwen en het medegebruik van eventueel gemeenschappelijke ruimten, hierna te noemen: ‘het gehuurde’. De staat van het gehuurde op de ingangsdatum is beschreven in het als bijlage @ aangehechte en door partijen geparafeerde proces-verbaal van oplevering d.d. <DATUM>, eventueel aangevuld met door Partijen geparafeerde foto’s en een demarcatielijst waarin wordt aangegeven welke installaties en andere voorzieningen wel, en welke installaties en andere voorzieningen niet tot het gehuurde behoren.

1.2 Het gehuurde is uitsluitend bestemd om te worden gebruikt als woonruimte voor huurder.

1.3 Het is Huurder niet toegestaan zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van Verhuurder een andere bestemming aan het gehuurde te geven dan omschreven in artikel 1.2.
1.4 Huurder heeft bij het aangaan van de huurovereenkomst een kopie van het energielabel als bedoeld in het Besluit energieprestatie gebouwen en/of een kopie van de Energie-Index ten aanzien van het gehuurde ontvangen. 

Artikel 2
Voorwaarden
2.1 Deze huurovereenkomst verplicht partijen tot naleving van de bepalingen van de wet met betrekking tot verhuur en huur van woonruimte voor zover daarvan in deze huurovereenkomst niet wordt afgeweken. Van deze huurovereenkomst maken deel uit de 'ALGEMENE BEPALINGEN HUUROVEREENKOMST WOONRUIMTE', vastgesteld op 20 maart 2017 en gedeponeerd op 12 april 2017 bij de griffie van de rechtbank te Den Haag en aldaar ingeschreven onder nummer 2017.21, hierna te noemen 'algemene bepalingen'. Deze algemene bepalingen zijn Partijen bekend. Huurder heeft hiervan een exemplaar ontvangen. De algemene bepalingen zijn van toepassing behoudens voor zover daarvan in deze huurovereenkomst uitdrukkelijk is afgeweken of toepassing ervan ten aanzien van het gehuurde niet mogelijk is of indien de aard van deze huurovereenkomst op basis van de Leegstandwet zich hiertegen verzet.
2.2 Bij tegenstijdigheid tussen de huurovereenkomst en de algemene bepalingen, prevaleert het bepaalde in de huurovereenkomst.
Artikel 3
Duur, verlenging, opzegging, geen huurbescherming, geen ontruimingsbescherming
3.1 Deze huurovereenkomst wordt aangegaan voor een periode van minimaal zes maanden en gaat in op @@ 2022, hierna te noemen: ‘ingangsdatum’.
3.2 Huurder heeft het recht deze overeenkomst op te zeggen (vanaf de minimale duur van 6 maanden), met inachtneming van een opzegtermijn van 1 maand. 
3.3 Verhuurder heeft recht deze overeenkomst op te zeggen (vanaf de minimale duur van 6 maanden), met inachtneming van een opzegtermijn van drie maanden.
3.4 De in 3.2 en 3.3 bedoelde opzeggingen dienen plaats te vinden bij aangetekende brief of deurwaar​dersexploot, tegen een voor de betaling van de huurprijs overeengekomen dag. 
3.5 Op grond van artikel 16.8 van de Leegstandwet eindigt deze tijdelijke huurovereenkomst zonder opzegging van de Huurder of Verhuurder van rechtswege op het tijdstip dat de Vergunning haar geldigheid verliest, rekening houdend met de mogelijke verlenging van de Vergunning.

3.6 Verhuurder zal het gehuurde op de ingangsdatum van de huur aan Huurder ter beschikking stellen, mits Huurder heeft voldaan aan alle op dat moment bestaande verplichtingen jegens Verhuurder. Indien de ingangsdatum niet op een werkdag valt, zal het gehuurde op de eerstvolgende werkdag ter beschikking worden gesteld.
3.7 Huurder verklaart zich er uitdrukkelijk van bewust te zijn, en accepteert daarom, dat onder welke omstandigheden dan ook, Huurder nimmer een beroep kan doen op huurbescherming en/of ontruimingsbescherming.

3.8 Huurder verklaart zich er uitdrukkelijk van bewust te zijn, en accepteert daarom, dat hij bij het einde van de huurovereenkomst geen enkele aanspraak zal kunnen maken op een (verhuiskosten)vergoeding en/of (een aanbod tot) vervangende huisvesting.
Artikel 4
Betalingsverplichting, betaalperiode

4.1 Met ingang van de ingangsdatum van deze huurovereenkomst bestaat de betalingsverplichting van Huurder uit:

- de huurprijs

-de servicekosten

Onder servicekosten wordt verstaan: de vergoeding voor de overige zaken en diensten die geleverd worden in verband met de bewoning van het gehuurde.

4.2 De huurprijs is bij vooruitbetaling verschuldigd, steeds te voldoen vóór of op de eerste dag van de periode waarop de betaling betrekking heeft op de door Verhuurder aangegeven wijze/door middel van overschrijving op rekeningnummer [NUMMER] ten name van [NAAM] onder vermelding van huur [ADRES]. 
4.3 Per betaalperiode van één maand bedraagt


- de huurprijs








€ 
@@
- servicefonds (niet verrekenbare kosten)




€ 
@@
  

Zodat Huurder per maand in totaal heeft te voldoen



€ 
@@

Zegge @ euro.

4.4 Op grond van de Leegstandwet geldt dat de verschuldigde huurprijs voor het gehuurde bij aanvang van de huurovereenkomst niet hoger kan zijn dan de in de Vergunning vermelde huurprijs. Burgemeester en wethouders leggen aan de bepaling van deze huurprijs het woningwaarderingsstelsel van het Besluit huurprijzen woonruimte ten grondslag. De in de Vergunning vastgelegde huurprijs treedt in de plaats van een hogere huurprijs, indien deze tussen Partijen zou zijn overeengekomen. 
4.5 Met het oog op de datum van ingang van deze huurovereenkomst heeft de eerste betaalperiode betrekking op de periode van <DATUM> tot en met <DATUM> en is het over deze eerste periode verschuldigde bedrag € <BEDRAG>. Huurder zal dit bedrag voldoen vóór of op <DATUM>.
Artikel 5
Huurprijswijziging

5.1 Indien het gehuurde woonruimte met een niet-geliberaliseerde huurprijs betreft, kan de huurprijs op voorstel van Verhuurder voor het eerst per 1 juli van ieder jaar en vervolgens jaarlijks worden gewijzigd met een percentage dat maximaal gelijk is aan het op de ingangsdatum van die wijziging wettelijk toegestane percentage voor woonruimte met een niet-geliberaliseerde huurprijs, bij gebreke waarvan de huurprijsaanpassing plaatsvindt overeenkomstig het gestelde in artikel 5.2.  

5.2 Indien het gehuurde zelfstandige woonruimte met een geliberaliseerde huurprijs voor woonruimte betreft, is het onder 5.1 gestelde niet van toepassing. In dat geval wordt de huurprijs voor het eerst per 1 juli van ieder jaar en vervolgens jaarlijks aangepast overeenkomstig het gestelde in artikel 16 van de algemene bepalingen. Bovenop en gelijktijdig met de jaarlijkse aanpassing overeenkomstig artikel 16 van de algemene bepalingen, heeft de verhuurder het recht om de huurprijs te verhogen met het maximale percentage overeenkomstig het gestelde in de Wet Maximering Huurprijsverhogingen geliberaliseerde huurovereenkomsten. 
Artikel 6
Kosten voor nutsvoorzieningen 
6.1 Verhuurder zal niet zorgdragen voor de levering van elektriciteit, gas en water voor het verbruik in het gehuurde. Huurder zal hier zelf zorg voor dragen, voor eigen rekening en risico. 
Artikel 7
Servicefonds
7.1 Verhuurder zal zaken en diensten leveren in verband met het gebruik en de bewoning van het gehuurde.
- glasbewassing

- glasfonds
- reinigen goten

Artikel 8
Belastingen en andere heffingen

8.1 Tenzij dit op grond van de wet of daaruit voortvloeide regelgeving niet is toegestaan, zijn voor rekening van Huurder, ook als Verhuurder daarvoor wordt aangeslagen:

a.
de onroerende zaakbelasting en de waterschap- of polderlasten;

b.

de milieuheffingen, waaronder de verontreinigingsheffing oppervlaktewateren en zuiveringsheffing afvalwater;

c.

de baatbelasting of daarmee verwante belastingen of heffingen, geheel of een evenredig gedeelte daarvan, indien en voor zover huurder is gebaat bij datgene op grond waarvan de aanslag of heffing wordt opgelegd; 

d.

de overige bestaande of toekomstige belastingen, milieubeschermingbijdragen, lasten, heffingen en retributies. 

Deze belastingen en andere heffingen worden alleen doorbelast voor zover ze betrekking hebben op het feitelijk gebruik van het gehuurde en het feitelijk medegebruik van dienstruimten, algemene en gemeenschappelijke ruimten.

8.2 Indien de voor rekening van Huurder komende heffingen, belastingen, retributies of andere lasten bij Verhuurder worden geïnd, moeten deze door Huurder op eerste verzoek aan Verhuurder worden voldaan. 
Artikel 9
Beheerder
9.1 Totdat Verhuurder anders meedeelt, treedt als beheerder op: Verhuurder. Het algemene storingsnummer is [NUMMER]. 
9.2 Tenzij schriftelijk anders overeengekomen, dient Huurder voor wat betreft de inhoud en alle verdere aangelegenheden betreffende deze huurovereenkomst met de beheerder contact op te nemen. 


Artikel 10
Waarborgsom 
10.1 Huurder van geliberaliseerde huur zal voor de ingangsdatum een vast bedrag aan waarborgsom storten ter grootte van een bedrag van € 1.000,-  (zegge: <duizend euro>) euro. Huurder dient de waarborgsom over te maken op  bankrekeningnummer: <BANKGEGEVENS> ten name van [NAAM] onder vermelding van:  <REFERENTIE>. 
10.2 OPTIE Huurder van sociale huurprijs betaald geen waarborgsom
10.2 Over de waarborgsom wordt geen rente vergoed.

Artikel 11
Boetebepaling

11.1 Huurder en Verhuurder komen overeen dat indien Huurder tekortschiet in de nakoming van zijn verplichting(en) uit hoofde van de nagenoemde bepaling(en), hij aan Verhuurder een direct opeisbare boete verbeurt zoals hieronder vermeld:

een boete van € 100,- voor iedere kalenderdag dat de overtreding voortduurt, bij overtreding van artikel 1 (gebruik) of artikel 13 (onderverhuurverbod) en een boete van € 200,- voor iedere kalenderdag dat de overtreding voortduurt bij overtreding van artikel 19.3 van de algemene bepalingen (tijdig en correcte oplevering bij einde huur), met een maximum van € 15.000,-, onverminderd zijn gehoudenheid om alsnog aan deze verplichting te voldoen en onverminderd Verhuurders recht op (aanvullende) schadevergoeding;
Bijzondere bepalingen 
Artikel 12
Onderhoud en gebreken 
12.1 Huurder is bekend met de toekomstige sloop en herontwikkeling van het gehuurde. Hierdoor en vanwege de korte looptijd van de huurovereenkomst zal Verhuurder slechts minimaal onderhoud aan het gehuurde verrichten. 

12.2 De wettelijke/normale gebrekenregeling is niet van toepassing en Verhuurder zal het gehuurde slechts wind- en waterdicht houden. 
12.3 In afwijking van artikel 3.3 van de Algemene Bepalingen komen Partijen overeen dat de staat van onderhoud en de feiten en omstandigheden uit het proces-verbaal van oplevering en het rapport met bevindingen [RAPPORT], nooit kwalificeren als gebrek in de zin van artikel 7:204 van het Burgerlijk Wetboek en de algemene bepalingen. Voor zover Huurder schade of overlast ondervindt ten gevolge van de staat of feiten en omstandigheden, is Verhuurder niet verplicht tot herstel daarvan over te gaan. 12.4 Huurder kan geen aanspraak maken op herstel (behoudens herstel dat ziet op het wind- en waterdicht houden van het gehuurde), huurprijsvermindering, schadevergoeding of ontbinding van de Huurovereenkomst. Huurder vrijwaart Verhuurder voor alle aanspraken van derden in verband met schade ten gevolge van deze feiten en omstandigheden. 
12.5 Huurder doet afstand van alle rechten en aanspraken uit ongerechtvaardigde verrijking in verband met de door of namens Huurder aangebrachte veranderingen of toevoegingen die bij het einde van de huur niet ongedaan zijn gemaakt, tenzij Partijen schriftelijk anders zijn overeengekomen.
12.6 Partijen wijken met het bepaalde in artikel 12.1 tot en met 12.5 hiervoor bewust af van het bepaalde omtrent oplevering, onderhoud in de algemene bepalingen, zoals, maar niet beperkt tot artikel 3 en artikel 11 van de algemene bepalingen, en wijken tevens af van artikel 7:204 BW en artikel 7: 206 BW.
12.7 In afwijking van artikel 13.4 van de algemene bepalingen en artikel 7: 208 BW geldt dat Verhuurder niet aansprakelijk is voor schade en derving van huurgenot die Huurder en/of zijn huisgenoten of derden lijdt/lijden of voor schade aan zaken toebehorende aan Huurder en/of zijn huisgenoten en/of derden, als gevolg van zichtbare of onzichtbare gebreken aan het gehuurde. 
12.8 Roerende zaken die zich in het gehuurde bevinden zullen zich nooit tot het gehuurde behoren. Onder roerende zaken kan o.a. verstaan worden: vloerbekleding, raambekleding, losse keukenapparatuur en inbouwapparatuur. Indien bij aanvang van de overeenkomst deze zaken zich in het gehuurde bevinden verklaart de huurder bij ondertekening van deze overeenkomst eigenaar te worden van deze roerende zaken. Bij de eindoplevering dienen de roerende zaken verwijderd te worden uit het gehuurde tenzij de nieuwe huurder de roerende zaken overneemt en voor aanvang voor zijn huurovereenkomst hiermee instemt.
Artikel 13
Onderhuur 

13.1. Huurder is niet bevoegd het gehuurde geheel of gedeeltelijk onder te verhuren dan wel geheel of 

gedeeltelijk anderszins in gebruik te geven.

Artikel 14
Asbest en milieu

14.1 Aan Verhuurder is niet bekend dat in het gehuurde asbest is verwerkt. De onbekendheid van Verhuurder met de aanwezigheid van asbest in het gehuurde houdt uitdrukkelijk geen garantie in van Verhuurder dat er geen asbest aanwezig is.
Artikel 15
Algemene bepalingen

15.1 Partijen komen overeen dat de volgende artikelen uit de algemene bepalingen niet van toepassing zijn: artikelen 3.3, 18.1, 18.2. Artikel 3.1 wordt vervangen door het in artikel 12.3 van deze overeenkomst bepaalde. 
Artikel 16
Herstel schade door derden

16.1 Voor rekening van Huurder komt het herstellen van door Huurder of door derden veroorzaakte schade aan het gehuurde ten gevolge van inbraak, vandalisme en/of brandstichting, tenzij het brandschade betreft die valt onder de opstalverzekering van Verhuurder.

Artikel 17
Handelen of nalaten huurder in strijd met wet- en regelgeving

17.1. Ieder handelen of nalaten van Huurder in strijd met geldende wet- en regelgeving levert een toerekenbare tekortkoming van Huurder jegens Verhuurder op.

Artikel 18
Persoonsgegevens

18.1 Artikel 26 van de algemene bepalingen is niet van toepassing en wordt vervangen door: 
18.2 Persoonsgegevens van (de vertegenwoordiger en/of bestuurder(s) van) Huurder worden door Verhuurder verwerkt voor de navolgende doeleinden: het uitvoeren van de huurovereenkomst, het (plannen van) onderhoud, het doen van bezichtigingen en overnames, het doen van betalingen en het innen van vorderingen waaronder het in handen stellen van derden daarvan, het behandelen van geschillen, vragen, of onderzoeken, waaronder juridische procedures, het doen uitoefenen van controle, activiteiten van intern beheer, alsmede de uitvoering of toepassing van een wet. Voor deze doeleinden worden de persoonsgegevens door Verhuurder indien nodig verstrekt aan derden zoals de bank ten behoeve van betalingsdoeleinden, onderhoudsbedrijven die planmatig of naar aanleiding van een klacht onderhoud plegen (en waaraan naam en contactgegevens zoals telefoonnummer, emailadres en informatie over de klacht kan worden doorgegeven), kandidaat-huurders voor bezichtigingen en overnames (deze kunnen naam, telefoonnummer en emailadres ontvangen om een afspraak in te plannen), incassobureaus, deurwaarders, advocaten en gerechtelijke instanties in het kader van een betalingsachterstand of geschil, de belastingdienst en andere bevoegde autoriteiten, alsmede dienstverleners zoals IT-leveranciers, accountants en auditors.

18.3 Betrokkenen hebben het recht de Verhuurder te verzoeken inzage te verlenen in hun betreffende persoonsgegevens en/of hen te verzoeken deze te verbeteren, aan te vullen, te verwijderen of af te schermen.

ONDERTEKENING

Deze overeenkomst is in tweevoud opgemaakt en ondertekend te ______________________.

Verhuurder





Huurder

_____________________




_____________________

[NAAM VERHUURDER] 




NAAM:
NAAM TEKENBEVOEGDE:



 
FUNCTIE:





 
DATUM:





DATUM: 
Bijlagen: *)

[   ]

plattegrond/tekening van het gehuurde
[   ]

proces-verbaal van oplevering (toe te voegen ten tijde van oplevering) en rapport met 
bevindingen d.d. <DATUM>
[   ]

algemene bepalingen

[   ] 

rapport asbestinventarisatie 
[   ]

Energielabel (of op te vragen)

Afzonderlijke handtekening(en) van huurder(s) voor de ontvangst van een eigen exemplaar van de ALGEMENE BEPALINGEN HUUROVEREENKOMST WOONRUIMTE als genoemd in artikel 2.

(
handtekening huurder(s):

�College moet akkoord gaan met lastgeving aan derde. Dit proces moet als eerste worden geregeld. Tekst programma v eisen voor aanbesteding.
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