
 

Concept huurovereenkomst  
 
Uitgangspunten huurovereenkomst (behorende bij Opdrachtbevestiging tijdelijke huisvesting Edith 
Stein College te Den Haag d.d. ………….) 
 
 
 

Verhuurder: ……………………………. 
 
 

Huurder: Stichting Lucas Onderwijs 
 

Object:  …………………………… 
 
 

Kadastrale gegevens: 
 
 

Huurtermijn: 
 
 

Huuringangsdatum: 
 
 

Huuropzegtermijn: 
 
 

Einddatum: 
 
 

Verlengingsmogelijkheden: 
 
 

Jaarhuur bij aanvang: 
 
 

BTW belaste verhuur: 
  

 
Indexering: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

paraaf huurder  

 
……………………………. 
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…………………………….. 
 
 
   …………………………….. 
 
 

…………………………… 
 
 

…………………………… 
 
 

……………………….. 

Nee 

Niet van toepassing  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
paraaf verhuurder   



 

 
 
 
 
 
 

 

HUUROVEREENKOMST  
 
ONDERGETEKENDEN:  

 
Leverancier: ……………………  
hierna te noemen 'verhuurder', 

 
ingeschreven in het handelsregister (naam plaats) onder nummer (naam nummer) rechtsgeldig 
vertegenwoordig door (naam persoon) in haar/zijn hoedanigheid van (functie en bedrijfsnaam) en 

 
Stichting Lucas Onderwijs, statutair gevestigd en kantoorhoudende te ( 2592 GK) Den Haag, 
aan de Saffierhorst 105, te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door de heer E.H. van Vliet , 
geboren op 1 september 1966 te Voorburg, in de functie van Voorzitter College van Bestuur, 

 
hierna te noemen 'huurder', 

 
ingeschreven in het Handelsregister Haaglanden onder nummer 41158916 

 
 

Het gehuurde, bestemming 
1.1 Verhuurder verhuurt aan huurder en huurder huurt van verhuurder de een ruimte, hierna 'het 

gehuurde' genoemd, gelegen (straat, nummer en woonplaats) 
1.2 De onderwijswetgeving is op het gehuurde onverkort van toepassing. Het gehuurde zal door 

of vanwege huurder uitsluitend worden bestemd om te worden gebruikt door functies die 
passen binnen de onderwijswetgeving, zoals school voor speciaal basisonderwijs. 

1.3 Het is huurder niet toegestaan zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van verhuurder 
een andere bestemming aan het gehuurde te geven dan omschreven in 1.2. 

1.4     Huurder zal de vloeren van het gehuurde niet zwaarder belasten dan bouwkundig toelaatbaar is 
  ? 
 
 

Duur, verlenging en opzegging 
2.1    Deze overeenkomst is aangegaan voor de duur van …….., ingaande op ………… en lopende  

   tot en met …………... 
2.2 Behoudens beëindiging van deze huurovereenkomst door opzegging door huurder tegen 

het einde van de in 2.1 genoemde (eerste) periode, wordt deze overeenkomst voortgezet 
voor een aansluitende periode ……………….. 

2.3 Beëindiging van deze overeenkomst door opzegging vindt plaats door huurder aan verhuurder 
met inachtneming van een opzegtermijn van ten minste 6 maanden.  

2.4     Opzegging dient te geschieden per aangetekend schrijven. 
 

Huurprijs, omzetbelasting, huurprijsaanpassing, betalingsverplichting, betaalperiode 
4.1    De aanvangshuur van het gehuurde bedraagt op jaarbasis ………….. vrij van BTW.    
4.2 Partijen komen overeen dat verhuurder geen omzetbelasting over de huurprijs in  

rekening    brengt. 
4.3 Het boekjaar van huurder loopt van ……….. tot en met ……………… 
4.4     De huurprijs wordt jaarlijks per (ingang contract datum) voor het eerst met ingang van het jaar  
          erop aangepast overeenkomstig 10.1 en 10.2 algemene bepalingen. 

 
 
 

 
 
 

paraaf huurder  paraaf verhuurde 
(., 
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4.5 De betalingsverplichting van huurder bestaat uit: 
- de huurprijs; 
- de over de huurprijs verschuldigde omzetbelasting indien partijen een met omzetbelasting belaste  
          verhuur zijn overeengekomen; 
- het voorschot op de vergoeding voor de door of vanwege verhuurder te verzorgen bijkomende  

leveringen en diensten met de daarover verschuldigde omzetbelasting; 
4.6 Per betaalperiode van 1 kalendermaand(en) bedraagt bij aanvang van de huurovereenkomst: 

de huurprijs vrij van BTW  € ……  

       
totaal    € ……. 

4.7 Met het oog op de datum van ingang van de huur, heeft de eerste betaling van huurder  
          betrekking op de periode en is het over deze eerste periode verschuldigde bedrag € ………..     
          Dit bedrag is inclusief omzetbelasting, ook wat de omzetbelasting over de huurprijs betreft,     
            doch alleen als huurder omzetbelasting over de huurprijs verschuldigd is.  
4.8     De uit hoofde van deze huurovereenkomst door huurder aan verhuurder te verrichten periodieke  
          betalingen als weergegeven in 4.6 zijn in één bedrag bij vooruitbetaling verschuldigd in euro's  
          en moeten vóór of op de eerste dag van de periode waarop de betalingen betrekking hebben  
          volledig zijn voldaan. 
4.9     Tenzij anders vermeld, luiden alle bedragen in deze huurovereenkomst en de daarvan deel  
          uitmakende algemene bepalingen exclusief omzetbelasting. 

 
Beheerder 
5.1     Totdat verhuurder anders meedeelt, treedt als beheerder op: 
             
           ....………………………………………(naam bedrijf/ Stichting) 
             …………………………………………(adres bedrijf/ Stichting) 
             …………………………………………(postcode bedrijf/Stichting) 
5.2    Tenzij schriftelijk anders overeengekomen, dient huurder zich wat betreft de inhoud en alle  
          verdere aangelegenheden betreffende deze huurovereenkomst met de beheerder te verstaan. 

 
Bijzondere bepalingen 
6.1    Het gehuurde is opgeleverd conform het Programma van Eisen van huurder. 
6.2    Aan huurder/gebruiker wordt op voorhand toestemming verleend voor het uitvoeren van   
         aanpassingen aan de binnenzijde van het gebouw, waaronder aanpassingen als gevolg van in  
         de toekomst eventueel te wijziging onderwijswet- en regelgeving, opdat het gebouw als school  
         bruikbaar blijft. 

 
Aldus opgemaakt en ondertekend in tweevoud te Den Haag d.d.  
 
 
huurder         verhuurder  
 
 
Namens het College van Bestuur  

 
 
 
 
 

De heer  E.H. van Vliet 
Voorzitter College van Bestuur 

 
 

 

Bijlage 1: opdrachtbevestiging …………………………………………………. 
Bijlage 2: algemene bepaling huurovereenkomst  
Bijlage 3: proces-verbaal van oplevering   
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ALGEMENE BEPALINGEN HUUROVEREENKOMST  
 
 

Omvang gehuurde 
1. Onder het gehuurde zijn mede begrepen de in het gehuurde aanwezige installaties en voorzieningen, voor zover die in  
    de bij deze huurovereenkomst als bijlage toe te voegen door partijen geparafeerde proces verbaal van oplevering niet   
     zijn uitgezonderd.  

 
Staat 
2.  Het gehuurde is/wordt bij aanvang van de huur opgeleverd en door huurder aanvaard in de staat waarin het zich dan  
     bevindt. Die staat wordt door of vanwege huurder en verhuurder vastgelegd in een als bijlage aan de huur-  
      overeenkomst toe te voegen en door partijen geparafeerd proces-verbaal van oplevering, welk proces-verbaal deel  
     uitmaakt van de huurovereenkomst. Mocht er bij aanvang van de huurovereenkomst geen proces-verbaal van  
      oplevering zijn opgemaakt, dan wordt het gehuurde geacht te zijn opgeleverd en aanvaard in de staat die huurder  
     mag verwachten van een goed onderhouden zaak van de soort waarop de huurovereenkomst betrekking heeft. 

 
Gebrek 
3.  Er is sprake van een gebrek van het gehuurde als het gezien de staat of gezien een eigenschap of een andere niet aan  
     huurder toe te rekenen omstandigheid niet aan huurder het genot kan verschaffen dat huurder daarvan bij het aangaan  
    van de huurovereenkomst mag verwachten. 

 
Inspectie in verband met de geschiktheid 
4.  Huurder is verplicht het gehuurde voor het aangaan van de huurovereenkomst grondig te inspecteren om na te gaan  
   of het gehuurde geschikt is of door huurder geschikt kan worden gemaakt voor de bestemming die huurder daaraan  
   moet geven. Verhuurder heeft de geschiktheid van het gehuurde niet onderzocht en is enkel gehouden huurder op de  
   hoogte te stellen van aan verhuurder bekende gebreken waarvan hij weet dat die aan de geschiktheid afbreuk doen.   
    Verhuurder is niet aansprakelijk voor de gevolgen van gebreken, die verhuurder niet kende en niet behoorde te kennen. 

 
Gebruik 
5.1. Huurder zal het gehuurde - gedurende de gehele duur van de huurovereenkomst - daadwerkelijk, geheel, behoorlijk en  
       zelf gebruiken uitsluitend overeenkomstig de in de huurovereenkomst aangegeven bestemming. Huurder zal hierbij  
       bestaande beperkte rechten, kwalitatieve verplichtingen en de van overheidswege en vanwege de nutsbedrijven   
    gestelde of nog te stellen eisen (waaronder eisen ten aanzien van het bedrijf van huurder, ten aanzien van het gebruik  
       van het gehuurde, alsmede ten aanzien van alles wat in of aan het gehuurde aanwezig is) in acht nemen.  
    Huurder zal het gehuurde voorzien en voorzien houden van voldoende inrichting en inventaris. Onder nutsbedrijven  
       wordt in deze huurovereenkomst tevens verstaan soortgelijke bedrijven die zich bezig houden met de levering, het  
    transport en de meting van het verbruik van energie, water e.d. 
5.2. Huurder zal zich gedragen naar de bepalingen van de wet en de plaatselijke verordeningen alsmede naar de gebruiken  
   omtrent huur en verhuur, de voorschriften van de overheid, van de nutsbedrijven en de verzekeraars. Huurder zal zich  
   te  allen tijde houden aan de gebruiksvoorschriften die door deze bedrijven worden afgegeven. Eveneens zal   
    huurder d e  mondelinge en schriftelijke aanwijzingen in acht nemen door of namens verhuurder gegeven in het  
   belang van  een behoorlijk gebruik van het gehuurde en van de binnen- en buitenruimten, installaties en voorzieningen  
   van het gebouw of complex waarvan het gehuurde deel uitmaakt. Hiertoe behoren ook de aanwijzingen met  

 betrekking tot onderhoud, aanzien, geluidsniveau, orde, brandveiligheid, parkeergedrag en het goed functioneren   
 van de installaties respectievelijk het gebouw of complex waarvan het gehuurde deel uitmaakt. 

 5.3.  Huurder mag bij het gebruik van het gebouw of complex waarvan het gehuurde deel uitmaakt geen hinder of overlast 
        veroorzaken. Huurder zal er voor zorgdragen dat vanwege hem aanwezige derden dit evenmin doen. 
5.4.   Huurder heeft het recht en de plicht tot het gebruik van de gemeenschappelijke voorzieningen en diensten welke in het  
    belang van het goed functioneren van het gebouw of complex, waartoe het gehuurde behoort, ter beschikking zijn of  
    zullen zijn. 
5.5  Voor het plaatsen van (licht-)reclame, aanduidingen, antenne-installaties of andere doeleinden heeft verhuurder het 

 recht om voor zichzelf, voor huurder(s) of derden te beschikken over de daken, buitengevels, de niet voor publiek   
 of huurder toegankelijke ruimten, de onroerende aanhorigheden binnen het gebouw of complex, alsook over de tuinen  
 en erven van dat gebouw of complex. Als verhuurder van dit recht gebruik wenst te maken zal verhuurder huurder hierover  
 tevoren informeren en zal verhuurder bij de uitoefening van dit recht rekening houden met de belangen van huurder. 

5.6.  Verhuurder kan huurder de toegang tot het gehuurde weigeren indien huurder op het moment dat deze het gehuurde  
    voor het eerst in gebruik wenst te nemen, (nog) niet aan zijn verplichtingen uit de huurovereenkomst heeft voldaan.  
    Dit heeft geen gevolgen voor de huuringangsdatum en de uit de huurovereenkomst voortvloeiende verplichtingen van  
        huurder. 
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(Overheids)voorschriften en vergunningen 
6.1 Huurder is verantwoordelijk voor en zorgt zelf voor de vereiste ontheffingen en/of vergunningen, waaronder 

gebruiksvergunningen in verband met de uitoefening van het beroep of bedrijf, waarvoor het gehuurde wordt gebruikt 
en/of is bestemd. De daaraan verbonden kosten zijn voor rekening van huurder. Weigering of intrekking daarvan zal geen 
aanleiding kunnen geven tot beëindiging van de huurovereenkomst of tot enige andere of verdere actie tegen verhuurder. 

6.2 Bij aanvang van de huurovereenkomst dient huurder zelf te onderzoeken of het gehuurde geschikt is voor de bestemming 
die huurder aan het gehuurde moet geven. Indien op grond van overheidsvoorschriften of op grond van voorschriften van 
andere daartoe bevoegde instanties bij aanvang van de huurovereenkomst of op een later tijdstip in, op, of aan het 
gehuurde wijzigingen of voorzieningen nodig zijn in verband met de bestemming die huurder aan het gehuurde wil geven 
of heeft gegeven, dient huurder die wijzigingen of voorzieningen op zijn kosten uit te voeren, zulks na voorafgaande 
toestemming van verhuurder. 

6.3  Indien aan, in of op het gehuurde in verband met het daarin uitgeoefende bedrijf, of in verband met de daaraan gegeven  
   of te geven bestemming, wijzigingen of voorzieningen noodzakelijk zijn, is huurder onverminderd ervoor aansprakelijk  
   dat bij de uitvoering van de werkzaamheden voldaan wordt aan ter zake door de overheid of andere daartoe bevoegde  
   instanties gestelde of te stellen eisen. Huurder is ervoor aansprakelijk dat blijvend aan de vereisten van/in de afgegeven  
    of af te geven vergunningen wordt voldaan. Verhuurder vrijwaart huurder derhalve niet tegen (overheid)bevelen tot nader  
    onderzoek of tot het treffen van maatregelen. 

 
Verbodsbepalingen en voorschriften van orde 
7.1 Huurder zal verhuurder te allen tijde tijdig tevoren schriftelijk informeren over elke verandering of toevoeging die 
  huurder in, aan of op het gehuurde wenst aan te brengen of te hebben, zoals naam aanduidingen, reclames, borden,  
  aankondigingen, publicaties, opstallen, getimmerten, uitstallingen, emballage, goederen, automaten, verlichting,  
  zonwering, rolluiken, antennes met toebehoren, vlaggenmasten, het ondoorzichtig maken van ruiten e.d. 
7.2 Onder veranderingen en toevoegingen wordt mede verstaan het aanbrengen van gaten in de gevels, vloeren en 
         wanden. 
7.3   Huurder heeft de voorafgaande schriftelijke toestemming van verhuurder nodig voor het geheel of gedeeltelijk veranderen    

  van de inrichting of gedaante van het gehuurde, tenzij het gaat om veranderingen en toevoegingen die bij het einde van  
  de huur zonder noemenswaardige kosten kunnen worden ongedaan gemaakt en verwijderd. 

7.4  Door huurder al dan niet met toestemming van verhuurder aangebrachte veranderingen en toevoegingen maken geen  
  deel uit van het gehuurde. 
  Voor zover partijen niet schriftelijk anders zijn overeengekomen, moeten door of namens huurder aangebrachte   
  veranderingen of toevoegingen voor het einde van de huur door huurder ongedaan zijn gemaakt. Het is huurder  
  zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van verhuurder niet toegestaan de dienst- en installatieruimten, de  
  platten, daken, goten en de niet voor algemeen gebruik bestemde plaatsen van het gehuurde of van het gebouw of  
  complex waarvan het gehuurde deel uitmaakt, te betreden of te laten betreden of vervoermiddelen te stallen op  
  andere dan de daartoe bestemde plaatsen. 

7.5   Huurder zal brandblusvoorzieningen en vluchtwegen en nooddeuren in het gehuurde te allen tijde vrijhouden Indien tot  
  het gehuurde een lift, rolbaan, roltrap of automatisch deurmechanisme of soortgelijke voorziening behoort dan wel   
  het gehuurde per een of meer van genoemde voorzieningen of soortgelijke voorzieningen bereikbaar is, zal men  
  uitsluitend op eigen risico van deze voorzieningen gebruik kunnen maken. Alle voorschriften, gegeven of nog te 
  geven  door of namens verhuurder, de betrokken installateurs of de overheid, dienen nauwkeurig te worden  
  nageleefd.  

7.6 Indien door huurder aangebrachte zaken (waaronder begrepen reclame of andere aanduidingen} in verband met  
   onderhouds- of reparatiewerkzaamheden aan het gehuurde c.q. het gebouw of complex waarvan het   
     gehuurde deel uitmaakt tijdelijk moeten worden verwijderd, zullen de kosten van verwijdering, eventuele opslag  
        en het opnieuw aanbrengen voor rekening en risico van huurder komen, zulks ongeacht of verhuurder voor het  
        aanbrengen van  de betreffende zaken toestemming heeft verleend. 

 
Verzoeken/toestemming 
8.1 Indien verhuurder of huurder na ondertekening van deze huurovereenkomst een afwijking en/of aanvulling van 

enige bepaling van deze huurovereenkomst verlangt, dient verhuurder of huurder zijn verzoek voor deze afwijking en/of 
aanvulling schriftelijk in te dienen. 

8.2 Indien en voor zover in enige bepaling van deze huurovereenkomst de toestemming van verhuurder of huurder wordt 
vereist, wordt deze alleen dan geacht te zijn verleend indien deze schriftelijk is verstrekt. 

8.3 Een door verhuurder of huurder gegeven toestemming is eenmalig en geldt niet voor andere of opvolgende 
gevallen. Verhuurder of huurder is gerechtigd om aan zijn toestemming voorwaarden te verbinden. 
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Onderhuur 
9.1 Behoudens voorafgaande schriftelijke toestemming van verhuurder is het huurder niet toegestaan het gehuurde geheel 

of gedeeltelijk aan derden in huur, onderhuur of gebruik af te staan, ofwel de huurrechten geheel of gedeeltelijk aan 
derden over te dragen of in te brengen in een personenvennootschap of rechtspersoon. 

 
Einde huurovereenkomst of gebruik 
10.1 Tenzij schriftelijk anders is overeengekomen zal huurder het gehuurde bij het einde van de huurovereenkomst of bij   

  het einde van het gebruik van het gehuurde, aan verhuurder opleveren in de staat die bij aanvang van de huur in  
  het proces-verbaal van oplevering is beschreven, behoudens normale slijtage en veroudering. 

10.2 Verder wordt het gehuurde opgeleverd geheel ontruimd, vrij van gebruik en gebruiksrechten, behoorlijk 
  schoongemaakt onder afgifte van alle sleutels e.d. aan verhuurder. Huurder is verplicht alle zaken die door  
  hem in, aan of op het gehuurde zijn aangebracht af daar hem van de voorgaande huurder of gebruiker zijn overgenomen  
  op eigen kasten te verwijderen. Voor niet verwijderde zaken is verhuurder geen vergoeding verschuldigd. De niet  
  verwijderde zaken kunnen op kosten van huurder worden verwijderd. 

10.3 Indien huurder het gebruik van het gehuurde ontijdig heeft beëindigd, is verhuurder gerechtigd, zich op kosten van huurder 
        toegang tot het gehuurde te verschaffen en zich in het bezit daarvan te stellen, zander dat huurder enig recht op  
        schadevergoeding heeft. 

10.4 Alle zaken waarvan huurder kennelijk afstand heeft gedaan daar deze in het gehuurde achter te laten bij het 
  daadwerkelijk verlaten van het gehuurde, kunnen daar verhuurder, naar verhuurders inzicht, zonder enige  
  aansprakelijkheid zijnerzijds, op kasten van huurder warden verwijderd. Verhuurder heelt het recht om deze zaken  
  naar eigen goeddunken terstond op kosten van huurder te laten vernietigen dan wel zich deze zaken toe te eigenen en  
  indien gewenst, te verkopen en de opbrengst daarvan te behouden, dit alles tenzij verhuurder ermee bekend is  
  dat de opvolgende huurder de zaken heeft overgenomen. In het laatste geval is huurder verplicht om tezamen met de  
  opvolgend huurder een beschrijving op te stellen van alle zaken die door de opvolgend huurder zijn of worden  
  overgenomen. Deze door huurder en de opvolgend huurder geparafeerde beschrijving van die zaken dient direct na  
         het opstellen daarvan aan verhuurder te warden verstrekt. 

10.5 Tenzij tussen huurder en verhuurder schriftelijk anders is overeengekomen, is huurder in geen geval gerechtigd om 
  zaken na beëindiging van de huurovereenkomst in het gehuurde achter te laten in afwachting van het antwoord op  
  de vraag of een opvolgend huurder deze zaken wellicht wenst over te nemen. Als huurder zich hier niet aan houdt,  
  is verhuurder gerechtigd om desbetreffende zaken naar eigen goeddunken terstond op kosten van huurder te laten  
  vernietigen dan wel zich deze zaken toe te eigenen en indien gewenst, te verkopen en de opbrengst daarvan te  
  behouden. 

10.6 Tijdig voor hel einde van de huurovereenkomst of het gebruik, dient het gehuurde door partijen gezamenlijk te worden 
  geïnspecteerd. Van deze inspectie wordt door partijen een rapport opgemaakt, waarin de bevindingen ten aanzien van  
  de staat van het gehuurde worden vastgelegd. Tevens wordt in dit rapport vastgelegd welke werkzaamheden ter zake  
  van de bij de inspectie noodzakelijk gebleken reparaties en ten laste van huurder komend achterstallig    
  onderhoud, nog voorrekening van huurder dienen te worden uitgevoerd alsmede de wijze waarop dit zal dienen te  
  geschieden. De inspectie van het gehuurde en de opmaak en de ondertekening van het inspectierapport zal  
  geschieden door partijen dan wel door daartoe bevoegde vertegenwoordigers. Partijen kunnen zich achteraf niet op  
  de onbevoegdheid van die vertegenwoordigers beroepen. 

10.7 Indien huurder, na daartoe deugdelijk in de gelegenheid te zijn gesteld, niet binnen redelijke termijn meewerkt aan de 
  inspectie en/of de vastlegging van de bevindingen en afspraken in het inspectierapport, is verhuurder bevoegd de  
  inspectie buiten aanwezigheid van huurder uit te voeren en het rapport bindend voor partijen vast te stellen. Verhuurder  
  zal huurder onverwijld een exemplaar van dit rapport ter hand stellen. 

10.8 Huurder is gehouden de door hem op basis van het inspectierapport uit te voeren werkzaamheden binnen de in het 
  rapport vastgelegde - of nader tussen partijen overeengekomen - termijn ten genoegen van verhuurder uit te voeren c.q.  
  te doen uitvoeren. Indien huurder, ook na ingebrekestelling geheel of gedeeltelijk nalatig blijft In de nakoming van zijn uit  
  het rapport voortvloeiende verplichtingen, is verhuurder gerechtigd zelf deze werkzaamheden te laten uitvoeren en de   
  daaraan verbonden kosten op huurder te verhalen. 

10.9 Over de tijd die met het herstel is gemoeid, gerekend vanaf de datum van het einde van de huurovereenkomst, is huurder 
  aan verhuurder een bedrag verschuldigd, berekend naar de laatst geldende huurprijs en vergoeding voor bijkomende  
  leveringen en diensten, onverminderd verhuurders aanspraak op vergoeding van de verdere schade en kasten. 

 
Schade en aansprakelijkheid 
11.1  Huurder neemt tijdig passende maatregelen ter voorkoming en beperking van schade aan het gehuurde zoals schade 

 als gevolg van kortsluiting, brand, lekkage, storm. vorst of enig andere weersgesteldheid, in- en uitstroming van gassen   
 of vloeistoffen. Huurder moet verhuurder terstond op de hoogte stellen indien zich dergelijke schade of een gebeurtenis  
 als bedoeld in 12.6 voordoet of dreigt voor te doen. 

11.2  Indien huurder hiertoe de mogelijkheid heeft, geldt het bovenstaande eveneens ten aanzien van het gebouw of complex  
  waarvan het gehuurde deel uitmaakt. 

11.3 Huurder is jegens verhuurder aansprakelijk voor alle schaden en verliezen aan het gehuurde tenzij huurder bewijst dat 
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  hem, de personen die huurder tot het gehuurde heeft toegelaten, zijn personeel en de personen waarvoor huurder  
  aansprakelijk is, daaromtrent geen schuld treft of dat hem dienaangaande geen nalatigheid is te verwijten,  
  onverminderd het gestelde in 13.1, 13.4 en 13.5 over de onderhouds-, herstel- en vernieuwingsverplichtingen van  
  huurder. 

11.4 Huurder vrijwaart verhuurder tegen boetes die verhuurder worden opgelegd door gedragingen of nalatigheden van  
  huurder. 

11.5 Verhuurder is niet aansprakelijk voor de gevolgen van gebreken, die hij niet kende of niet behoorde te kennen bij het  
  aangaan van de huurovereenkomst. 

11.6   Verhuurder is niet aansprakelijk voor schade toegebracht aan de persoon of goederen van huurder en huurder heeft geen  
  recht op huurprijsvermindering, geen recht op verrekening of opschorting van enige betalingsverplichting en geen  
  recht op ontbinding van de huurovereenkomst in geval van vermindering van huurgenot ten gevolge van gebreken,  
  waaronder die ten gevolge van zichtbare en onzichtbare gebreken aan het gehuurde of het gebouw of complex  
  waarvan het gehuurde deel uitmaakt, weersomstandigheden, stagnatie in de bereikbaarheid van het gehuurde, leegstand  
  elders, stagnatie in de voorziening van gas, water, elektriciteit, warmte, ventilatie of luchtbehandeling, storing van de  
  installaties en apparatuur, in- en uitstroming van gassen of vloeistoffen, brand, ontploffing, tekortkomingen in de      
   leveringen en diensten. Eveneens is verhuurder niet aansprakelijk voor schade aan de persoon of goederen van derden  
   die in het gehuurde aanwezig zijn en huurder vrijwaart verhuurder voor aanspraken van die derden ter zake. 

11.7 Huurder is aansprakelijk voor schade die het gevolg is van door of namens hem aangebrachte veranderingen en 
   toevoegingen. Huurder vrijwaart verhuurder voor aanspraken van derden voor schade veroorzaakt door huurder  
  aangebrachte veranderingen en voorzieningen. 

11.8 Verhuurder is niet aansprakelijk voor bedrijfsschade van huurder of voor schade als gevolg van de activiteiten van andere  
  huurders of van belemmeringen in het gebruik van het gehuurde die derden veroorzaken, of voor gebreken die zijn  
  ontstaan doordat huurder zijn onderhoudsplicht niet is nagekomen. 

11.9 Het gestelde 12..6 en 12.8 ten aanzien van de bedrijfsschade geldt niet bij schade als gevolg van grove schuld of ernstige  
  nalatigheid van verhuurder ten aanzien van de staat van het gehuurde of van het gebouw of complex waarvan het  
  gehuurde deel uitmaakt. Evenmin geldt het gestelde in 12.6 en 12.8 ten aanzien van de bedrijfsschade indien de  
  schade het gevolg is van een gebrek aan het gehuurde dat verhuurder bij het aangaan van de huurovereenkomst kende  
  of had behoren te kennen, tenzij het gaat om gebreken waarvan huurder op de hoogte was of had kunnen zijn  
  door zijn onderzoek als omschreven in 4, welk gebrek alsdan tussen partijen niet als een gebrek kan worden beschouwd. 

 
 
Onderhoud, herstel en vernieuwingen, inspecties en keuringen   
12.1 Voor rekening van verhuurder zijn de kosten van de hierna in 13.3 weergegeven onderhouds-, herstel-, en ver 
   nieuwingswerkzaamheden aan het gehuurde. Voor rekening van huurder zijn de kosten van de overige onderhouds- 
  ,herstel-, en vernieuwingswerkzaamheden, waaronder begrepen de kosten van inspecties en keuringen, aan het  
  gehuurde. Indien het gehuurde deel uitmaakt van een gebouw of complex, geldt het bovenstaande eveneens voor de 
  kosten van de bedoelde werkzaamheden ten behoeve van het gebouw of complex waarvan het gehuurde deel uitmaakt,  
  zoals werkzaamheden aan gemeenschappelijke installaties, ruimten en andere gemeenschappelijke voorzieningen. 
12.2 Tenzij partijen anders zijn overeengekomen, worden de in 13.3 en 13.4 bedoelde werkzaamheden verricht door, dan  
  wel in opdracht van de partij voor wiens rekening die werkzaamheden zijn. Partijen dienen tijdig tot het verrichten van  
  bedoelde werkzaamheden over te gaan. 
12.3 Voor rekening van verhuurder zijn de kosten van: 

a. onderhoud, herstel en vernieuwing van constructieve onderdelen van het gehuurde, zoals funderingen, kolommen,  
  balken, bouwvloeren, daken, platten, bolmuren, buitengevels; 
b. onderhoud, herstel en vernieuwing van tot het gehuurde behorende trappen, traptreden, rioleringen, goten, buiten  
  kozijnen. Ter zake van rioleringen geldt onverminderd het in 13.4 sub k. gestelde; 
c. vervanging van onderdelen en vernieuwing van tot het gehuurde behorende installaties; 
d. buitenschilderwerk. 
De onder a t/m d genoemde werkzaamheden zijn voor rekening van. verhuurder, tenzij het werkzaamheden betreft die 
moeten worden beschouwd als kleine herstellingen waaronder begrepen gering en dagelijks onderhoud in de zin 
van de wet dan wel werkzaamheden aan zaken die niet door of vanwege verhuurder in, op of aan het gehuurde zijn 
aangebracht. 

12.4  Ter verduidelijking dan wel in afwijking of in aanvulling op 13.1 zijn voor rekening van huurder: 
  het uitwendig onderhoud indien en voor zover het werkzaamheden betreft die moeten worden beschouwd als kleine  

herstellingen waaronder begrepen gering en dagelijks onderhoud in de zin van de wet, alsmede inwendig onderhoud  
niet zijnde onderhoud als bedoeld in 13.3 een en ander onverminderd het hier verder bepaalde; 
  a. onderhoud, herstel en vernieuwing van hang- en sluitwerk, beglazing en glasdeuren, spiegel-, venster- en andere  
     ruiten; 
  b. onderhoud en herstel van rolluiken, jaloezieën, markiezen en andere zonwering; 
  c. onderhoud, herstel en vernieuwing van schakelaars, stopcontacten, belinstallaties, lampen, verlichting (inclusief  
      armaturen), accu's, vloerbedekking, stoffering, binnenschilderwerk, gootstenen, pantryinrichting, sanitair; 
  d. onderhoud, herstel en vernieuwing van leidingen en kranen van gas, water en elektriciteit, brand-, braak- en    
     diefstal  preventieve voorzieningen met al wat daartoe behoort; 
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  e.  onderhoud, herstel en vernieuwing van erfafscheidingen, tuin en erf waaronder de bestrating; 
 f.  het periodiek en correctief onderhoud, alsmede de periodieke keuringen en het afstandsbeheer van de tot het   
      gehuurde behorende technische installaties, waaronder mede begrepen vernieuwing van kleine onderdelen. Deze  
      werkzaamheden mogen slechts worden verricht door bedrijven die door verhuurder zijn goedgekeurd. 
 g. al dan niet van overheidswege voorgeschreven en andere redelijkerwijs noodzakelijk geachte (zowel periodieke  
       als incidentele) keuringen en inspecties op het gebied van deugdelijkheid en veiligheid of ter controle van de   
       goede werking van tot het gehuurde of zijn onroerende aanhorigheden behorende (al dan niet technische)  
       installaties; bedoelde keuringen en inspecties worden in opdracht van verhuurder verricht; wat betreft de  
      daaraan verbonden kosten is het hierna gestelde in 14.3 tot en met 14.8 voor zover mogelijk van toepassing. 
 h.  onderhoud, herstel en vernieuwing van zaken die door of vanwege huurder al dan niet uit hoofde van een aan  
       huurder door verhuurder ter beschikking gestelde stelpost, zijn of worden aangebracht. 
   i.  de zorg voor het schoonmaken en schoonhouden van het gehuurde, zowel in- als uitwendig, waaronder mede  
      wordt verstaan het schoonhouden van ramen, van rolluiken, jaloezieën, markiezen en andere zonwering, kozijnen  
      en gevels van het gehuurde, alsook het verwijderen van graffiti aangebracht op het gehuurde. 
   j. de zorg voor het legen van vetvangputten, het schoonmaken en ontstoppen van putten, goten en alle afvoeren/  
      rioleringen tot aan de gemeentelijke hoofdriolering van het gehuurde, het vegen van schoorstenen en het reinigen  
      van ventilatiekanalen. 

12.5  Onderhoud, herstel en vernieuwing van door of vanwege huurder aangebrachte veranderingen en toevoegingen zijn  
          voor rekening van huurder. 
12.6   Indien huurder na aanmaning nalaat voor zijn rekening komend onderhoud, herstel of vernieling uit te voeren - dan wel  
  indien naar het oordeel van verhuurder deze werkzaamheden op onoordeelkundige of slechte wijze zijn uitgevoerd - is  
  verhuurder gerechtigd de door hem noodzakelijk geachte onderhoud-, herstel- of vernieuwingswerkzaamheden voor  
  rekening en risico van huurder te verrichten of te doen verrichten. Indien de voor rekening van huurder komende    
  werkzaamheden geen uitstel kunnen gedogen, is verhuurder gerechtigd deze terstond voor huurders rekening te  
  verrichten of te doen verrichten. 
12.7  Bij door verhuurder uit te voeren onderhouds-, herstel-, of vernieuwingswerkzaamheden zal verhuurder tevoren met 
  huurder overleggen op welke wijze daarbij zoveel mogelijk met diens belangen rekening kan worden gehouden.  
  Vinden deze werkzaamheden op wens van huurder buiten normale werktijden plaats, dan komen de extra kosten     
           daarvan voor rekening van huurder. 
12.8    Huurder is aansprakelijk voor het goed en vakkundig gebruik van de technische installaties in het gehuurde. Huurder  
  is eveneens aansprakelijk voor hel door hem of in zijn opdracht aan de installaties uitgevoerd onderhoud. De  
  omstandigheid dat het onderhoud is uitgevoerd door een door verhuurder goedgekeurd bedrijf ontslaat huurder niet van  
  deze aansprakelijkheid. 
12.9   Huurder zal verhuurder onverwijld schriftelijk in kennis stellen van gebreken aan het gehuurde. Huurder geeft ver 

    huurder in dat bericht een redelijke termijn. die behoudens in geval van calamiteiten, tenminste zes  
   weken bedraagt om een aanvang te maken met het verhelpen van een voor rekening van verhuurder  
   komend gebrek. 
12.10 Indien huurder en verhuurder overeen zijn gekomen dat de voor rekening van huurder komende werkzaamheden in  
  verband met het onderhoud, herstel en vernieuwing in, op of aan het gehuurde, het gebouw of complex waarvan het  
  gehuurde deel uitmaakt als genoemd in 13.1, 13.4 en 13.5 niet in opdracht van huurder maar van verhuurder worden  
  uitgevoerd, dan worden de kosten hiervan door verhuurder aan huurder doorberekend. In een aantal gevallen worden  
  daartoe door verhuurder onderhoudscontracten afgesloten. 
 
 

Kosten van leveringen en diensten 
13.1 Boven de huurprijs zijn voor rekening van huurder de kosten van levering, transport, de meting en het verbruik van    
  water en energie ten behoeve van het gehuurde, waaronder begrepen de kosten van het aangaan van de betreffende  
  overeenkomsten en de meterhuur, alsmede eventuele andere kosten en boetes die door de nutsbedrijven in   
  rekening  worden gebracht. Huurder dient zelf de overeenkomsten tot levering met de betrokken instanties af te sluiten,  
  tenzij het gehuurde geen afzonderlijke aansluitingen heeft en/of verhuurder als onderdeel van de overeengekomen  
  leveringen  en diensten hiervoor zorgdraagt. 
13.2  Indien tussen partijen geen bijkomende leveringen en diensten zijn overeengekomen, draagt huurder voor eigen  
  rekening   en risico en ten genoegen van verhuurder daar zorg voor. Huurder sluit in dat geval zelf, door verhuurder  
  vooraf goed te keuren, servicecontracten af met betrekking tot de tot het gehuurde behorende installaties. 
13.3 Indien partijen zijn overeengekomen dat door of vanwege verhuurder bijkomende leveringen en diensten worden verzorgd,  
  stelt verhuurder de daarvoor door huurder verschuldigde vergoeding vast op basis van de kosten die met de leveringen  
  en diensten en de daaraan verbonden administratieve werkzaamheden zijn gemoeid. Voor zover het gehuurde deel  
  uitmaakt van een gebouw of complex en de leveringen en diensten mede betrekking hebben op andere daartoe behorende  
  gedeelten, stelt verhuurder het redelijkerwijs voor rekening van huurder komende aandeel in de kosten van die leveringen  
  en diensten vast. Verhuurder hoeft daarbij geen rekening te houden met de omstandigheid dat huurder van een of meer  
  van deze leveringen en diensten geen gebruik maakt. Als een of meer gedeelten van het gebouw of complex niet in  
  gebruik zijn, draagt verhuurder er bij de bepaling van huurders aandeel zorg voor dat dit niet hoger wordt dan wanneer   
  het gebouw of complex volledig in gebruik zou zijn. 
13.4 Verhuurder verstrekt huurder over elk jaar een rubrieksgewijs overzicht van de kosten van de leveringen en   
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        diensten, met vermelding van de wijze van berekening daarvan en van, voor zover van toepassing, het aandeel 
        van huurder in die kosten. 
13.5  Na het einde van de huur wordt een overzicht verstrekt over de periode waarover dit nog niet was geschied.  
         Verstrekking van dit laatste overzicht vindt plaats na verloop van maximaal 14 maanden gerekend vanaf het tijdstip  
         waarop het vorige overzicht werd verstrekt. Huurder noch verhuurder zal voortijdig aanspraak maken op verrekening. 
13.6  Wat blijkens het overzicht over de betreffende periode, rekening houdend met voorschotbetalingen, door huurder  
  te weinig is betaald of door verhuurder te veel is ontvangen, wordt binnen een maand na verstrekking van het   
  overzicht  bijbetaald of terugbetaald. Betwisting van de juistheid van het overzicht heeft geen schorsing van deze  
  verplichting tot  betaling tot gevolg. 
13.7   Verhuurder heeft het recht de leveringen en diensten, na overleg met huurder, naar soort en omvang te wijzigen of te  
   laten vervallen. 
13.8  Ingeval de levering van gas, elektriciteit, warmte en/of (warm) water tot de door verhuurder verzorgde leveringen en 
  diensten behoort, kan verhuurder na overleg met huurder de wijze van het bepalen van het verbruik en  
  daaraan gekoppeld huurders aandeel in de kosten van het verbruik aanpassen. 
13.9  Wordt het verbruik van gas, elektriciteit, warmte en/of (warm) water bepaald aan de hand van verbruiksmeters en  
  ontstaat wegens niet of onjuist functioneren van deze meters een geschil over huurders aandeel in de kosten van  
  verbruik, dan wordt dit aandeel vastgesteld door een door verhuurder geraadpleegd bedrijf dat in het meten en  
  vaststellen van afgenomen gas, elektriciteit, warmte en/of (warm) water is gespecialiseerd. Dit geldt eveneens bij   
  beschadiging, vernietiging of fraude met betrekking tot de meters, onverminderd alle andere rechten die   
  verhuurder in dat geval tegenover huurder heeft, zoals het recht op herstel of vernieuwing van de meters en  
  vergoeding van geleden schade. 
13.10 Verhuurder is, behoudens in geval van ernstige nalatigheid of grove schuld, niet aansprakelijk voor enige schade die   
          het gevolg is van het niet functioneren dan wel de niet behoorlijke leverantie van de hiervoor bedoelde voorzieningen  
      en diensten. Evenmin zal huurder in dergelijke gevallen aanspraak kunnen maken op huurprijsvermindering en/of  
  verrekening met enige betalingsverplichting. 
 
Betalingen 
14. betalingen vinden binnen 30 dagen plaats, na goedkeuring van de factuur. 
 
Klachten 
15. Huurder zal klachten en wensen schriftelijk indienen. In dringende gevallen zal dit mondeling kunnen  
     geschieden. In dergelijke gevallen zal huurder de klacht of wens zo spoedig mogelijk schriftelijk  bevestigen. 
 
Beheerder 
16. Indien door verhuurder een beheerder is of wordt aangesteld, zal huurder zich omtrent alle met de  
      huurovereenkomst verband houdende aangelegenheden met de beheerder verstaan 
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