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Onderwerp: 		Advies vervolgstappen hergebruik materialen


Beste heer van den Berg,

Bij deze ontvangt u onze memo aangaande het advies over de vervolgstappen hergebruik materialen.
Het gebied rondom het gemeentekantoor Stationsplein 107 gaat de komende jaren veranderen in een woonbuurt. De metamorfose van dit gebied gaat gepaard met de sloop van het gemeentekantoor. De ambitie van de gemeente Leiden is om dit kantoor zo circulair mogelijk te demonteren. Het doel van deze materialen inventarisatie is om inzicht te gegeven in de toegepaste materialen, producten en elementen. Dit inzicht is belangrijk om circulair te kunnen slopen en de vrijkomende materialen zo hoogwaardig mogelijk te hergebruiken en/of te recyclen.
In opdracht van de gemeente Leiden heeft Re Use Materials een materialeninventarisatie uitgevoerd van het Stationsplein 107 te Leiden. De totale omvang van het project bedraagt 15.688 m². In dit project zijn de onderstaande bouwdelen geïnventariseerd:
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Vanuit de gemeente Leiden is opdracht gegeven aan Re Use Materials voor het uitvoeren van een materialeninventarisatie (met foto’s). Er wordt gekeken naar de toegepaste materialen en wat de status van deze materialen is. Ieder uniek materiaal wordt voorzien van een materiaalpaspoort.







Werkwijze:
· Deskstudie op basis van aanwezige plattegronden en tekeningen (beperkt aanwezig in dit project);
· Inventarisatie van de gebouwen op locatie met de inventarisatie-app Cirdax;
· Het inzichtelijk maken van de vrijkomende materialen per verdieping;
· Het genereren van materiaalpaspoorten van alle geïnventariseerde materialen en producten  in het registratiesysteem Cirdax;
· Het steekproefsgewijs controleren van de data, uitgevoerd door data-analist;
· Het definitief vaststellen van de aanwezige hoeveelheden materialen in het gebouw;
· Het vaststellen van de milieu impact bij producthergebruik uitgedrukt in CO2;
· Het vaststellen van de circulaire potentie per materiaalstroom op basis van het 10R-model.


Resultaten
 
Materialen Inventarisatie

De belangrijkste projectresultaten zijn de volgende:
 
· Digitale materialenpaspoorten in Cirdax
· Gebruikersnaam: T.van.den.Berg@leiden.nl
· Wachtwoord: tcU4iYQFgzzB
· Mogelijk inzicht in de meest kansrijke producten voor hergebruik.
· Materialen inventarisatie in Excel (document meegestuurd).
· Circulaire potentie gebouw 
· Gebouw CO2 besparingspotentieel producthergebruik
· Actuele restwaarde bij product hergebruik en/of grondstoffenrecycling

Uitgelichte materialen
 
	Product
	Materiaal
	Locatie

	Raam kozijnen (buitengevel)
	Hout
	Object (buitengevel)

	Vensterbank
	Natuursteen
	Object

	[bookmark: _Hlk107602793]Brandtrappen
	Staal
	Object

	Hekwerk
	Staal
	Terrein

	Poort
	Staal
	Terrein

	Kabelgoot
	Staal
	Object

	Brandmelders, brandhaspels, brandmelders
	Aluminium, kunststof
	Object

	Panelen
	Glas
	1e 2e 3e verdieping

	Dakgrind
	Grind
	Dak

	Balken
	Hout
	Dak

	Slagboom
	Aluminium
	Terrein 

	Kunstwerk raam
	Glas
	6e verdieping







Advies / vervolgstappen
Voor een eventueel vervolg zouden we de gemeente Leiden kunnen assisteren en adviseren over de onderstaande onderwerpen. We bespreken deze mogelijkheden graag in een gesprek waar wij dan de resultaten van het werk hierboven met elkaar bespreken en onderstaande mogelijkheden onderzoeken.
1. Hergebruik  materialen

· Raam kozijnen (hout)

De dorpels en de stijlen kunnen verzaagt worden tot nieuwe hardhouten producten. Deze producten kunnen teruggebracht worden tot “vierkante” balken door de sponningen er af te halen. In theorie kunnen deze balkjes dan weer gevingerlast (verbinding tussen twee stukken hout) worden en gelamineerd om er weer een nieuw product van te maken.

Aangezien deze raamkozijnen veelvuldig voorkomen in het gebouw is ons advies deze optie in consideratie te nemen.

· Vensterbank (natuursteen)

Ook de vensterbanken van natuursteen komen veel voor in het gebouw. De vensterbanken hebben een hoge hergebruik potentie mits deze goed demontabel zijn. 

· Brandtrappen (staal)

De brandtrap aan de zijkant van het gebouw zou in theorie als geheel hergebruikt kunnen worden. De hoogte per verdieping is circa 3,5 meter wat gangbaar is voor veel gebouwen.

Ook zou deze brandtrap in onderdelen afgezet kunnen worden.
 
· Panelen (Glas)
De glazen panelen die in het trappenhuis aanwezig zijn (verdieping 1t/m3) kunnen hergebruikt worden voor dezelfde doeleinden. Ook kunnen deze panelen op maat gemaakt worden en gebruikt worden als een tafelblad.
· Balken (hout)
Op het dak van het vastgoedobject staat een houten balken constructie. Deze balken kunnen verzaagt worden en hergebruikt worden. Hierbij dient wel rekening gehouden te worden met de onderhoudsstatus van deze balken. De vraag naar dit soort balken is momenteel groot.

2. Meer tijd om de verhandeling tot stand te brengen

Door de vrijkomende materialen in een vroeg stadium van het project te inventariseren en te registreren ontstaat er meer om de fysieke verhandeling tot stand te brengen. Vraag en aanbod van materialen kan bij elkaar gebracht worden door:
· Intern hergebruik: Intern bij de gemeente Leiden een circulaire sessie organiseren, met de juiste personen (denk aan architecten, bouwers, adviseurs, plan ontwikkelaren intern, om bekend te worden met de hergebruik opties en de mogelijkheden om binnen hergebruik toe te passen binnen haar eigen projecten;
· Extern hergebruik: inzetten netwerk en actief scouten naar afzetmogelijkheden in de regio;
· Het inrichten en aanbieden van de vrijkomende materialen op een verkoopportaal (bv. Materialen Marktplaats);

3. Het circulair maken van de uitvraag voor de demontage van de gebouwen

De materiaal inventarisatie kan gebruikt worden om circulariteit meetbaar te maken en om achteraf de bewijslast te leveren dat de sloop/oogst werkzaamheden ook daadwerkelijk circulair zijn uitgevoerd.
· De inschrijvende partijen kunnen via de opdrachtgever de beschikking krijgen, middels een digitale omgeving, over de data en de paspoorten van de geïnventariseerde gebouwen;
· Realistische circulaire hergebruik ambities opnemen in de uitvraag doordat er aan de voorkant al voldoende informatie ter beschikking is over de hergebruik potentie van de aanwezige materialen in het project;
· De data en paspoorten kunnen gebruik worden om tijdens de aanbesteding de marktpartijen uit te dagen om meer hergebruik te realiseren in hun aanbieding  
· De Materialen Inventarisatie is een 0-meting die inzicht geef in de mogelijkheden op het gebied van soort materiaal of product en de hergebruik potentie. Het is aan de inschrijvende partijen om te bepalen hoe ze hier invulling aan gaan geven;
· Samen met de opdrachtgever kunnen we dit verankeren in de uitvraag. De kwaliteit van het werk en met name het onderdeel circulariteit dient gewogen te worden in de aanbestedingsleidraad. 
· In de aanbestedingsleidraad kunnen criteria worden opgesteld die te maken hebben met circulair delven, ontmantelen van het gebouw en bijvoorbeeld de hoogwaardige afzet van de materialen.
4. Monitoren circulaire prestaties
Verder willen we de daadwerkelijk circulaire inspanning monitoren op projectniveau. Hierbij kan gedacht worden aan het verzamelen van de bewijslast en het vertalen hiervan naar daadwerkelijk geleverde circulaire prestaties. De prestaties worden gemeten op het gebied van:
· Daadwerkelijk gerealiseerd hergebruik;
· Monitoren van CO2 data en analyse milieu-impact voor producthergebruik;
· Regionale afzet van de materialen;
· De wijze waarop de materialen zijn hergebruikt en/of gerecycled;
· De financiële besparing door hergebruik en/of recycling.

Wij hebben met veel plezier deze opdracht voor de gemeente Leiden uitgevoerd. Dank voor het vertrouwen en we kijken uit naar een mooi circulair vervolg in dit project of andere projecten voor de gemeente Leiden. 


Met vriendelijke groeten, 

Team Re Use Materials:

Maarten en Emile.
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Gebouwdeel Hoogte (mm) Totale oppervlakte (m2) Ruimtelijke voorzieningen

0 Kelder 883 32 KANTOORVOORZIENINGEN

00 Souterrain 1149 32 KANTOORVOORZIENINGEN

000 Begane Grond 4200 1265 32 KANTOORVOORZIENINGEN

001 1e verdieping 3500 1265 32 KANTOORVOORZIENINGEN

002 2e Verdieping 3500 1257 32 KANTOORVOORZIENINGEN

003 3e verdieping 3500 1241 32 KANTOORVOORZIENINGEN

004 4e verdieping 3500 1233 32 KANTOORVOORZIENINGEN

005 5e verdieping 3500 772 32 KANTOORVOORZIENINGEN

006 6e verdieping 3500 772 32 KANTOORVOORZIENINGEN

007 Gevelkozijnen 32 KANTOORVOORZIENINGEN

008 Constructie 32 KANTOORVOORZIENINGEN

009 Technische installaties 32 KANTOORVOORZIENINGEN
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