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2. OPGAVE EN ALGEMENE DOELSTELLING

2.1 Opgove en olgemene doelstelling

De gemeente Heemskerk heeft ols beleid het reoliseren
von nieuwe woningen binnen de grenzen von de
huidige kern Heemskerk. Het gebied von De Velst komt
hiervoor in oonmerking. ln dit Stedenbouwkundigplon
wordt oongegeven wot de bouwmogelijkheden zijn
in het gebied von De Velst. Noost het zoeken noor
bouwlocoties is gevroogd te onderzoeken op welke
monier het oonwezige groen in het gebied kon worden
verbeterd. Op bosis von deze twee vrogen is een
olgemene doelstelling geformuleerd: het ontwerpen von
een gebied mef een goed evenwichÍ Íussen de groene
porkruimte en de besÍoonde en nieuwe bebouwing.
Noost deze inhoudelijke uitgongspunten is gevroogd een
goed plonproces te doorlopen. Doorom is er regelmoïig
ofstemming geweest met de klonkbordgroep. Dit geldt
ook voor de externe projectgroep en een ombtelijke
projectgroep. Omdot sommige onderdelen von het plon
meer overleg en onderzoek vroegen. zijn themotische
werkgroepen ingesteld: zools werkgroep bomen,
werkgroep spelen en veiligheid, en een werkgroep
die zich bezig hield meÍ de ingekomen onderzoeken.
De ingekomen stukken woren bijvoorbeeld het
verkeersonderzoek von Goudoppel, het cultuurhistorisch
onderzoek, het bodemonderzoek, boomtechnisch
onderzoek, onderzoek floro & founo, hei onderzoek von
de consïructeur noor de constructie von de flots, enz.

Gedurende het proces zijn vio inf ormotieovonden
ook omwonenden gehoord. Het overleg met de
klonkbordgroep en bewoners heeÍt geleid tot een beter
inzicht in wot leeft in de buurt. De opbrengst von deze
invenïorisotie goot op hoofdlijn over: Leefboorheid en
voorzieningen, verkeer en porkeren, groen en uitzicht,
jeugd en spelen.

ln de externe projectgroep en exferne stuurgroep zijn
de wensen von de belrokken portijen geïnventoriseerd.
Bosisschool de Zevenhoeven, Heliomore, Woonzorg
Nederlond en Woonopmoot hebben hun droombeelden
voor De Velst gepresenteerd. Deze droombeelden zijn
richtinggevend geweest bij de plonvorming.

D D
Plongebied
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3. PLANGEBIED

3.'l bebouwing

Het toiole gebied von De Velst wordt begrensd door
de Moereloon oon de noodzijde, De Zevenhoeven oon
de oost- en zuidzijde en de Boondert oon de westzijde.
He'f min of meer rechlhoekig gebied doi hierdoor
ontstoot bestoot voor een grooi deel (zuidoosizijde) uit
geschokelde eengezinswoningen von twee bouwlogen
met een kop. De ondere helf t von het gebied
(noordwestzijde) kent een open groene structuur woorbij
drie golerijflots von Woonopmoot bestoonde uit negen
bouwlogen Íen zuiden von de Moereloon in hel oog
springen. Bij de middelste flot stoot een klein éénloogs-
gebouw voor de conciërge von Heliomore. Noost dit
gebouw stoot een trofo. Tussen de Golerijflots stoot het
wooncomplex 't Moereveldt von Woonzorg bestoonde
uit vijf bouwlogen en de bosisschool De Zevenhoeven,
opgebouwd in één bouwloog. Longs de Boondert ligt
een woonwogencentrum met zes wooneenheden. ln

het midden von het gebied heeft sinds het derde kwort
von de 20ste eeuw een groot school-gebouwcomplex
gestoon, dot recent is vervongen door het huidige
school- en voorzieningencentrum von Heliomore. Noost
het hoof dgebouw von Heliomore stoot een groen
bijgebouw en sïoot het gebouw von de sportschool The
Workout. Beide gebouwen bestoon uit één bouwloog.
Thons worden ten zuiden von het gebouw von Heliomore
24 grondgebonden woningen gebouwd. De woningen
bestoon uit twee bouwlogen en worden gebouwd in drie
clusters met ocht woningen.

3.2 groen

Het gebied von De Velst wordt gekenmerkt ols
een open groen gebied. Door het gebied loopt de
hoofdgroenstructuur von Heemskerk in de vorm von
een pork meÍ een breedte von circo ó0 meÍer. Het pork
verbindt het groengebied longs de Neksloot mel het
groengebied dot cenlrool door de wijk de Moer loopt.
De Velst bezit twee groene ronden, één oon de westzijde
longs de Boondert en één oon de noordzijde longs de
Moereloon. Doordot de groene ronden bestoon uit
hoge bomen in combinotie met loge beplonting oogt
het gebied von De Velst gesloten. De derde groene
component zijn de vier velden. Twee velden gelegen bij
't Moereveldt en Hoosjesven hebben een open korokter
en twee velden bij de golerijflots hebben een gesloten
korokter. Tezomen zorgen deze open groene elementen
voor een groene sfeer in De Velst. Aon de zuidzijde
worden thons 24 nieuwe woningen gebouwd. Hier is groen
verdwenen. De locotie voor de 24 woningen ligt deels
op het terrein dot eerder is vrijgekomen door de sloop
von een schoolgebouw. ln overleg met de werkgroep
bomen is een voorstel gemookt voor de herinrichting
von de groenzone tussen de 24 nieuwe woningen en de
bestoonde woningen oon de Hertogenven. Dit voorstel
voorziet in de herplont von bomen ols compensotie-plon
voor het verlies oon bomen t.g.v. de nieuwbouw von de
24 woningen. De eerste fose von dit plon is inmiddels
uitgevoerd. De tweede fose volgt no de oplevering von de
24 woningen. Noosï de compensotie von bomen voorziet
de herinrichting in een oonplont von bosoonplont en
struiken. Door de opdeling von groene ruimie mede door
de eigendomssituotie rond flots is een gefrogmenieerd
beeld onfstoon. Sommige groene delen stoon op zich
zelf. Hel totole gebied oogt niet ols een eenheid.

Flol 3

Bosisschool De Zevenhoeven

FloI 2

Conciërgegebouw

--..- The Work-oul

Heliomore (tijdelijk)

Plongebied

Moerveldt

Flot I

Woonwogen cenïrum
Heliomore

Bebouwing

Nieuwbouw 'Pork de Velst'
'24 woningen'

I

c)

@

o2 <;
o

o

\

ê
\

-)
\)
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Woonwijk de Moer

4. V ISIE PLANGEBIED DE VELST

4.'l Woonpork

Bij nodere besiudering von het plongebied De Velst blijkt
dot het gebied niet op zich zelf stoot moor onderdeel
uit mookt von een grotere porkstructuur. Op de school
von heel Heemskerk is het gebied onderdeel von een
groler groen cluster in Heemskerk dot ligt tussen het
groengebied rond de Neksloot en de Zevenhoeven. Aon
de noordkont loopt het tot oon het open londschop nobij
de Mozortstroot en oon de zuidkont wordt het begrensd
door de Hertogenven. ln dit gebied is de groenstructuur
dominont oonwezig.

Dit wordt voorol veroorzookt door de groene hoven of
velden woor omheen wordt gewoond. De hoven en
velden stoon in verbinding met de hoofdgroensiructuur
en vormen somen een groot groengebied woorin wordt
gewoond: een woonpork.
Het idee is de groenstructuur drogend te loten zijn voor
de ontwikkelingen in De Velst. De groenstructuur moel
zo veel mogelijk gehondhoofd blijven en woor mogelijk
worden versterkt. Dit betekent ook dol de directe relotie
tussen bestoonde woningen en het groen zo min mogelijk
mog worden verstoord. Woningen die ihons uitkijken op
nobijgelegen groen, blijven diï doen. Doornoost is het
idee nieuwe woningen ook oon het oonwezige groen te
situeren zodot toekomstige bewoners von De Velst op
eenzelfde wijze ols de huidige bewoners von De Velst
von het groen kunnen profiteren.

Om oon de eerste doelstelling te kunnen voldoen is

gekozen twee velden niet te bebouwen en twee velden
meer toegonkelijk te moken. Delen von het pork moeten
worden heringericht om de ruimtelijke opbouw von het
gehele pork te verbeteren. Doornoost moeten er nieuwe
voetpoden worden oongelegd die zorgen voor een
betere verbinding. Het pork wordt doordoor meer een
eenheid en kon beter worden gebruikt. Een eerste stop

De vier velden worden niei bebouwd

is gezet met een herinrichtingsvoorstel voor het pork ïe
moken ten zuiden von de 24 nieuwe woningen.

Het beeld von het groen in De Velst kon het best
omschreven worden ols een notuurlijk ingericht pork.
Concreet betekent dit dot het groen bij het onderhoud
niet te veel wordt "oongehorkt" en dot de inrichting
zich richt op een rijkdom oon floro en founo. Er zijn
en komen verschillende inheemse bomen in ollerlei
soorten en moten. Onder de bomen ligt een noiuurlijk
ogende beplonting die besioot uit een kruidloog (hoog
gros), een struikloog (loge en middelhoge struiken). Op
sommige plekken wordt ook nieuw bosplontsoen (hogere
beplonting) oongeplont.

Veld bij Moreveldt

i.

Het plongebied is onderdeel von een grotere groensiructuur / een

'Woonpork'

Er is goed zicht op het groen vonuit de bestoonde woningen. Dit groen

wordt nieï bebouwd.

{

lden woonwijk de Moer

- Centrole porkzone

Veld bij Hoosjesven
Neksloot

a
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/. VOORBEELDU ITWERKINGEN

7.1 VOORBEETDUITWERKINGPROJECTTOCATIEA

Bij de uitwerking von de projectlocotie A, zijn meerdere
modellen onderzocht. UiÍ het onderzoek kwom noor voren
dot het renoveren von het huidige gebouw in combinotie
met het moken von een oonbouw de beste konsen biedt.
De oonbouw stoot oon de zijde von de Moereloon omdot
dit het beeld longs de Moereloon versterkt en omdot de
oonbouw kon worden gekoppeld oon de bestoonde
lift. Uit technisch onderzoek blijkt dot bij de renovolie
von het huidige gebouw kon worden gekozen voor een
optopping von twee bouwlogen. Bij een optopping is

vonwege de windbelosting en de stobiliteit de oonbouw
noodzokelijk. Vonuit stedenbouwkundige overwegingen
is het belongrijk dot de oonbouw loger blijft don het
hoofdgebouw. De oonbouw richt zich op de Moereloon
en is per definitie von een kleinere school en moot. Bij

renovotie met optopping wordl het hoofdgebouw l1
bouwlogen en de oonbouw moximool 9 bouwlogen. De
oonbouw wordt een relotief ronk gebouw met moximool 3

opportementen op één bouwloog. Het hoofdgebouw en
de oonbouw worden "los" von elkoor gebouwd woorbij
de tussenruimte wordt gebruikt voor een nieuwe verticole
ontsluiting. ln de huidige floï zitten 48 opportementen
en 9 goroges op de begone grond. De invulling von de
begone grond vergt noder onderzoek. lndien de goroges
verdwijnen, kon worden gekeken noor een efficiëntere
indeling von heï porkeerterrein bij de flot.

'! /\. 

^ 

-/

it [l-
ffi
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Mogelijke uiiwerking projectlocotie A

Mogelijke uitwerking projecÍlocoÍie A



7.2 VOORBEETDUIÏWERKING PROJECTTOCATIE B

De stedenbouwkundige opzet von projectlocotie B is

identiek oon die von projectlocotie A.
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Mogelijke uitwerking projectlocotie B
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Mogelijke uilwerking projectlocotie B
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7.3 VOORBEETDUITWERKINGPROJECÏIOCATIEC

Tijdens het ontwerpproces is een voriont onderzocht. Dit
noor oonleiding von opmerkingen in de klonkbordgroep.
De opmerkingen gingen over twee ospecten. Ten eerste
het school-verschil tussen de verhoogde flot en de
oongrenzende loogbouw. De loogbouw belreft hier de
eengezinswoningen oon de Hoosjesven. Het iweede
ospecl is de relotieve nobijheid en zichtboorheid
vonof de eengezinswoningen oon de Breedweerloon
de Zevenhoeven. Men is ook bezorgd voor een te
grootscholig beeld en voor de schoduwwerking.
Hierbij werd oongegeven dot de schoduwsiiuotie goot
veronderen in de ovonduren in het nojoor en voorjoor. ln

de zomersituotie is er geen verschil. De voriont betreft hier
een renovotie von het hoofdgebouw zonder optopping
en een logere oonbouw met 7 bouwlogen. Deze voriont
heeft ols voordeel dot er geen noemenswoordige
schoduwwerking en hinder (volgens betrokken bewoners)
optreedt en ols nodeel dot er minder woningen kunnen
worden gebouwd.

lnmiddels heeft de rood oongegeven dot de nodrukkelijke
voorkeur uitgoot noor de onderzochte voriont. Om die
reden is voor projectlocotie C (flot 3) nu bepoold dot er
geen optopping komt en dot de oonbouw uit moximool
Z bouwlogen bestoot.

Mogelijke uitwerking projectlocolie C

Mogel'rjke uiÍwerking projectlocotie C
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7.5 VOORBEETDUITWERKING PROJECTTOCAÏIES E1 EN E2

De uitkomst von het onderzoek voor projectlocotie El

en E2 wos dot de gebouwen moeten worden ofgestemd
op het hoofdgebouw von Heliomore en op elkoor. ln

de klonkbordgroep zijn twee modellen voorgelegd: een
model met een concentroÍie von woningen in de vorm
von hoogbouw en een modelwoorin de woningen worden
verspreid in de vorm von lineoire bebouwingsvormen.
De voorkeur ging uit noor het model met de verspreide
bebouwingsvormen. Hierbij is oongegeven dot oon
de zijde von de 24 nieuwe eengezinswoningen hei
oonmerkelijk loger moet worden don oon de zijde woor
nu The Workout stoot.

Het voorstel is moximool 3 bouwlogen oon de zijde
von de 24 woningen (E2) en oplopend tot moximool
ó bouwlogen (E1) bij The Workout. Bij de 3 bouwlogen
wordt wel uitgegoon von hogere plofondhoogïen bij
funcÍies onders don wonen. Bij de uitwerking is een
begeleidende bebouwing longs het pork denkboor
zolong de entree von Heliomore goed bereikboor blijÍi.
De plint von het gebouw die grenst oon de openbore
ruimte krijgÍ bij voorkeur een publieke funclie met een
open en uitnodigende gevel.

Bij de projectlocotie E2 wordi gedocht huurwoningen te
reoliseren. Heliomore denkt doorbij oon een "beschermd

wonen" project. Voor de noostgelegen locotie (E1) log
eerst de optie huurwoningen voor de hond. Vonwege
de wens om op deze locotie ondergronds porkeren ie
reoliseren komt nu de opÍie koop in beeld. Uiteindelijk zol
een eventuele herontwikkeling von El moeten oonsluiten
bij de wensen von de eigenoor, moor ook de gebruiker
von het huidige gebouw.

VOORBEELDUITWERKING 1

Mogelijke uitwerking projecllocoÍie El en E2. Voorbeeld I

t

1 bouwláag

2 bouwlagon

Mogelijke uitwerking projectlocotie El en E2. Voorbeeld l
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gebied B ten ooslen von hel pork

3l

gebied Al ten weslen vqn hel pork
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