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Inrichting Dialoogfase – concept*



Context
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Dit document is als bijlage toegevoegd aan de selectieleidraad. Deze opzet geeft Gegadigden inzicht in hoe de Aanbestedende Dienst (AD) samen met de drie 
geselecteerde Gegadigden, invulling gaat geven aan de dialoogfase. 

Naast het gestelde in H3.1 van de selectieleidraad, is de Concurrentie gerichte Dialoog (CD) bedoeld om gezamenlijk te komen tot de juiste (haalbare) voorwaarden 
en daar waar het mogelijk is, specifieke oplossingen van inschrijvers toe te laten, met in achtneming van het borgen van het level playing field. De CD is doorgaans 
een zware tenderprocedure. Opdrachtgever wil niet dat zij noch Opdrachtnemer onbeheersbare risico's lopen. We staan nog aan het begin van de transitie om over 
te gaan op gasloos wonen (en werken). Dat vraagt om een relatief grote inspanning waarbij de leercurve ertoe moet leiden dat we in de nabije toekomst minder 
zware procedures nodig hebben om dit soort projecten aan te besteden. 

De zwaarte van de procedure ziet toe op 2 aspecten:
Enerzijds de inspanning van het aantal dialooggesprekken. Deze is aangepast van 3 naar 2 rondes. De eerste ronde ziet toe om te komen tot een evenwichtige 
inschrijving. De tweede ronde wordt benut als verheldering of verdieping op de concept inschrijving. De eerste ronde omvat 7 dialoogmomenten waarvan 5 echt 
inhoudelijke momenten. De kennismaking en pitch zouden juist bij moeten dragen aan een efficiënte uitwerking door inschrijvers.

Anderzijds ziet de zwaarte van deze aanbesteding toe op de in te leveren producten waaronder een schetsontwerp en de prijscomponent. Van de prijscomponent 
verwacht de AD geen bindend aanbod bij de inschrijving. De AD zal prijscomponenten uitvragen welke zich lenen voor het vaststellen van een goede baseline als ook 
prijscomponenten welke kunnen gaan over percentages of bijvoorbeeld een maximale prijs voor een component of object. Tijdens de dialoog is er ruimte voor 
inbreng over wat passend is voor beide partijen in relatie tot inspanningen.



Inrichting dialoogrondes
twee rondes  
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Dialoogronde 1 – Kennismaking en verdieping Dialoogronde 2 – Finale uitwerking

• Kennismaking met pitch inschrijvende partijen

• Dialooggesprek (indien nodig)

Inschrijvende partijen

Projectteam 

Gezamenlijk

• Opstellen concept PvE en concept uitvraag, inclusief
gunningscriteria. Opstellen concept SOK.

• Publiceren concept PvE en concept uitvraag, inclusief
gunningscriteria. Publiceren concept SOK.

• Aanpassen PvE, uitvraag en SOK
• Publiceren PvE, uitvraag en SOK

• Indienen conceptdocumenten (90% versie) en reflectie op
concept SOK

• Schouw bij referentiewoningen op Het Eiland

• Indienen definitieve inschrijving

Gedurende de gehele dialoog kunnen partijen (individuele) 
vragen indienen en publiceert de aanbestedende dienst 
regelmatig een nota van inlichtingen 

• Verdiepende dialooggesprekken op thema’s



In dialoogronde 1 – 7 gesprekken 
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Businesscase en 
ontwerp

Schouw en 
aansluit-concept

Verantwoordelijk-
heden, rol per 

partij

Communicatie 
& Participatie

Juridisch & 
Aanbesteden

Thema’s dialooggesprekken

- Contractstructuur
- Van SOK naar concessie
- Wachtkamerovereenkomst
- Proces besluitvorming 

gemeente

- Uitwerkingsniveau 
i.r.t. technisch 
concept en 
schetsontwerp

- Wijze van beoordelen
- Planning en fasering

- Technische eisen aan het 
vastgoed voor een 
aansluiting op het
warmtenet

- Bepalen aansluitconcepten

- Afweging gemeentelijk
warmtebedrijf

- Mogelijke 
samenwerkingsvormen

- Projectfinanciering
- Garanties

- Gesprek faciliteren
met bewoners en 
eigenaren

- Mate van 
participatiebehoefte 
en -mogelijkheden

Duurzaamheid

- Circulariteit
- CO2-neutraliteit
- Eisen vs. gunningscriteria

Kennismaking Pitch

- Visie Inschrijver op de
opgave gericht op: visie
op techn concept,
aansluitconcepten,
aanpak, ketenpartners, 
belangen.

- Startbijeenkomst
- Toelichten context en 

opdracht door OG
- Kennismaken

1 2 4 5 6 73 &

In dialoogronde 2 – 1 gesprek 8

Verdieping 1 Verdieping 2 Verdieping 3

x

* De concept inrichting kan qua vorm en inhoud nog wijzigen maar geeft de
basis weer van hoe Opdrachtgever tegen de dialoogfase aankijkt en wat zij van
Inschrijver verwacht.
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Tenderplanning met dialoogfase (indicatief)
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Toelichting
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Toelichting
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