
Kantoor Vol Afval

Inlichtingenbijeenkomst 
aanmeldingsfase

6 januari 2022

De presentatiefile is informatief van aard. De informatie zoals 
opgenomen op het TenderNed-dashboard van de aanbesteding en in 
de actuele aanbestedingsleidraden en contractdocumenten is leidend. 



10:30 Welkom

10:35 Voormalig vliegkamp Valkenburg 

10:50 Kantooromgeving  ‘...Vol Afval’

11:05 Aanbestedings en samenwerkingsvorm

11:20 Vragen (via chatfunctie)

11:55 Afsluiting
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Vanochtend



Sevan Markerink – Projectleider

Voormalig Vliegkamp 
Valkenburg

Informatiebijeenkomst Kantoor vol Afval

6 december 2022



plangebied masterplan 425ha

eigendom 330ha

woongebied masterplan

Gemeente Katwijk

Gemeente Wassenaar

Gemeente Leiden



Transformatie voormalig Vliegkamp Valkenburg tot 
hoogwaardig, duurzaam woongebied:

• 5.600 woningen 

• Waarvan 500 woningen in een Topwoonmilieu

• Energieneutraal; het masterplan is BREEAM-
gecertificeerd (‘outstanding’= 5 sterren)

• Goed ontsloten en ingepast in het landschap

• Versterking ecologische verbinding tussen 
duinen en Groene Hart

• Ruimte voor 20ha hoogwaardig werkpark
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Opgave RVB



Ontmanteling

90% hergebruik



(bron: KCAP, 2019)

Raamwerkkaart

Startlocatie



Eerste 500-1500 woningen

Startlocatie



G e b i edsontw ikke l i ng

4 0 . 0 0 0 m 2  B e s t a a n d  V a s t g o e d
> 2 0 3 0



10

Beleefbaar maken
Gebiedsontwikkeling

Aantrekkelijk
Vestigingsklimaat innovatieve bedrijven

Levendigheid
Perceptieverandering

InkomstenWaardecreatie op termijn

Relatie landschap

Innovatie
Duurzaamheid

Unmanned Valley

Energieneutraliteit

P L A C E M A K I N G
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Inventarisatie
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Wonen

Kwaliteiten

Oog op toekomst



Herinrichting

Centraal plein

356

326
362

355

340

SVO

Transformatie

Buitenruimte en gebouwen
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Gebouw 340
Status: afgerond
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Gebouw 326
Status: opgeleverd in 2019

Ontwerp en advies: Superuse Studios
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Gebouw 362
Status: opgeleverd in 2021

Ontwerp en advies: Superuse Studios
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Gebouw 362
Status: opgeleverd in 2021
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Gebouw 356



• Bouwjaar: 1982
• Oppervlak: ca. 8.000 m2

• Functie: onderhoudswerkplaats P-3C Orion-vliegtuigen
• Opgedeeld in 3 fases:

Fase 1: 2019-2020 Fase 2: 2021

Fase 3 (KaVA): 
2022-2023
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Gebouw 356
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Gebouw 356 Fase 1 & 2
Status: opgeleverd in 2021

Ontwerp en advies: Superuse Studios
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Status: opgeleverd in 2021

Gebouw 356 Fase 1 & 2
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Einde introductie



Jille Koop – Technisch Manager

Kantooromgeving 
‘...Vol Afval’

Informatiebijeenkomst Kantoor Vol Afval
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afval

Kantoor Vol Afval

hergebruik
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+ +

afval

hergebruik
bouwafval

toekomstig 
afval

Kantoor Vol Afval

energieprestatie

hernieuwbaar 
materiaal

(terugvaloptie)

Parijsbestendig (1,5°C CO2-budget)

klimaatadaptief

natuurinclusief
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Programma van 
ambities en eisen

1. Scope

2. Projectdoelen

3. Circulaire principes 

4. Deelambities en eisen technische disciplines



Scope

1) Fase 3 circulair realiseren in bestaand 

kantoorgebouw 356 dat bestaat uit:

a) kantooromgeving (ca. 1760m2)

b) centrale verkeersruimte en entree (ca. 80m2)

c) installatieruimte (ca. 300m2)

d) dakvlakken (ca. 370m2)

2) Fase 3 ruimtelijk en technisch verbinden met:

a) bestaande ontwerp en uitvoering fase 1 en 2, 

b) bestaande ontwerp en uitvoering buitenruimte,

c) aanwezige installaties fase 1 en 2.
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Projectdoelen

In KaVA ...

1) ... ontwerpt en realiseert Opdrachtnemer een 

comfortabele en aantrekkelijke (rijks-)kantooromgeving 

binnen een taakstellend budget en geplande mijlpalen.
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Projectdoelen

In KaVA ...

1) ... ontwerpt en realiseert Opdrachtnemer een 

comfortabele en aantrekkelijke (rijks-)kantooromgeving 

binnen een taakstellend budget en geplande mijlpalen.

2) ... ontwikkelt Opdrachtnemer kennis en oplossingen 

in samenspraak met RVB, die schaalbaar zijn naar 

volgende (rijks-)kantoren. 
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Projectdoelen

In KaVA ...

1) ... ontwerpt en realiseert Opdrachtnemer een 

comfortabele en aantrekkelijke (rijks-)kantooromgeving 

binnen een taakstellend budget en geplande mijlpalen.

2) ... ontwikkelt Opdrachtnemer kennis en oplossingen 

in samenspraak met RVB, die schaalbaar zijn naar 

volgende (rijks-)kantoren. 

3) ... maximaliseert Opdrachtnemer hergebruik 

volgens de circulaire KaVA-principes.
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Circulaire principes

1. voorkom materiaalgebruik en behoud/handhaaf, 

2. ...hergebruik materialen op het vliegkamp,

3. ...hergebruik materialen buiten vliegkamp,

4. ...gebruik hernieuwbare materialen,

5. ...gebruik primair met gerecyclede content.
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1. Voorkom materiaalgebruik en behoud/handhaaf, 

2. ...hergebruik materialen op het vliegkamp,

3. ...hergebruik materialen buiten vliegkamp,

4. ...gebruik hernieuwbare materialen,

5. ...gebruik primair met gerecyclede content.

Circulaire principes
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Circulaire principes

1. voorkom materiaalgebruik en behoud/handhaaf, 

2. ...hergebruik materialen op het vliegkamp,

3. ...hergebruik materialen buiten vliegkamp,

4. ...gebruik hernieuwbare materialen,

5. ...gebruik primair met gerecyclede content.
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Circulaire principes

1. voorkom materiaalgebruik en behoud/handhaaf, 

2. ...hergebruik materialen op het vliegkamp,

3. ...hergebruik materialen buiten vliegkamp,

4. ...gebruik hernieuwbarematerialen,

5. ...gebruik primair met gerecyclede content.
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Ambities en eisen

Ruimtelijke opgave en Architectuur

Bouwkunde en Veiligheid

Installaties en Gezondheid
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Bijvoorbeeld

Ruimtelijke opgave en Architectuur

Bouwkunde en Veiligheid

Installaties en Gezondheid
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Bijvoorbeeld

Ruimtelijke opgave en Architectuur

Bouwkunde en Veiligheid

Installaties en Gezondheid
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Bijvoorbeeld

Ruimtelijke opgave en Architectuur

Bouwkunde en Veiligheid

Installaties en Gezondheid
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afval

Kantoor Vol Afval

hergebruik



49

+ +

afval

hergebruik
bouwafval

toekomstig 
afval

Kantoor Vol Afval
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+ +

afval

hergebruik
bouwafval

toekomstig 
afval

Kantoor Vol Afval

hernieuwbaar 
materiaal

(terugvaloptie)
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+ +

afval

hergebruik
bouwafval

toekomstig 
afval

Kantoor Vol Afval

hernieuwbaar 
materiaal

(terugvaloptie)

energieprestatie
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+ +

afval

hergebruik
bouwafval

toekomstig 
afval

Kantoor Vol Afval

hernieuwbaar 
materiaal

(terugvaloptie)

energieprestatie

Parijsbestendig (1,5°C CO2-budget)
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+ +

afval

hergebruik
bouwafval

toekomstig 
afval

Kantoor Vol Afval

hernieuwbaar 
materiaal

(terugvaloptie)

energieprestatie

Parijsbestendig (1,5°C CO2-budget)

klimaatadaptief
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+ +

afval

hergebruik
bouwafval

toekomstig 
afval

Kantoor Vol Afval

Parijsbestendig (1,5°C CO2-budget)

klimaatadaptief

natuurinclusief

energieprestatie

hernieuwbaar 
materiaal

(terugvaloptie)
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+ +

afval

hergebruik
bouwafval

toekomstig 
afval

Kantoor Vol Afval

Parijsbestendig (1,5°C CO2-budget)

klimaatadaptief

natuurinclusief

energieprestatie

hernieuwbaar 
materiaal

(terugvaloptie)
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afval

Kantoor Vol Afval

hergebruik

1. voorkom materiaalgebruik en behoud/handhaaf, 

2. ...hergebruik materialen op het vliegkamp,

3. ...hergebruik materialen buiten vliegkamp,

4. ...gebruik hernieuwbare materialen,

5. ...gebruik primair met gerecyclede content.
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Wat zoeken wij in 
een opdrachtnemer
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Materiaalstroommodel

Aanbesteding en samenwerkingsvorm
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Aanmeldingsfase › Geschiktheidseisen (knock-out)

Naam Bewijsstuk

Ontwerpen van utiliteitsbouw Referentie < 5 jaar (UO)

Realiseren van utiliteitsbouw Referentie < 5 jaar (opgeleverd)

Inschrijving architectenregister als architect Afschrift inschrijving

Kwaliteitsborging Certificaat
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Aanmeldingsfase › Selectiecriteria (ranking top 3)

Selectiecriterium Bewijsstuk

1. Opstellen van een functioneel en architectonisch hoogwaardig
ontwerp

• Referentie GE1
• Toelichting

2. Realisatievermogen van een bouwwerk met toepassing van 
hergebruikte producten

• Referentie (max 2)*
• Toelichting

3. Organisatievermogen voor het ontwerpen en realiseren van een 
bouwwerk met toepassing van hergebruikte producten

• Referentie (max 2)*
• Toelichting

* In totaal 2 referenties voor S2 en S3
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Dialoog- en inschrijvingsfase

› Dialooggesprek over proces en samenwerking 

› Gunnen op proces

› Taakstellend budget
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Dialoog in inschrijvingsfase

Gunningscriterium Weging

1. Procesaanpak: toepassing circulaire KaVA principes (WAT) 40%

2. Visie en procesaanpak van de opgave (HOE) 30%

3. Proces: kennisontwikkeling en –uitwisseling (WAAROM) 30%
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NieuwHergebruik   

Dilemma’s 
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kwaliteit hergebruikte materialen 

vs. 

contracteisen
Hergebruik   

Dilemma’s 

Nieuw
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Esthetiek hergebruikte materialen 

vs. 

beeldkwaliteitseisen
Hergebruik   

Dilemma’s 

Nieuw
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beschikbaarheid materialen 

vs. 

planning
Hergebruik   

Dilemma’s 

Nieuw
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(inzicht in) kosten hergebruik

vs. 

nieuwe materialen
Hergebruik   

Dilemma’s 

Nieuw
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A
a
n
m

e
ld

in
g •Geschiktheidseisen

•Selectiecriteria

•Proces

•Selectie van 3 partijen 

D
ia

lo
o
g

•Proces en contract

•Samenwerking

•ON en OG leveren 
vragen of 
onderwerpen

•ON levert 
dialoogproducten

In
s
c
h
ri

jv
in

g •Vaste prijs

•Kwaliteit

Definitieve aanbiedingStart dialoogfase

Planning aanbestedingsfase

Producten; 
vragen en 
agendapunten

17 dec – 21 jan 4 april4 feb – 28 maart

Start 
aanmeldingsfase



Projectproces op hooflijnen



Projectproces op hooflijnen



Circulaire dossiervorming

Materiaalstroommodel
Validatieformulieren 
circulaire keuze
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Planning

• Publicatie NvI: 14 januari 2022

• Aanmelding: 21 januari 2022, 08:30 uur

• Selectiebeslissing: 27 januari 2022

• Start dialoogfase: 4 februari 2022

• Inschrijving: 4 april 2022

• Start design&build: 2 mei 2022

• Start gevoelige bouwwerkzaamheden 

(vleermuizen): 1 augustus 2022

• Oplevering: 3 april 2023


