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[bookmark: _Toc91164993]INLEIDING

Graag willen wij u uitnodigen deel te nemen aan een (informatie)bijeenkomst voor marktpartijen over de aanbesteding van de exploitatie van sportaccommodaties De Zien en de Meet op 13 januari 2022 om 16.00 uur.

Deze uitnodiging aan ondernemers om deel te nemen aan deze bijeenkomst is vrijblijvend.  

[bookmark: _Toc91164994]HUIDIGE SITUATIE
[bookmark: _Hlk90464706] De gemeente Uitgeest heeft recent sportcentrum De Zien in Uitgeest aangekocht. Met de vorige eigenaar is overeengekomen dat hij tot 1 juli 2022 de sporthal nog exploiteert, zodat de gemeente de komende periode op zoek kan gaan naar een nieuwe exploitant. 

Naast sportcentrum de Zien beschikt de gemeente over een sportzaal (de Meet) in eigen beheer. De gemeente vindt het van belang dat de exploitaties van de sportaccommodaties goed op elkaar worden afgestemd, onder meer daar waar het gaat om de programmering. Daarom wil de gemeente de exploitatie van de beide accommodaties bij één exploitant onderbrengen.

Om een exploitant te selecteren voor beheer en exploitatie van de accommodaties doorloopt de gemeente een aanbestedingsprocedure.

1.1.1 Accommodaties
Sportcentrum de Zien, gelegen in de kern Uitgeest, is omstreeks 1980 gebouwd en is daarmee ongeveer 40 jaar oud. Op basis van het in 2021 opgestelde MJOP is de onderhoudsstaat als matig tot redelijk goed aangemerkt. Het centrum bestaat uit: 
Een sporthal (1.895 m²) door middel van één schuifwand op te delen in 1/3 hal en 2/3 hal
Een tennishal (1.750 m²) 
2 squashbanen (128 m²)
Een ruimte met biljarttafels (67 m²)
Een horecaruimte inclusief keuken, dienst en toilet (249 m²) 
[bookmark: _Hlk90472504]Een permanent aan een fysiotherapeut verhuurde wacht- en praktijkruimte (85 m²)

Met bovengenoemde ruimten biedt het sportcentrum een thuisbasis voor diverse sportverenigingen voor het beoefenen van biljart, dart, gymnastiek, korfbal, squash, tennis, volleybal, zaalhockey en -voetbal. Ook wordt de sporthal gedurende het schooljaar en in samenwerking met de gemeente Uitgeest, ingezet voor het bewegingsonderwijs voor basisscholen. 
Naast deze vaste gebruikers, zijn er geïntreseerden voor huur van ruimte en zijn de ruimten ook op incidentele basis te huur voor bijvoorbeeld evenementen en toernooien. 

Sportzaal de Meet, gelegen aan de Castricummerweg in Uitgeest, is sterk verouderd en moet worden vervangen. De sportzaal is 16 bij 27 meter en heeft een vrije hoogte van 7 meter. De voorziening kent behalve het sporten zelf geen andere voorzieningen, zoals een horeca- of verblijfsvoorziening. De zaal wordt gebruikt voor onderwijs en door diverse sportverenigingen (gymnastiek, damesgym, dansen, aikido en badminton).
Omdat de huidige sportzaal aan het einde van haar levensduur is, heeft de gemeenteraad krediet beschikbaar gesteld voor vervangende nieuwbouw. De precieze invulling/ configuratie van de accommodatie wordt momenteel uitgewerkt. Volgens planning wordt de nieuwe zaal medio 2023 in gebruik genomen.
Tijdens de aanbestedingsprocedure zal een schouwmogelijkheid worden geboden zodat u de accommodaties kunt bezichtigen.

[bookmark: _Toc91164995]GEWENSTE SITUATIE
Zoals gezegd wil de gemeente de exploitatie van beide accommodaties bij één marktpartij onderbrengen. De gemeente beoogt hiermee complementariteit en samenhang tussen de exploitaties van de Zien en de Meet te bereiken, onder meer daar waar het gaat om de programmering. 

De gemeente zoekt voor het beheer en de exploitatie van de accommodaties een marktpartij die de accommodaties op professionele wijze exploiteert en die aantoonbare en ruime (specifieke) ervaring heeft met het risicodragend exploiteren van sportaccommodaties met een horecavoorziening.
Van de exploitant wordt verwacht dat hij, in goed overleg met de gebruikers, tot een optimaal gebruiksrooster komt voor de accommodaties. Dit rooster dient in verband met de vervanging van de Meet tussentijds te worden aangepast en opnieuw te worden geoptimaliseerd. De gemeente verwacht verder dat de exploitant een bijdrage levert aan de doelstellingen uit het accommodatiebeleid en het lokaal sportakkoord, bijvoorbeeld door het optimaliseren van de bezetting (meer (soorten) gebruik).

De nieuwe exploitatieperiode start op 1 juli 2022. De winnende partij dient een lokale BV op te richten. De gemeente sluit met deze partij een huurovereenkomst en een exploitatieovereenkomst voor een 10,5 jaren. In deze contracten worden voorwaarden opgenomen die aan de exploitatie zijn verbonden (zie ook 1.4).
In verband met de Wet overgang van onderneming komt het (vaste) personeel mee over.

[bookmark: _Toc91164996]UITGANGSPUNTEN VAN DE AANBESTEDING
De gemeente werkt momenteel aan het opstellen van de aanbestedingsstrategie voor deze aanbesteding. We gaan daarbij op dit moment uit van de volgende uitgangspunten:
•	Wij zetten de opdracht als één opdracht en één aanbesteding in de markt. 
•	We zetten de aanbesteding uit via een Europese openbare procedure
•	We passen het gunningscriterium “Economische Meest Voordelige Inschrijving”, beste prijs/kwaliteit verhouding toe.
•	We gebruiken de Inkoopvoorwaarden van de BUCH gemeenten als basis voor de op te stellen concessieovereenkomst.
•	De beoogde initiële duur van de overeenkomst is 10,5 jaar.
Daarnaast overwegen we om opties op te nemen om de overeenkomst +/- 5 jaar te verlengen.
•	We passen Social Return toe en zoeken naar andere mogelijkheden voor Maatschappelijk Verantwoord Inkopen en duurzaamheidscriteria.

De publicatie van de aanbesteding is gepland in de eerste week van februari 2022. Gunning vindt plaats in mei en de start van de exploitatie is op 1 juli 2022.

[bookmark: _Toc91164997]Uitgangspunten en randvoorwaarden voor de exploitatie
Hieronder zijn enkele uitgangspunten en randvoorwaarden voor de exploitatie opgenomen waar wij op dit moment vanuit gaan:
•	De exploitant richt een lokale BV op voor beheer en exploitatie van de sportaccommodaties. De gemeente sluit met deze lokale BV een huurovereenkomst en een exploitatie overeenkomst voor 10,5 jaar.
•	De exploitant draagt het exploitatierisico.
•	De exploitant is verplicht de accommodatie(s) te exploiteren en ingericht te houden als publieke voorziening. 
•	Om eventuele exploitatietekorten gedurende de exploitatie op te kunnen vangen, moet de exploitant (voorafgaand) aan de start van de risicodragende exploitatie een kapitaal inbrengen van € 25.000.
•	De gemeente brengt een kostprijsdekkende huur in rekening bij de exploitant.
•	De exploitant voert het huurdersonderhoud uit van de accommodaties.


[bookmark: _Toc91164998]ALGEMEEN

[bookmark: _Toc91164999]OPDRACHTGEVER
Het college van burgemeester en wethouders van de gemeente Uitgeest hierna te noemen: Opdrachtgever.

[bookmark: _Toc91165000]RIJK en Drijver en partners
In april 2009 is Stichting Regionaal Inkoopbureau IJmond en Kennemerland (RIJK) opgericht, de gemeente is hierbij aangesloten. RIJK (procedureel) en Drijver en Partners  (inhoudelijk) begeleiden het proces en de toekomstige aanbesteding.

[bookmark: _Toc91165001]DOEL VAN DE bijeenkomst
In de eerste plaats organiseert de gemeente deze bijeenkomst om marktpartijen die minder bekend zijn met het fenomeen “aanbestedingen” te informeren over deze specifieke aanbesteding. Ook wil de gemeente voorafgaand aan de aanbesteding een beeld krijgen van mogelijkheden en beperkingen die marktpartijen zien ten aanzien van een succesvolle deelname aan de procedure en een succesvolle exploitatie. 

Voor u als deelnemer aan de bijeenkomst is er het voordeel dat u vroegtijdig een beeld heeft van de opdracht. Daarnaast kan de markt suggesties aandragen op basis van de ontvangen informatie. Hierdoor dragen de marktpartijen bij aan het vergroten van de succeskans van de aanbesteding.

[bookmark: _Hlk91164320]Het doel van de bijeenkomst is dan ook:
•	Marktpartijen informeren over de aanbesteding.
•	Uitgangspunten en aannames (zie 1.3 en 1.4) bij de marktpartijen toetsen.
•	Een beeld te krijgen van visies, suggesties en ideeën vanuit de markt.
•	Een beeld te krijgen van de interesse van de markt in de aanbesteding.

We willen benadrukken dat er in deze fase geen sprake is van beoordeling of selectie van mogelijke inschrijvers. Deze bijeenkomst is enkel gericht op het delen en verkrijgen van kennis omtrent de aanbesteding(sprocedure).


[bookmark: _Toc91165002]PROCEDURE
De bijeenkomst bestaat uit één openbare, plenaire sessie.  Daarna is er de mogelijkheid om schriftelijk te reageren.

[bookmark: _Toc91165003]COMMUNICATIE
De contactpersoon van voor deze bijeenkomst is Angelique Koelemeijer van RIJK. De communicatie verloopt via TenderNed en via e-mail (angelique.koelemeijer@stichtingrijk.nl).

We hanteren voor deze bijeenkomst graag heldere spelregels, deze zijn vergelijkbaar met een aanbesteding. Het is daarom niet toegestaan met medewerkers van de gemeente contact op te nemen. Alle contacten rondom deze bijeenkomst dienen te verlopen via de contactpersoon van RIJK.

Indien u aanwezig wenst te zijn bij de bijeenkomst vragen we u om uiterlijk 11 januari een mail te sturen of u aan te melden via TenderNed. 

[bookmark: _Toc91165004]VRAGEN OVER DE bijeenkomst en het proces
Het kan zijn dat iets in dit document voor u onduidelijk is. 
U kunt vragen stellen over de inhoud of de procedure van deze bijeenkomst. Stel die dan via TenderNed of via e-mail. 
We zullen, indien noodzakelijk, vragen anonimiseren. Vervolgens publiceren wij alle vragen en antwoorden via TenderNed en via e-mail in een Nota van Inlichtingen. 

U kunt ook vertrouwelijk vragen stellen.
Het antwoord is dan alleen voor u bestemd, niet voor de andere marktpartijen. Deze publiceren wij dus niet op TenderNed. Wilt u een vertrouwelijk antwoord op uw vraag? Geef dan in een duidelijke motivatie aan waarom u van mening bent dat openbaarmaking van deze informatie schade zou toebrengen aan de gerechtvaardigde economische belangen van uw onderneming. 

Wij geven u alleen informatie via TenderNed of via e-mail.
Krijgt u informatie op een andere manier? Dan kunt u daaraan geen rechten ontlenen. Ook niet als u de informatie krijgt van een van onze medewerkers of vertegenwoordigers.

[bookmark: _Toc91165005]plenaire bijeenkomst
[bookmark: _Hlk91164339]Tijdens de plenaire bijeenkomst wordt de in dit document opgenomen informatie toegelicht en heeft u de mogelijkheid om naar aanleiding van de gegeven informatie vragen te stellen en/of suggesties aan te dragen.
De plenaire sessie vindt in verband met de corona-maatregelen van de overheid digitaal plaats. Om die reden is het maximale aantal deelnemers op 15 gesteld (1 deelnemer per organisatie). 
De sessie wordt opgenomen en de opname wordt met de aanbestedingsstukken gedeeld, zodat alle gedeelde informatie openbaar en transparant is.



[bookmark: _Toc91165006]schriftelijke reacties
Na afloop van de bijeenkomst hebben partijen tot en met 16 januari de gelegenheid om schriftelijke reacties op en suggesties naar aanleiding van de gedeelde informatie aan de gemeente te sturen. 

[bookmark: _Toc91165007]PLANNING 

	Activiteit
	Datum

	Publicatie bijeenkomst op TenderNed/mail
	23-12-2021

	Uiterlijke termijn voor het stellen van vragen
	10-01-2022, 15.00u

	Uiterlijke termijn aanmelden plenaire bijeenkomst
	11-01-2022, 12.00u

	Plenaire bijeenkomst
	13-01-2022, 16.00u

	Uiterlijke termijn voor het insturen van een schriftelijke reacties/suggesties door marktpartijen
	16-01-2022



[bookmark: _Toc91165008]VERSLAG
De plenaire bijeenkomst wordt opgenomen. De opname wordt via TenderNed gepubliceerd bij de aanbesteding.

Van eventueel, na de bijeenkomst schriftelijk toegestuurde, suggesties/reacties wordt een samenvattend geanonimiseerd verslag gemaakt dat eveneens via TenderNed wordt gepubliceerd bij de aanbesteding. 
Mocht u van mening zijn dat een door u gedane schriftelijke reactie/suggestie als vertrouwelijk moet worden behandeld en de gemeente is het daar mee eens, dan zal deze informatie zodanig worden verwerkt in de aanbestedingsdocumenten dat deze niet naar u herleidbaar is en ook niet in het verslag worden opgenomen. Indien de gemeente het niet eens is met de vertrouwelijkheid, heeft u de mogelijkheid de reactie/suggestie in te trekken, anders te verwoorden of akkoord te gaan met anoniem publiceren.

[bookmark: _Toc91165009]OVERIGE UITGANGSPUNTEN EN VOORWAARDEN
•	Tijdens de bijeenkomst worden er geen onderhandelingen gevoerd. 
•	Het staat de gemeente vrij te bepalen of en hoe zij door de markt gedane suggesties een plek geeft in de aanbestedingsprocedure en -documenten. Verkregen inzichten uit de bijeenkomst en schriftelijke reacties worden (waar relevant) gebruikt in de voorbereiding van de aanbesteding en de aanbestedingsstukken. De gemeente behoudt zich het recht voor om deze inzichten niet of niet volledig te gebruiken.
•	Bij de aanbesteding bestaat er geen onderscheid tussen partijen die al dan niet hebben deelgenomen aan de bijeenkomst.
•	Eventueel aan deelname verbonden kosten komen niet in aanmerking voor vergoeding.
•	De bijeenkomst dient uitdrukkelijk niet om een voorselectie te maken van gegadigden c.q. geïnteresseerden ondernemers in het kader van een voorgenomen aanbesteding.
•	Als deelnemer aan deze procedure stemt u ermee in dat de gemeente de door u gedane suggesties verwerkt in het verslag en in het nader uit te werken Programma van Eisen.
•	De gemeente behoudt zich het recht voor:
o	de planning zoals opgenomen in dit document te wijzigen;
o	dit proces tijdelijk of definitief te staken.
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