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Bijlage C |	Werkomschrijving
	       Tijdelijke huisvesting basisschool ‘Schatkaart’

In deze werkomschrijving staan alle eisen beschreven waaraan gedurende de opdracht van deze aanbesteding Tijdelijke huisvesting Basisschool Schatkaart voldaan moet worden. 
Uw organisatie conformeert zich met uw inschrijving aan deze eisen door middel van ondertekening van de conformiteitsverklaring (formulier 1)
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[bookmark: _Toc90368344]Inleiding
[bookmark: _Hlk87530105]Op 28 mei 2020 heeft de gemeenteraad besloten tot herontwikkeling van de locatie Groen van Prinstererlaan (het hart van de wijk Pijnacker-noord) met nieuwbouw van een onderwijscluster bestaande uit twee basisscholen (Casa en De Schatkaart), kinderopvang en een gymzaal.
Basisschool Schatkaart is momenteel op deze locatie gehuisvest. Het gebouw moet worden gesloopt om plaatst te maken voor de vervangende nieuwbouw. Er is voor de huidige gebruikers geen alternatieve accommodatie beschikbaar tijdens de periode van sloop en nieuwbouw. Voor de continuïteit van het onderwijs zal Schatkaart worden ondergebracht in gehuurde tijdelijke huisvesting, die geplaatst gaat worden op een perceel op het sportpark aan de Sportlaan in Pijnacker. 
[bookmark: _Toc90368345]Omvang van de opdracht
Het beoogde gebouw heeft een bruto vloeroppervlakte van circa 630 m2, bestaande uit bijvoorbeeld 35 units van 3 x 6 meter. Bijgevoegde tekening (bijlage 2) geeft een indicatie van het gewenste gebouw. De onderlinge relatie tussen de ruimtes staat omschreven bij het ruimtelijk programma van eisen. Een alternatieve indeling is mogelijk, maar dient goedgekeurd te worden door de opdrachtgever.
[bookmark: _Toc90368346]Inhoud opdracht
[bookmark: _Hlk87534201]De opdracht omvat de volgende hoofdactiviteiten: 

Plan van aanpak
Het opstellen van een plan van aanpak, waarin is opgenomen
· de gehele planning vanaf start werkzaamheden tot aan de oplevering;
· de projectorganisatie en communicatie, 
· de goedkeuringsprocedure van documenten en producten
· de opleverprocedure en de nazorg na oplevering. 

Het ontwerp
Opdrachtnemer zorgt voor al het benodigde tekenwerk en rekenwerk, zowel bouwkundig en installatietechnisch. Teken- en rekenwerk wordt voor een functioneel-ruimtelijke beoordeling voorgelegd aan Opdrachtgever voordat de productie en verdere realisatie kan plaatsvinden. 

Uitgangspunt is het bouwen van huisvesting in de vorm van units conform wet- en regelgeving. Opdrachtnemer is vrij om binnen de eisen en prestaties te kiezen voor een eigen oplossingsrichting, mits deze minimaal voldoen aan de wensen en eisen die in dit document zijn opgenomen. Voor het plaatsen van de units moet worden uitgegaan van één bouwlaag.
Opdrachtnemer dient een volledig gebruiksklaar gebouw aan te bieden voorzien van alle noodzakelijke (verplichte) installaties en voorzien van wand-, vloer- en plafondafwerking. 
Opdrachtnemer dient voor zijn rekening en risico zorg te dragen voor de benodigde onderzoeken en berekeningen voor het te realiseren gebouw.
Werkzaamheden die door opdrachtgever in eigen beheer worden uitgevoerd zijn als zodanig omschreven. Niet omschreven werkzaamheden, die wel nodig zijn voor plaatsen en gebruiken van goed functionerende tijdelijke huisvesting, behoren tot de taak van Opdrachtnemer en dienen door hem als onderdeel van de opdracht gerealiseerd te worden.  

Vergunningen
Het aanvragen en verkrijgen van de omgevingsvergunning, inclusief alle daarbij behorende werkzaamheden en documenten; 
Het aanvragen en verkrijgen van de vergunning brandveilig gebruik, inclusief alle daarbij behorende werkzaamheden en documenten. 

Aansluitingen
Het aansluiten van de units op riolering, water en elektra zal door Opdrachtnemer gedaan worden. De aansluitingen worden door Opdrachtgever in of nabij de beoogde bouwlocatie geleverd.

Opstellen van een opleverdossier
Opdrachtnemer stelt een opleverdossier samen waarin het volgende wordt opgenomen: 
· Revisie tekeningen (indien relevant als gevolg van doorgevoerde wijzigingen);
· Gebruiksaanwijzingen (met name de installaties); 
· Onderhoudsvoorschriften en schoonmaak adviezen; 
· Klachten procedure met calamiteiten nummers.

Het verwijderen van de units
Nadat de units na de gebruiksfase zijn verwijderd door en op kosten van leverancier dient het terrein in dezelfde staat te zijn hersteld als dat het aangetroffen was bij start uitvoering. Hiervan zal opnieuw een proces verbaal worden opgemaakt.

Buiten scope van de opdracht
Geen onderdeel van de opdracht is/zijn:
· [bookmark: _Hlk87532518]Bouwrijp maken van de grond;
· Infrastructurele werkzaamheden in de directe omgeving zoals bestrating, fietsenstalling, parkeren.
· Het verkrijgen van de benodigde aansluitingen voor elektriciteit, water, data en riolering wordt door opdrachtgever gedaan. Opdrachtnemer geeft hierbij de benodigde capaciteit voor elektriciteit aan.
[bookmark: _Toc90368347]Opties 
Onderhouds- en storingscontract. 
Indien er gebruik wordt gemaakt van een storingscontract geldt de volgende voorwaarde:
Bij storingen aan de units dient er door Opdrachtnemer binnen 24 uur na melden de storing te zijn opgelost (bijv. glasbreuk, verwarming, riolering, lekkages, inbraakbeveiliging, ontruimingsinstallatie en extra sleutels). 

Warmtepomp
Mocht Opdrachtgever besluiten tot verbetering van het binnenklimaat en het nastreven van een lager energieverbruik dan kan een warmtepomp een goede optie zijn voor het verwarmen en koelen van de lokalen. 

[bookmark: _Toc90368348]Planning
Opdrachtnemer dient een planning op te stellen voor de voorbereiding en uitvoering van de werkzaamheden. 
In de planning van het project IKC Pijnacker Noord wordt rekening gehouden met een realisatie van de tijdelijke huisvesting van De Schatkaart in mei 2022. De huurperiode van de tijdelijke school zal 2 jaar zijn met een optionele verlenging van maximaal een jaar. De planning is onder voorbehoud van wijzigingen.
[bookmark: _Toc90368349]Locatie
Voor de tijdelijke huisvesting is een locatie beschikbaar op sportpark De Groene Wijdte aan de Sportlaan in Pijnacker. Het perceel ligt aan het parkeerterrein en omliggende sportvelden en kantinegebouwen van sportverenigingen. 
In bijlage 1 is schetsmatig uitgetekend op welke locatie die tijdelijke huisvesting geplaatst dient te worden.  

[bookmark: _Toc90368350]Wet- en regelgeving 
De tijdelijke huisvesting dient te worden ontworpen en gebouwd overeenkomstig alle geldende wet- en regelgeving, waaronder het Bouwbesluit. De huisvesting dient geschikt te zijn voor het onderbrengen van een basisschool. 
[bookmark: _Toc90368351]Bereikbaarheid/gebruik bouwterrein 
De bereikbaarheid van het terrein dient door Opdrachtnemer zelf beoordeeld te worden. 
[bookmark: _Toc83892318][bookmark: _Toc90368352]Kraankosten 
De aanbieding is inclusief kraankosten en alle andere noodzakelijke materieelkosten. 
[bookmark: _Toc83892322][bookmark: _Toc90368353]NUTS- voorzieningen 
Voor de units dient rekening gehouden te worden met een aansluitwaarde van:  
•  E-aansluiting: capaciteit door opdrachtnemer op te geven bij opdracht.
•  Geen gasaansluiting (all-electric). 
•  Water-aansluiting: Qn 2,5 
•  Uitgaan van 1 verzamelleiding HWA en 1 verzamelleiding VWA, door Opdrachtnemer aansluiting op gemeentelijk riool te organiseren, kosten tot en met aansluiting op gemeentelijke riolering voor Opdrachtnemer. 
•  De kosten van de NUTS-bedrijven zelf maken geen deel uit van de aanbieding van Opdrachtnemer. Het aansluiten op de NUTS voorzieningen wordt wel door Opdrachtnemer opgenomen. 
[bookmark: _Toc90368354]Letaliteitsgrens
In verband met de gasleiding dient de tijdelijke huisvesting buiten de 100% letaliteitsgrens komen te liggen (zie bijlage 
[bookmark: _Toc83892323][bookmark: _Toc90368355]Geluidsisolatie 
Om geluidsoverlast tussen ruimten onderling tegen te gaan gelden voor de scheidingsconstructies tussen onderstaande ruimten, met betrekking tot de luchtgeluidisolatie de volgende minimale eisen: 
•  De luchtgeluidisolatie (DnT;A) tussen leslokalen onderling en aangrenzende verblijfsruimten (bijv. onderwijspleinen, kantoren) is ten minste 39 dB. 
•  De luchtgeluidisolatie tussen leslokalen en aangrenzende verkeersruimten en bergingen is ten minste 25 dB. 
•  Bij een tussendeur in de scheidingswand tussen twee leslokalen is de luchtgeluidisolatie ten minste 34 dB. 
•  Hinderlijke trillingen van de vloer door lopen/bewegen of muziek worden voorkomen.
[bookmark: _Toc83892324][bookmark: _Toc90368356]Grondwerk 
Het eventueel noodzakelijke grondwerk (inclusief afvoeren en aanvullen) wordt door en voor rekening van opdrachtgever uitgevoerd. Deze zal bestaan uit het plaatsen van betonplaten (bv stelcon). De bodem zal voldoende verdicht te zijn om verzakkingen en instabiliteit te voorkomen. Opdrachtnemer zal voorafgaand aan het plaatsen van de betonplaten aangeven welke voorzieningen zij in de grond onder de betonplaten nodig heeft (indien van toepassing).   
[bookmark: _Toc83892326][bookmark: _Toc90368357]Riolering 
•  De binnen- en buitenriolering (inclusief hwa) geheel bedrijfsklaar opleveren en aansluiten op, door Opdrachtgever aangeboden rioleringsaansluiting.  
•  Er dient te worden uitgegaan van gescheiden rioleringsstelsel. 
[bookmark: _Toc83892327][bookmark: _Toc90368358]Fundering 
•  De units worden geplaatst op betonplaten die door Opdrachtgever zijn geplaatst. 
Opdrachtnemer zal aansluiting van units op de verhardingen afwerken, zodat er geen ongedierte / wind / regen onder de units kan komen. 
[bookmark: _Toc83892328][bookmark: _Toc90368359]Zonwering en rolluiken 
•  Het gebouw dient te worden voorzien van rolluiken bij alle raamopeningen; 
•  De ramen zijn (gedeeltelijk) te openen als de rolluiken naar beneden zijn. 
[bookmark: _Toc83892329][bookmark: _Toc90368360]Plafond 
•  Alle ruimten dienen voorzien te zijn van een plafondafwerking.  
•  De nagalmtijd van de verblijfsruimten dient maximaal 0,8 seconden te zijn. 
•  Vrije hoogte in alle verblijfsruimten minimaal 2,6 meter.  
[bookmark: _Toc83892330][bookmark: _Toc90368361]Binnenwanden 
[bookmark: _Hlk83823607]•  Beide zijden van de binnenwand dienen afgewerkt te zijn.  
•  De binnenwandafwerking dient eenvoudig reinigbaar te zijn.  
[bookmark: _Toc83892331][bookmark: _Toc90368362][bookmark: _Toc83892332]Kozijnen, ramen en deuren 
Algemeen 
De deuren van drie lokalen en de buitendeuren zijn voorzien van vingerbescherming. 
[bookmark: _Toc83892333]Buitendeuren 
De toegangsdeuren dienen minimaal 1800 mm breed te zijn. 
[bookmark: _Toc83892334]Binnendeuren 
•  Alle binnendeuren van de lokalen dienen te worden voorzien van een glasopening van gelaagd glas of een raam aan de gangzijde van het lokaal.  
•  Breedte binnendeuren minimaal 930 mm. 
[bookmark: _Toc83892335]Hang- en sluitwerk 
•  De binnen- en buitendeuren worden voorzien van sloten, krukken, schilden en ander hang- en sluitwerk conform wet- en regelgeving.  
•  De sloten worden voorzien van gelijksluitende cilinders. Alle deuren, behalve toiletten, voorzien van cilindersloten inclusief cilinders. 
•  Buitendeuren voorzien van gecertificeerde sloten, klasse BRL 3104 SKG 2 sterren.  
•  Entreedeuren/vluchtdeuren voorzien van panieksluiting / van binnenuit zonder sleutel te openen. •  Buitendeuren voorzien van vastzetters (haakconstructie) en deurdrangers (langzaam sluitend).  
[bookmark: _Toc83892336]Deurstoppers 
Deuren die bij het openen een object kunnen raken dienen te worden voorzien van wand gemonteerde deurstoppers.  
[bookmark: _Toc83892337]Ramen 
•  In elke groepsruimte dienen te openen ramen aanwezig te zijn i.v.m. doorspuien van de ruimte.  
•  De handgrepen van ramen dienen te zijn voorzien van een slotcilinder.  
[bookmark: _Toc83892338][bookmark: _Toc90368363]Vloerbedekking 
[bookmark: _Toc83892339]Linoleum 
Vloerbedekking van linoleum of gelijkwaardig, gebruiksklaar, aan te brengen op voldoende vlakke ondergrond. Alle onderlinge naden in kleur gelast en/of voorzien van een vlak koppelprofiel.
[bookmark: _Toc83892340]Schoonloopmat 
Ter plaatse van de entrees over een lengte van 2 meter voorzien in Coral (of gelijkwaardig) schoonloopmat. 
[bookmark: _Toc83892341][bookmark: _Toc90368364]Garderobe 
25 afgeschermde jashaken in de gangen bij elk lokaal en groepsruimte minimaal 10cm h.o.h. uit elkaar. 
[bookmark: _Toc83892342][bookmark: _Toc90368365]Plinten 
Alle binnen- en buitenwanden voorzien van de benodigde plinten en hoeklatten. 
[bookmark: _Toc83892343][bookmark: _Toc90368366]Waterinstallatie 
•  De tapwaterinstallatie dient aangelegd te worden conform de daarvoor geldende landelijke en lokale regelgeving.  
•  Voor de warm watertapinstallatie dient er in de werkkast (21) en in de teamruimte (18) een close-in/up boiler van 10 liter te worden geplaatst. 
[bookmark: _Toc83892344]Toiletcombinaties 
•  Closetcombinaties bestaande uit een wit porseleinen closetpot met een enkele zitting en laaghangend reservoir.  
•  Deuren voorportaal kindertoiletten niet voorzien van een slot (geen dag- en nachtschoot).  
[bookmark: _Toc83892345]Wastafelcombinaties 
•  Wastafels voorzien van een koudwaterkraan en spiegel. 
[bookmark: _Toc83892346]Uitstortgootsteencombinaties 
•  In de werkkast een plaatstalen uitstortgootsteen met rooster en mengkraan.
[bookmark: _Toc83892347]Teamkamer 
•  In de teamruimte (18) wordt een eenvoudige pantry voorzien met minimaal: 
o   2 onderkasten en 3 bovenkasten. 
o   een aanrecht met wastafel, warm en koud water dmv thermostaatkraan. 
o   aansluiting voor een magnetron. 
o   aansluiting voor een koelkast. 
o   aansluitingen voor een vaatwasser. 
Levering magnetron, koelkast en vaatwasser door opdrachtgever.
[bookmark: _Toc83892348][bookmark: _Toc90368367]Verwarming 
[bookmark: _Toc83892349]Algemeen 
•  Aanbrengen elektra verwarmingsinstallatie voor het gehele gebouw (uitgangspunt zijn lage temperatuur afgifte units). 
[bookmark: _Toc83892350]Ontwerptemperaturen 
De aanbevolen normtemperaturen bedragen: 
•  Lokalen/groepsruimten:  20°C. 
•  Kantoren/overlegruimten:  20°C. 
•  Verkeersruimte:    18°C. 
•  Toiletruimten:    15°C. 
Bovenstaande temperaturen zijn minimumtemperaturen. De installaties voor verwarming zijn per ruimte (na) te regelen.  
[bookmark: _Toc83892351][bookmark: _Toc90368368]Elektrische installatie 
[bookmark: _Toc83892352]Algemeen 
•  De elektrische installatie uitvoeren volgens de daarvoor geldende regelgeving.  
•  Alle in het zicht komende leidingen uitvoeren in slagvast materiaal.  
•  Alle ruimten moeten kind veilige wandcontactdozen hebben.  
•  Per lokaal te rekenen op minimaal: 
o   6x dubbele wandcontactdoos (wcd) per lokaal waarvan: 
o   1x dubbele wcd t.b.v. werkplek docent.  
o   1x dubbele wcd t.b.v. digibord. 
o   4x verspreid over lokaal. 
•  De overige ruimten 4 wcd’s per ruimte (behalve toiletunits) 
[bookmark: _Toc83892353]Verdeelkast 
In de technische ruimte dient een verdeelkast met hoofdschakelaar en met benodigd aantal groepen te worden aangebracht. Deze ter plekke te voorzien van een groepenverklaring.
[bookmark: _Toc83892354]Verlichting 
•  Normwaarden van de op het werkvlak te meten verlichtingssterkte: 

o   Groepsruimten / lokalen  300 lux. 
o   Spreekkamer/kantoor:  300 lux. 
o   Verkeersruimte:    125 lux. 
o   Toiletruimten:    200 lux met aanwezigheidsdetectie
o   Werkkast:    125 lux met aanwezigheidsdetectie

•  De installaties voor verlichting zijn per ruimte te schakelen.  
•  De verlichting in de verkeersruimte wordt centraal geschakeld bij de entree. 
[bookmark: _Toc83892355]Noodverlichting 
Noodverlichting en vluchtroute aanduiding aanbrengen conform de wettelijke eisen. 
[bookmark: _Toc83892356]Data-installatie 
•  Aanbrengen volledig draadloos WiFi-netwerk, uit te gaan van 1 access point per lokaal.  
•  Er wordt geen bekabeld netwerk met aparte outlets aangelegd, behalve hetgeen voor de 
router en accespoints nodig is. 
[bookmark: _Toc83892357]Inbraakinstallatie 
•  Er dient te worden voorzien in een inbraakbeveiligingsinstallatie met doormelding naar een PAC. Opdrachtgever zorgt voor het benodigde abonnement.
[bookmark: _Toc83892358]Brandmeld- en ontruimingsinstallatie 
•  Brandmeld- en ontruimingsinstallatie aanbrengen conform wettelijke eisen. 
•  Bij oplevering dient een rapport van oplevering en certificering BMI overhandigd te worden.  
[bookmark: _Toc83892359]Schoolbelinstallatie 
•  Er dient te worden voorzien in een eenvoudige schoolbelinstallatie. 
[bookmark: _Toc83892360]Ventilatie 
•  De ventilatie-installatie dient minimaal te voldoen aan de eisen van het Bouwbesluit en frisse scholen klasse C.  
•  Indien gebruik wordt gemaakt van natuurlijke toevoer dienen comfortklachten als gevolg van koude toevoerlucht voorkomen te worden. 
•  De installaties voor ventilatie zijn per ruimte (na) te regelen.   
[bookmark: _Toc83892361][bookmark: _Toc90368369]Brandpreventie 
[bookmark: _Toc83892362]Brandslanghaspel 
•  Er dienen brandslanghaspels en handbrandblussers te worden aangebracht conform de daarvoor geldende voorschriften. 
[bookmark: _Toc83892363]Aanvullende brandwerende voorzieningen 
•  Indien conform Bouwbesluit noodzakelijk, dienen er aanvullende brandwerende voorzieningen te worden aangebracht door Opdrachtnemer.  
•  Indien de brandweer aanvullende brandwerende voorzieningen eist, die niet conform het Bouwbesluit noodzakelijk zijn, is dit voor rekening van opdrachtgever. 
[bookmark: _Toc90368370]Prijsindex
De huurprijs mag jaarlijks geïndexeerd, voor het eerst per 1 januari 2023. De jaarlijkse indexering vindt plaats op basis van de wijziging van het prijsindexcijfer (CPI) reeks CPI alle huishoudens (2015=100), zoals dat door het CBS in april bekend wordt gemaakt. Opdrachtnemer stelt opdrachtgever schriftelijk in kennis van de indexatie.



[bookmark: _Toc83892365][bookmark: _Toc90368371]Bijlage 1 Locatie
Zie aparte tekening (bijlage 1 bij werkbeschrijving)
[bookmark: _Toc83892366][bookmark: _Toc90368372]Bijlage 2 Plattegrond
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[bookmark: _Toc83892367][bookmark: _Toc90368373]Bijlage 3 Ruimtelijk programma van eisen
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omschrijving 

bvo

opmerkingen

1entrée 6tevens nooduitgang

2gangzone 120

3meterkast 0,5elektriciteit en water

4directie/admin. 17,5ontruimings- en inbraakpanelen in deze ruimte

5RT 9beperkt gebruik, daglicht niet noodzakelijk

6berging 9toegang via RT, daglicht niet noodzakelijk

7lokaal 54voorzien van deur naar naastliggend lokaal

8lokaal 54voorzien van deur naar naastliggend lokaal

9lokaal 54voorzien van deur naar naastliggend lokaal

10lokaal 54voorzien van deur naar naastliggend lokaal

11lokaal 54voorzien van deur naar naastliggend lokaal

12lokaal 54voorzien van deur naar naastliggend lokaal

13IB 9daglicht noodzakelijk

14berging 9toegang via IB, daglicht niet noodzakelijk

15personeelstoilet 3

16jongens toiletten 6

17meisjes toilettten 9

18team- en vergaderen 27voorzien van keukenblok, k/w water, aansl. afwasmachine

19buitenberging 9

20spelen/ aula 54twee zijwanden berekend op montage speeltoestellen

21werkkast 3uitstortgootsteen, k/w water

22toiletten mix 6

23toiletten mix 9kleuter sanitair met lage deurtjes

Totaal BVO 63035 units van 3x6 meter
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