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Algemene Bepalingen voor voortdurende erfpacht voor woning­

corporaties 1998 

D e z e A l g e m e n e B e p a l i n g e n zijn vas tges te ld doo r d e Raad van d e 

G e m e e n t e bij zijn beslu i t van 11 n o v e m b e r 1998, nummer 532 en 

gehech t aan e e n notar iee l ve r leden ak te van d e p o t en met d ie 

akte ove rgeschreven ten hypo theekkan to re te A m s t e r d a m o p 

21 d e c e m b e r 1998 in dee l 15517, n u m m e r 15. 

Vaststelling Algemene bepalingen voor voortdurende erfpacht 

voor woningcorporaties 1998 Amsterdam 

A m s t e r d a m , 15 ok tobe r 1998 

A a n de G e m e e n t e r a a d , 

By uw beslui t van 21 januar i 1998, nr. 4, heef t u verk laard kennis 

te h e b b e n g e n o m e n van het ambtel i jk o p 2 ju l i 1997 bere ik te 

voo r l op ig akkoord over d e e r fpach t rech ten van won ingco rpo ra ­

t ies. Dit v o o r l o p i g e akkoo rd bevat d e (nog nader uit te werken) 

u i tgangspun ten voor d e convers ie van t i jdel i jke e r fpach ten van d e 

won ingco rpo ra t i es naar voo r t du rende . Wij verwi jzen daar toe naar 

onze desbe t re f fende voord rach t en met name naar de bi j lage, 

b e h o r e n d e bij het in d ie voord rach t o p g e n o m e n on twerpbes lu i t 

( G e m e e n t e b l a d , a fd . 1, b ladz i jden 17 tot en met 21), d ie d e tekst 

bevat van het voo r l op ig akkoo rd . 

Het voo r l op ig akkoo rd voer t te rug to t he tgeen is nee rge legd in 

de Be le idsove reenkoms t Vo lkshu isvest ing A m s t e r d a m 1994-1995, 

waarop betrekking heeft uw besluit van 21 September 1994, nr. 515 

( G e m e e n t e b l a d , a fd . 1, biz. 2403). Part i jen h e b b e n toen het 

navo lgende a fgesp roken : 

- d e Be le idsove reenkoms t er fpacht won ingco rpo ra t i es 1984 te 

actual iseren; 

- aan corpora t ies d e m o g e l y k h e i d te b i e d e n hun bezi t te conver­

teren van t j jdel i jke naar v o o r t d u r e n d e er fpacht me t d e m o g e ­

l i jkheid van a f koop ; 

- d ie moge l i j khe id van convers ie te g e v e n aan toege la ten instel­

l ingen d ie een g o e d f inancieel beheer voeren en d ie vo ldoende 

b j jdrage leveren aan d e i ns tandhoud ing van een v o l d o e n d e 

gro te , kwal i tat ief g o e d e voor raad betaa lbare huurwon ingen , 

d e z o g e n a a m d e kernvoor raad , me t d e moge l i j khe id voor d e 
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g e m e e n t e o m d e convers ie te we ige ren o p g rond van strijd 

met het A m s t e r d a m s e vo lkshu isves t ingsbe le id ; 

- het voe ren van nader over leg over d e voo rwaa rden waaronder 

de convers ie kan p laa tsv inden, de t oepass ing en h o o g t e van 

een conve rs i eve rgoed ing en d e ve rwerk ing daarvan in de o p 

te s te l len a l g e m e n e bepa l i ngen voor voo r t du rende er fpacht . 

Per deze l f de d a t u m (21 januar i 1998) heef t u ons g e m a c h t i g d , het 

bere ik te a k k o o r d in ove r leg met d e A m s t e r d a m s e Federa t ie van 

Won ingco rpo ra t i es nader uit te werken en u over d e v o o r t g a n g 

daarvan te in fo rmeren, 

Onde r t ussen heef t het met d e federa t ie g e v o e r d e ove r leg g e l e i d 

to t o v e r e e n s t e m m i n g over de u i twerk ing van het akkoo rd . M e t 

geb ru i kmak ing van uw mach t ig ing h e b b e n wjj op 1 Sep tember 

1998 bes lo ten , het u i tgewerk te akkoo rd , da t als b j j lage bij d e z e 

voordrach t is o p g e n o m e n , te aanvaarden. 

U i t w e r k i n g van he t v o o r l o p i g akkoord 

Dit u i tgewerk te a k k o o r d is g e n a a m d Ui tvoer ingsbes lu i t Er fpacht 

Won ingco rpo ra t i es . He t is van toepass ing o p t oege la ten instel l in­

g e n in de zin van d e W o n i n g w e t o f inste l l ingen d ie naar ons oor ­

dee l v o l d o e n d e we rkzaam zyn in het be lang van d e A m s t e r d a m s e 

vo lkshu isvest ing . He t geef t voor ts voor d e ca tego r ieen "eers te 

g rondu i tg i f t e " , "he ru i tg i f t e " , " conve rs ie (majeure inves ter ingen) " 

en " conve rs ie (part icul iere rechten)" d e cond i t ies aan waaronder 

d e doo r uw Ve rgade r i ng vast te s te l len A l g e m e n e bepa l i ngen 

voor v o o r t d u r e n d e er fpacht v o o r won ingco rpo ra t i es 1998 Amste r ­

d a m toepass ing v inden . Wat d ie bepa l i ngen betref t , heef t u ons 

op 21 januar i 1998 u i t g e n o d i g d , daarvoor e e n voors te l te d o e n . 

A a n d ie u i tnod ig ing g e v e n wij hierby g e v o l g . 

W e r k g r o e p 

M e t d e v o o r b e r e i d i n g van d e redac t ie van d e n ieuwe a l g e m e n e 

bepa l i ngen en d e u i twerk ing van het v o o r l o p i g akkoord is be last 

gewees t een w e r k g r o e p , bes taande uit prof, mn J . d e J o n g 

(hoogleraar aan d e Techn ische Univers i te i t te Delft), 

mr. S . J . J , W i e r s e m a (notaris te Ams te rdam) , mr. W. d e Vis (advo­

caat te Hoorn) en ve r t egenwoo rd i ge r s van de A m s t e r d a m s e 

Federa t ie van Won ingco rpo ra t i es , het G e m e e n t e l y k Grondbedr i j f , 

de Stede l i j ke W o n i n g d i e n s t A m s t e r d a m en d e Bestuursd ienst 

(sector Ruimte l i jke O r d e n i n g , Infrastructuur en Beheer) , 
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De werkg roep heef t in e e n s t e m m i g h e i d haar w e r k z a a m h e d e n 

a fgerond met d e presentat ie van d e A l g e m e n e bepa l i ngen voo r 

voo r tdu rende er fpacht voor Won ingco rpo ra t i es 1998 A m s t e r d a m , 

o p g e n o m e n in het h ierna v o l g e n d e on twerpbes lu i t en het 

U i tvoer ingsbes lu i t Er fpacht Won ingco rpo ra t i es . 

Wij zijn van men ing dat de bepa l i ngen , d ie zovee l mogel i j k zijn 

a fge le id van de A l g e m e n e bepa l i ngen voor v o o r t d u r e n d e erf­

pacht 1994 A m s t e r d a m , recht d o e n aan d e b e l e i d s v o o r n e m e n s uit 

d e be le idsove reenkomst van 1994, d e a fspraken n e e r g e l e g d in 

het voo r lop ig akkoord en d e u i twerk ing daarvan. W[j s te l len u 

dan ook voor, d e bepa l i ngen d i enove reenkoms t i g vast te s te l len. 

D e l e g a t i e / m a n d a a t 

N u in feite de kaders (voor lopig en u i tgewerk t a k k o o r d en n ieuwe 

a l g e m e n e bepa l ingen) zijn vas tge legd waarb innen d e conc re te 

rech tshande l ingen (uitgiften en convers ies voornamel i jk) kunnen 

p laatsv inden, s te l len wij u voor, aan ons de b e v o e g d h e i d over te 

d ragen de desbe t re f fende bes l iss ingen te n e m e n . Indien een 

dergel i jke de lega t ie , d ie over igens ook heef t p l a a t s g e v o n d e n in 

1984 by d e toen te r tyd met d e federa t ie ges lo ten be le idsove reen ­

komst , niet zou p laatsv inden, zou uw Vergader ing met e lke con ­

crete uitgi f te of convers ie m o e t e n w o r d e n belast . Di t zou e e n 

besturen o p hoo fd iynen in d e w e g staan en b o v e n d i e n het 

bestuur lyk en ambte lyk apparaa t node loos be las ten . O p d e de le ­

gat ie heeft be t rekk ing het in het hierna v o l g e n d e on twerpbes lu i t 

o p g e n o m e n punt V. 

Indien uw Vergader ing met d e z e de lega t ie instemt, s te l len wy ons 

voor, d e meest be t rokken funct ionar issen van het G e m e e n t e l y k 

G r o n d b e d r y f zovee l moge lyk te manda te ren , h e t g e e n e e n prak­

t ische werkwyze bevorder t . 

In voo rbe re id ing zyn nog d e voors te l len , voo r t v l oe iend uit het 

voo r l op ig akkoord tot vastste l l ing van een n ieuw reg lemen t voor 

het St imuler ingsfonds Volkshuisvest ing en tot het s lu i ten van een 

convenant inzake ve r koop van soc ia le huu rwon ingen . 

De Commiss i e voor Vo lkshuisvest ing, S tadsvern ieuw ing , 

Ruimte iyke O r d e n i n g en G r o n d z a k e n heef t o p 23 Sep tember 

1998 met deze voordrach t i nges temd. 
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O p g r o n d van het vo rens taande ste l len wij u voor, het v o l g e n d e 

beslui t te n e m e n : 

De G e m e e n t e r a a d van A m s t e r d a m , 

G e z i e n d e voo rd rach t van Bu rgemees te r en W e t h o u d e r s van 

15 ok tobe r 1998, 

Bes lu i t : 

I vast te stel len d e v o l g e n d e 

A l g e m e n e B e p a l i n g e n v o o r v o o r t d u r e n d e e r f p a c h t v o o r 

w o n i n g c o r p o r a t i e s 1998 

A r t . 1 G r o n d u i t g i f t e in A m s t e r d a m 

1 De G e m e e n t e A m s t e r d a m geef t pe rce len uit in voo r tdu rende 

er fpacht met i nach tneming en van toepass ingverk la r ing van 

d e z e A l g e m e n e Bepa l i ngen en voor ts o n d e r z o d a n i g e b i jzon­

dere bepa l ingen als de G e m e e n t e voor elke ui tgi f te in erfpacht 

met d e er fpachter is o v e r e e n g e k o m e n en d ie o n d e r meer 

be t rekk ing h e b b e n op d e b e s t e m m i n g en het gebru ik van het 

pe rcee l . 

2 De A l g e m e n e B e p a l i n g e n kunnen te a l ien t i jde d o o r de 

G e m e e n t e r a a d w o r d e n herz ien . Herz ien ing zal s lechts gesch ie ­

d e n na o p o v e r e e n s t e m m i n g ger icht ove r l eg met d e Amster ­

d a m s e Federa t i e van Won ingco rpo ra t i es of haar rech tsopvo l -

ger(s). V o o r n o e m d over leg is e rop ger ich t , A l g e m e n e 

Bepa l i ngen tot s tand te b rengen d ie recht d o e n aan de bi jzon­

dere pos i t ie van won ingco rpo ra t i es , u i ts lu i tend werkzaam o p 

het g e b i e d van d e vo lkshu isvest ing. 

3 De herz iene A l g e m e n e B e p a l i n g e n t reden bouwb loksgew i j ze 

in we rk i ng te l kenma le o p het t i jdst ip waa rop e e n tj jdvak is ver­

i open . 

A r t . 2 B e g r l p s b e p a l l n g e n 

In deze A l g e m e n e B e p a l i n g e n word t vers taan onder : 

a a f k o o p s o m : het d o o r de er fpachter te be ta len bed rag - lneens 

dat in d e plaats komt van d e nog niet verva l len canon(s) over 

het l o p e n d e t j jdvak; 

b A l g e m e n e B e p a l i n g e n : d e A l g e m e n e B e p a l i n g e n voo r voort ­

d u r e n d e er fpacht voor won ingco rpo ra t i es 1998 A m s t e r d a m ; 

c b j jzondere bepa l i ngen : d e naast, in aanvul l ing o p of in 

afwi jk ing van d e A l g e m e n e Bepa l i ngen g e l d e n d e bepa l i ngen . 
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ve rme ld in de akte van vest ig ing of de akte van wi jz ig ing van 

d e er fpacht ; 

d bouwb lok : een in d e ak te van ves t ig ing van d e er fpacht aange­

du id g e b i e d , g e v o r m d d o o r een of meer pe rce len waarvan d e 

t j jdvakken gel i jk t j jd ig e ind igen ; 

e canon: d e jaarl i jks d o o r d e er fpachter te be ta len g e l d s o m als 

tegenpres ta t ie voo r d e u i toe fen ing van zijn rechten; 

f d e s k u n d i g e n : de d e s k u n d i g e n , b e d o e l d in art. 31 van deze 

A l g e m e n e Bepa l i ngen ; 

g er fpacht : m e d e het onve rdee ld aandee l daar in ; 

h er fpachter : een t o e g e l a t e n instel l ing in de zin van d e W o n i n g ­

wet (woningcorporat ie ) of een instel l ing d ie naar het o o r d e e l 

van Bu rgemees te r en We thoude rs v o l d o e n d e werkzaam is in 

het be lang van d e A m s t e r d a m s e Volkshuisvest ing; 

i g rondwaarde : de w a a r d e van het perceel w e l k e doo r Burge­

meester en W e t h o u d e r s word t vas tges te ld ; 

j percee l : d e in e r fpach t uit te g e v e n of u i t gegeven on roe rende 

zaak; 

k t i jdvak: e lke ach te reenvo lgende pe r i ode van v j j fenzevent ig jaar 

waarvan d e eerste p e r i o d e aanvangt op de d a t u m waarop d e 

er fpacht ingaat; 

I ui tgi f te in er fpacht : m e d e d e omze t t i ng van het perceel in 

voo r tdu rende er fpacht onde r d e z e A l g e m e n e Bepa l i ngen . 

A r t , 3 A a n b i e d i n g e n a a n v a a r d i n g 

1 A a n d e ui tg i f te in e r fpach t gaat e e n schriftel j jke aanb ied ing 

vooraf. 

2 In de aanb ied ing w o r d e n in ieder geval ve rme ld : 

a de kadastra le aandu id i ng , d e opperv lak te van het percee l 

en, waar mogel i jk , d e plaatsel j jke aandu id ing ; 

b de termi jn g e d u r e n d e we lke d e aanb ied ing ge ld t ; 

c de b e s t e m m i n g e n het t oeges tane gebru ik van het aange­

b o d e n percee l ; 

d d e max imaa l t o e g e s t a n e b e b o u w i n g en, daar waar toe­

passeli jk, de min imaal voorgeschreven b e b o u w i n g ; 

e de d a t u m waarop , of de termjjn waarb innen , de b e b o u w i n g 

vo l t oo id d ient te zjjn; 

f de g rondwaa rde , het canonpe rcen tage en d e canon; 

g d e toepasse l i j ke a l g e m e n e en over ige b j jzondere bepa l in ­

gen . 

h By d e aanb ied ing wo rd t een teken ing g e v o e g d waarop het 

a a n g e b o d e n percee l du ide iyk is aangegeven . 
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3 Een beslui t tot u i tg i f te in er fpacht wo rd t niet g e n o m e n dan 

nadat d e aanb ied ing d o o r d e aanvrager schrif tel i jk is aanvaard . 

A r t . 4 U i t g i f t e in e r f p a c h t 

1 De ui tg i f te gesch ied t in er fpacht voo r o n b e p a a l d e t i jd, te 

ve rde len in t j jdvakken, bij akte van ves t ig ing te ver l i jden ten 

overs taan van e e n , na over leg met d e er fpachter , d o o r d e 

G e m e e n t e aan te wi jzen en in de G e m e e n t e A m s t e r d a m 

g e v e s t i g d e notar is. 

2 In d e ak te van ves t ig ing van d e er fpacht w o r d e n in elk geva l 

o p g e n o m e n : 

a d e i ngangsda tum van d e er fpacht ; 

b d e e i n d d a t u m van het eers te t i jdvak; 

c d e b e s t e m m i n g en het t oeges tane gebru ik van het pe rcee l ; 

d d e canon, a l smede het canonpercen tage en d e g rondwaarde 

d ie aan d e be reken ing van d e canon ten g r o n d s l a g l iggen ; 

e d e data waarop d e betal ingstermi jnen van d e canon moe ten 

zijn vo ldaan ; 

f d e A l g e m e n e Bepa l i ngen we lke o p de e r fpach t van toepas ­

s ing zjjn en voor ts de over ige b i j zondere b e p a l i n g e n we lke 

w o r d e n g e s t e l d ; 

g d e kadast ra le aandu id ing en d e oppe rv lak te van het pe rcee l 

en , waar mogel j jk , d e plaatsel j jke aandu id ing ; 

h de g renzen van het bouwb lok waar in het in e r fpacht uit te 

g e v e n pe rcee l is g e l e g e n ; 

i d e d a t u m waa rop het eers te pe rcee l , g e l e g e n in dat bouw­

b lok, we rd u i t gegeven ; 

j e e n w o o n p l a a t s k e u z e ten kantore van een in d e G e m e e n t e 

A m s t e r d a m g e v e s t i g d e notaris, d o o r d e e r fpach ter zonder 

werkel j jke of g e k o z e n woonp laa ts in N e d e r l a n d . 

3 Indien het pe rcee l nog niet kadastraal is g e m e t e n , word t e e n 

d o o r part j jen gewaa rmerk te teken ing van het pe rcee l , waaru i t 

d e g renzen en d e l igg ing van het percee l bl j jken, aan d e akte 

van ves t ig ing gehech t . D e met ing van het pe rcee l d o o r de 

Dienst van het Kadas te r en de O p e n b a r e Regis ters zal op basis 

van d e z e teken ing g e s c h i e d e n . Zod ra me t ing heef t p laatsge­

v o n d e n , t r eden d e u i tkomsten van d ie me t ing in d e plaats van 

d e h iervoor v e r m e l d e teken ing . 

4 De kos ten van d e notar ie le akte en d e inschr j jv ing daarvan in 

d e o p e n b a r e registers, a l smede d e ve rschu ld i gde be las t ingen 

en ande re g e w o n e en b u i t e n g e w o n e lasten zjjn v o o r reken ing 

van d e er fpachter . 
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Art. 5 Beeindiging van de erfpacht 

1 De er fpachter is u i ts lu i tend b e v o e g d d e er fpacht o p te z e g g e n 

t e g e n het e inde van een ti jdvak. Deze o p z e g g i n g gesch ied t bjj 

exp lo i t niet ee rde r dan drie j aa r en uiterlyk e6n j aa r v 6 6 r het 

e inde van een t i jdvak. De o p z e g g i n g w o r d t doo r d e G e m e e n t e 

ingeschreven in d e openba re registers. 

2 De G e m e e n t e en d e er fpachter kunnen bjj akte van afs tand, te 

ver l i jden ten overs taan van een d o o r d e g e m e e n t e , na over leg 

met d e erfpachter, aan te wjjzen en in d e G e m e e n t e A m s t e r d a m 

g e v e s t i g d e notaris, overgaan tot bee ind i g i ng van d e er fpacht . 

In d e akte van afstand wo rden in elk geva l o p g e n o m e n : 

a d e da tum waarop de er fpacht word t b e e i n d i g d ; 

b d e rege i ing d ie part j jen h e b b e n get ro f fen ten aanz ien van 

het t j jdst ip waarop en de staat waar in het pe rcee l word t 

a fge leve rd aan d e g e m e e n t e ; 

c d e rege i ing d ie part j jen h e b b e n get ro f fen ten aanz ien van 

e e n eventue le ve rgoed ing van de waa rde van d e ops ta l len . 

3 De G e m e e n t e is uitsluitend b e v o e g d , de erfpacht te bee ind igen 

o p d e voet van art. 23 (beeindig ing o m redenen van a lgemeen 

belang), a lsmede krachtens art. 29 (beeind ig ing w e g e n s tekort­

koming van de er fpachter en /o f wanbeta l ing van de canon). 

Art, 6 Omschrijving van de leveringsverplichting 

1 De G e m e e n t e is, onve rm inde rd het in d e aanb ied ing en /o f d e 

b j jzondere bepa l i ngen omtrent d e er fpacht b e p a a l d e , 

verp l icht , d e er fpachter een recht van er fpacht te leveren dat: 

a onvoorwaarde l j j k is en niet aan inkor t ing , on tb i nd i ng of 

w e l k e vern ie t lg ing dan ook onde rhev ig is; 

b n iet is bezwaard met bes lagen , hypo theken of inschr j jv ingen 

daarvan of andere dan d e o p g e g e v e n beperk te rech ten ; 

c vrjj is van huur, pacht en andere gebru iks rech ten ; 

d vrjj is van andere b j jzondere lasten en b e p e r k i n g e n d ie 

andersz ins d e in d e b j jzondere bepa l i ngen o v e r e e n g e k o m e n 

bouw, verdere inr icht ing en ingebru i kneming van het per­

cee l verh inderen of bepe rken . 

2 He t pe rcee l zal bij d e af lever ing in v o l d o e n d e mate vrjj zjjn van 

s to f fen we lke naar d e o p dat m o m e n t g a n g b a r e opva t t l ngen 

en , ge le t op d e bes temming , ernst ig gevaar voor d e vo lksge­

z o n d h e i d of het mi l ieu op ieve ren , voor ts behoorl j jk on twate rd 

en , voo rzove r n o d i g , o p g e h o o g d . 
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3 De G e m e e n t e staat ove r igens niet in voor de a fwez lghe id van 

haar o n b e k e n d e geb reken . 

A r t . 7 C a n o n 

1 De canon bij ui tgi f te word t b e r e k e n d naar een pe rcen tage van 

d e g rondwaarde . 

2 H e t canonpe rcen tage word t jaar l i jks d o o r de G e m e e n t e r a a d 

vas tges te ld en in het G e m e e n t e b l a d bekendgemaak t . 

A r t . 8 B e t a l i n g van d e c a n o n 

1 De canon is ve rschu ld igd vanaf d e d a t u m waarop d e er fpacht 

ingaat en d ient in half jaarl j jkse termj jnen bij vooru i tbe ta l ing o p 

d o o r d e G e m e e n t e te bepa len wjjze te worden vo ldaan . 

2 Kor t ing of verrekening van d e doo r d e er fpachter verschu ld igde 

canon is u i ts lu i tend t oeges taan voo rzove r het onbe tw is te 

vo rde r i ngen o p d e G e m e e n t e bet ref t we lke d i rect v e r b a n d 

h o u d e n met het in er fpacht u i t gegeven percee l . 

3 Indien de canon niet b innen veer t ien d a g e n na d e ve rva lda tum 

is be taa ld , is een ver t rag ingsrente ve rschu ld igd ter h o o g t e van 

d e wette l j jke rente over het achters ta l l ige bed rag , te rekenen 

vanaf de d a g waarop d e canon ve rschu ld igd is, waarbj j e e n 

g e d e e l t e van een maand g e l d t als e e n vo i le m a a n d . 

4 Telkens na a f loop van een j aa r word t het bed rag waarover d e 

wette l j jke rente word t b e r e k e n d , ve rmee rde rd met d e over da t 

Jaar ve rschu ld igde rente. 

A r t . 9 V j j f jaar l i j kse c a n o n a a n p a s s i n g 

1 N a ve r l oop van te lkens vjjf (5) j a r e n to t het e inde van het t j jd­

vak wo rd t d e canon bouwb loksgew j j s aangepas t aan de ont­

w ikke l ing van het a l g e m e e n pr j jsniveau. 

2 De aangepas te canon word t g e v o n d e n door de ge ldende canon 

te vermen igvu ld igen met een voo r elk kalender jaar vast te stel­

len aanpassingscoeff lc lent . De aangepas te canon word t naar 

boven a fgerond op hele gu ldens ; deze canon word t zo s p o e d i g 

mogelj jk ter kennis gebrach t van d e erfpachter. Te late kennis­

gev ing kan d e erfpachter noch onts laan van zjjn verp l icht ing tot 

bj jbetal ing noch zjjn recht op te rugbeta l ing teniet doen . 

3 De voor een kalender jaar g e l d e n d e aanpass ingscoef f l c len t 

wo rd t be rekend doo r t oepass ing van d e formule : 

A 

— , waarin voorstel t : 

B 
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d e let ter A : het pr i js indexci j fer van d e gez insconsumpt ie voor 

d e to ta le bevo lk ing voor de maand jun i van het jaar, vooraf­

g a a n d e aan het in dit l id b e d o e l d e kalenderjaar, zoals d ie 

w a a r d e w o r d t b e k e n d g e m a a k t d o o r het Cen t raa l Bureau voo r 

de Stat is t iek of, bjj gebreke daarvan, door een ander onafhan-

keljjk instituut; 

de letter B: het overeenkomst ige cjjfer voor d e maand jun i van 

het z e s d e jaar, voora fgaande aan het in dit l id b e d o e l d e kalen­

derjaar. 

Indien d o o r en ige oorzaak een of meer waarden in dit l id, 

v o o r g e s t e l d d o o r d e letters A en B, niet of niet t j jd ig b e k e n d 

zjjn, w o r d t d e in d i t l id b e d o e l d e aanpass ingscoef f l c len t d o o r 

de G e m e e n t e r a a d bepaald op een wijze d ie zoveel mogelj jk 

ove reenkomt met d e wijze van berekening d ie in dit artikel is 

omschreven . 

4 De voo r e e n kalender jaar g e l d e n d e aanpass ingscoef f l c len t 

wo rd t d o o r Burgemees te r en We thoude rs vas tges te ld en In 

het G e m e e n t e b l a d bekendgemaak t . 

5 Indien het o p het percee l g e b o u w d e word t verhuurd en het 

b e d r a g van d e vjjfjaarljjkse canonaanpass ing in p rocenten uitge­

drukt ui tgaat boven het totale percentage van d e wettelj jk toe­

ges tane huurverhog ingen voor het op het perceel g e b o u w d e 

sinds het t j jdstip van ingang van d e ge ldende canon, word t het 

pe rcen tage van de canonaanpassing gel j jkgesteld met het per­

cen tage van b e d o e l d e wettelijk toeges tane huurverhogingen. 

A r t . 10 Uitsluiting v i j f jaar l i j kse c a n o n a a n p a s s i n g 

1 B u r g e m e e s t e r en We thoude rs kunnen met d e er fpachter over­

e e n k o m e n dat t egen beta l ing van een doo r Bu rgemees te r en 

W e t h o u d e r s te bepa len vaste jaar l j jkse toes lag o p d e canon 

d e vjjf jaarlj jkse canonaanpass ing van art. 9 wo rd t u i tges lo ten 

g e d u r e n d e het n o g aan te vangen of l o p e n d e tj jdvak. 

2 M e t he t o o g o p d e toepass ing van het vo r ige l id wo rd t d e 

canon als vo lg t be rekend : 

a d e met t oepass ing van art. 9 g e l d e n d e canon word t 

v e r h o o g d met e e n toes lagpercen tage ; 

b het te hanteren toes lagpe rcen tage wordt , naarmate d e duur 

van het l opend t j d vak is vers t reken, met d e v o l g e n d e 

reduc t ie fac to ren ve rmen igvu ld igd : 
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verstreken duur van het tijdvak 

- e6n to t en met t ien Jaar 

- elf to t en met tw in t i g j aa r 

reductiefactor 

1,00 

0,95 

0,88 

0,77 

0,62 

0,41 

- eenen tw in t ig to t en met de r t i g Jaar 

- eenende r t i g tot en met vee r t i g Jaar 

- eenenveer t i g to t en met v j j f t ig jaar 

- eenenvj j f t ig tot en met zes t ig Jaar 

- eenenzes t ig Jaar to t het e i n d e van het t j jdvak 0,18. 

3 Bu rgemees te r en W e t h o u d e r s s te l len Jaarlj jks het toes lagper ­

cen tage vast; het t o e s l a g p e r c e n t a g e word t b e p a a l d o p een 

zodan ig n iveau als naar het o o r d e e l van Bu rgemees te r en 

We thoude rs nod ig is o m de G e m e e n t e schade loos te stel len 

voor het uitsluiten van d e vjjf jaarlj jkse canonaanpass ing . 

4 De uitslui t ing van d e vj jf jaarl i jkse canonaanpass ing wo rd t 

gecons ta tee rd bjj notar ie le ak te ; in d e akte w o r d e n in ieder 

geval ve rme ld : 

a de kadastra le aandu id ing , d e opperv lak te van het percee l 

en, waar mogel j jk, d e plaatsel j jke aandu id ing ; 

b het b e d r a g van d e g e l d e n d e c a n o n ; 

c het b e d r a g van d e vas te jaar l j j kse toes lag ; 

d het t o e s l a g p e r c e n t a g e en d e reduct ie fac tor ; 

e het b e d r a g van d e gew i j z i gde canon ; 

f d e i ngangsda tum van d e gew j j z i gde canon . 

De kosten van de notar ie le akte en d e inschrj jving daarvan in 

d e o p e n b a r e registers, a l smede d e ve rschu ld igde be las t ingen 

en ove r ige g e w o n e en b u i t e n g e w o n e lasten zjjn voor reken ing 

van d e e r fpach te r 

5 Tussent j jdse bee ind i g i ng van d e ui ts lui t ing van de vjjf jaarlj jkse 

canonaanpass ing is niet mogel j jk . 

6 Indien d e er fpachter na ui ts lui t ing van de vjjfjaarljjkse canon ­

aanpass ing wenst over te gaan to t d e vooru i tbe ta l ing van d e 

nog niet verval len canon , wordt voo r de berekening van d e 

a f koopsom d e ve rschu ld igde t o e s l a g bui ten b e s c h o u w i n g ge la ­

ten. 

7 Het bepaa lde in dit art ikel laat onver le t het bepaa lde in art. 12. 

Art, n Vooruitbetaling van de canon 

1 Bu rgemees te r en W e t h o u d e r s kunnen met d e er fpachter over­

e e n k o m e n da t d e nog niet verva l len canon over het l o p e n d e 

t j jdvak d o o r be ta l ing van een a f k o o p s o m word t vo ldaan . 
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2 Bu rgemees te r en W e t h o u d e r s ste l len d e a f k o o p s o m vast: de 

a f k o o p s o m word t b e p a a l d o p een z o d a n i g niveau als naar het 

o o r d e e l van Bu rgemees te r en W e t h o u d e r s nod ig Is o m de 

G e m e e n t e schade loos te s te l len w e g e n s derv ing van canon. 

3 De a fkoopsom wordt be rekend vo lgens een doo r Burgemeester 

en We thoude rs vast te s te l len instruct ie, we lke in het 

G e m e e n t e b l a d wo rd t b e k e n d g e m a a k t . 

4 Indien d e pe r i ode van vooru i tbe ta l i ng aanvangt b innen een 

j a a r na een vijf jaarl i jkse canonaanpass ing op de voet van art. 9, 

word t voor de be reken ing van de a f k o o p s o m deze aanpass ing 

bui ten beschouw ing ge la ten . 

5 Tussent j jdse bee ind ig i ng van d e e r fpach t geef t geen recht o p 

terugbeta l ing van d e a f koopsom, behoudens ingeval van beein­

d ig ing van de er fpacht o m redenen van a l g e m e e n belang. 

6 Het b e d r a g hetwelk in het geva l , voo rz i en in het voo rgaande 

l id, zal wo rden t e rugbe taa ld , zal w o r d e n be rekend met 

gebru i kmak ing van deze l f de factoren als voo r het bepa len van 

het bed rag , b e d o e l d in het t w e e d e l id , h e b b e n g e g o l d e n . 

7 De vooru i tbe ta l ing doo r d e e r fpach ter word t gecons ta tee rd bij 

notar ie le akte; in d e akte w o r d e n daaromt ren t in ieder geval 

ve rme ld : 

a d e kadastra le aandu id i ng , de oppe rv l ak te van het perceel 

en, waar mogel j jk, d e plaatsel j jke aandu id ing ; 

b het bed rag van d e c a n o n ; 

c d e a f k o o p s o m , a l smede het p e r c e n t a g e waar tegen dit 

b e d r a g is b e r e k e n d ; 

d d e da tum waarop d e a f k o o p s o m aan d e G e m e e n t e is vol ­

daan ; 

e d e pe r i ode waa rop d e voo ru i t be ta l i ng bet rekk ing heeft. 

De kosten van d e notar ie le akte en d e inschrj jv ing daarvan in 

de openba re registers, a l s m e d e de ve rschu ld igde be last ingen 

en andere g e w o n e en b u i t e n g e w o n e lasten zjjn voor rekening 

van d e erfpachter. 

A r t . 12 W i j z i g i n g e n in d e e r f p a c h t bij he t e i n d e van het t i jdvak 

1 Bjj de aanvang van e e n n ieuw tj jdvak v ind t herz ien ing van de 

canon plaats. De canon w o r d t doo r d e G e m e e n t e vas tgeste ld 

op basis van een o p n i e u w b e r e k e n d e g rondwaa rde en het 

canonpe rcen tage , g e l d e n d e in het j a a r van kenn isgev ing als 

b e d o e l d in l id 3. 

2 Bjj d e bereken ing van d e g r o n d w a a r d e word t , tenzjj tussen 

de G e m e e n t e en d e A m s t e r d a m s e Fede ra t i e van W o n i n g -
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corpora t ies o f haar rechtsopvolger(s) anders is ove reen ­

g e k o m e n , u i t gegaan van : 

a de bij d e aanvang van het n ieuwe tj jdvak toepasse l j j ke a lge­

m e n e en b j jzondere b e p a l i n g e n ; 

b een redel j jke t oede l i ng van een dee l van d e gezamenl j j ke 

waarde van het percee l en de ops ta l len aan het pe rcee l ; 

c de o n d e r h a n d s e v e r k o o p w a a r d e van normaal o n d e r h o u d e n 

perce len en ops ta l len in ve rhuurde of gebru ik te staat. 

3 Ten minste dr ie j a a r voo r d e aanvang van een n ieuw t j jdvak 

geven Bu rgemees te r en W e t h o u d e r s schriftelj jk aan d e erf­

pachter kennis van d e toepasse l j j khe id van even tue le n ieuwe 

A l g e m e n e B e p a l i n g e n en d e op basis van het b e p a a l d e in de 

leden 1 en 2 d o o r de G e m e e n t e be rekende n ieuwe g r o n d ­

waarde en n ieuwe canon . 

4 Indien d e er fpach ter zich niet kan veren igen met de n ieuwe 

g rondwaarde en d e n ieuwe canon , d o e t hjj h iervan b innen dr ie 

maanden na on tvangs t van de kenn isgev ing schriftelj jk m e d e ­

de l ing aan Bu rgemees te r en We thoude rs . 

In dat geval w o r d e n d e g r o n d w a a r d e en de canon met inacht­

neming van het b e p a a l d e in de l eden 1 en 2 vas tges te ld doo r 

deskund igen . 

De d o o r d e s k u n d i g e n vas tges te lde g rondwaa rde en canon 

wo rden zo s p o e d i g mogel j jk schriftel j jk aan de G e m e e n t e en 

de er fpachter ter kennis gebrach t . 

5 Wj jz ig ingen, o v e r e e n k o m s t i g het b e p a a l d e in v o o r g a a n d e 

leden tot s tand g e k o m e n , t reden bouwb loksgew j j ze in werk ing 

te lkenmale o p het t j jdst ip waarop e e n tj jdvak is ve r i open . 

6 Herz ien ing van d e canon word t b innen zes maanden na de 

kenn isgev ing als b e d o e l d in lid 3, respect ievel j jk b innen zes 

maanden na d e kenn isgev ing van d e s k u n d i g e n als b e d o e l d in 

l id 4, gecons ta tee rd bij notar ie le ak te ; in d e akte w o r d e n daar­

omtrent in ieder geva l ve rme ld : 

a de kadast ra le aandu id i ng , d e oppe rv lak te van het percee l 

en , waar mogel j jk , de plaatsel j jke aandu id ing ; 

b het b e d r a g van de c a n o n ; 

c d e b e s t e m m i n g en het t oeges tane gebru ik ; 

d de max imaa l t o e g e s t a n e b e b o u w i n g . 

De kosten van d e notar ie le akte e n d e inschrj jv ing daarvan in 

d e o p e n b a r e registers, a l s m e d e d e ve rschu ld igde be las t ingen 

en andere g e w o n e en b u i t e n g e w o n e lasten zijn voo r reken ing 

van d e erfpachter. 
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7 Indien Burgemees te r en We thoude rs tweeeneenha l f j aa r vddr 

d e aanvang van een n ieuw t i jdvak n o g niet h e b b e n vo ldaan 

aan het bepaa lde in l id 3, is d e er fpachter b e v o e g d , d e 

G e m e e n t e schriftelj jk te ve rzoeken dat hem a i snog w o r d t 

m e d e g e d e e l d , o f even tue le n ieuwe A l g e m e n e B e p a l i n g e n na 

het l o p e n d e t j jdvak van toepass ing zul len zjjn, a l s m e d e of d e 

canon word t herz ien. A a n het verzoek van d e er fpachter d ien t 

d e G e m e e n t e b innen dr ie maanden te v o l d o e n . 

N ie t - inach tneming van d e termjjn, ve rme ld in lid 3, d o e t het 

recht van de G e m e e n t e tot van toepass ing verk laren van n ieuwe 

A l g e m e n e Bepal ingen met herz iening van de canon , respect ie­

veljjk het recht tot o p z e g g i n g van d e er fpacht doo r de er fpach­

ter niet teniet, zelfs niet ind ien d e kenn isgev ing g e s c h i e d t na 

het verstr j jken van het l o p e n d e tj jdvak. Tenzjj d e e r fpach te r 

h ie rdoor word t b e n a d e e l d , heeft te late kenn isgev ing to t 

g e v o l g dat voor de toepass ing van di t art ikel en art. 5, l id 1, 

het l o p e n d e t j jdvak geach t word t te e i nd igen dr ie jaa r na ver­

zend ing van d e kenn isgev ing . Tot d e aanvang van het n ieuwe 

tj jdvak bij jven d e g e l d e n d e canon , de a l g e m e n e en de bj jzon­

dere bepa l ingen van toepass ing . 

A r t . 13 H e r z i e n i n g van d e c a n o n i ngeva l van w i j z i g i n g van he t g e b r u i k 

o f d e b e b o u w i n g 

1 Herz ien ing van de canon kan voorts p laatsv inden in de v o l g e n d e 

geva l len : 

a ind ien een met t o e s t e m m i n g van Bu rgemees te r en 

Wethouders ve randerd gebru ik van het percee l e n / o f d e 

ops ta l len , ge le t o p d e d o o r d e z e geb ru l ksve rander ing tot-

s t a n d g e k o m e n waardeve rmeerde r ing van het p e r c e e l , daar­

t o e redelj jkerwjjs aan le id ing geef t , zulks met i ngang van d e 

da tum waarop het veranderd gebru ik is a a n g e v a n g e n . 

Indien niet met zekerhe id is vast te ste l len met i ngang van 

we lke da tum het ve randerd gebru ik tot s tand is g e k o m e n , 

ste l len Burgemees te r en We thoude rs d ie d a t u m bjj b e n a d e ­

r ing vast in het beslui t waarbjj t o e s t e m m i n g w o r d t ve r l eend ; 

b ind ien een met t o e s t e m m i n g van Bu rgemees te r en 

Wethouders gerea l i seerde wj jz ig ing van d e b e s t a a n d e 

opsta l len en /o f met t oes temming van B u r g e m e e s t e r en 

We thoude rs ges t ich te n ieuwe b e b o u w i n g , ge le t o p d e d o o r 

deze wj jz ig ing en /o f b e b o u w i n g t o t s t a n d g e k o m e n waarde ­

ve rmeerder ing van het percee l , daa r toe redel j jkerwj js aan­

le id ing geef t , zulks met ingang van de d a t u m w a a r o p d e 
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wi jz ig ing van d e bes taande opsta l len en /o f ges t i ch te 

b e b o u w i n g is ge rea l i see rd . Indien niet me t zekerhe id is vast 

te ste l len met i ngang van w e l k e da tum d e wj jz ig ing van de 

bes taande ops ta l l en en /o f ges t ich te b e b o u w i n g is gerea l i ­

see rd , stel len B u r g e m e e s t e r en We thoude rs d ie da tum bjj 

benader ing vast in het bes lu i t waarbjj t o e s t e m m i n g word t 

ve r leend . 

2 De n ieuwe canon w o r d t b e r e k e n d doo r t oepass ing van d e for­

mule: 

A -I- [ (B - C) X D ], waar in voors te l t : 

d e letter A : de o p het m o m e n t van de herz ien ing g e l d e n d e 

canon ; 

d e letter B: de o p het m o m e n t van de herz ien ing g e l d e n d e 

g rondwaa rde met he t o o g o p het gewj jz igd gebru ik en /o f d e 

gew j j z igde b e b o u w i n g ; 

de letter C : de o p het m o m e n t van d e herz ien ing g e l d e n d e 

g rondwaarde me t het o o g o p het vo lgens d e akte van 

ves t ig ing t oeges tane gebru ik , respect ievel j jk d e t oeges tane 

b e b o u w i n g ; 

de letter D: het o p het m o m e n t van de herz ien ing van toepas ­

s ing z j jnde c a n o n p e r c e n t a g e . 

3 Indien d e be reken ing , b e d o e l d in lid 2, resul teert in e e n lagere 

canon , word t d e c a n o n niet herz ien en bijjft d e e r fpach ter de 

g e l d e n d e canon v e r s c h u l d i g d . 

4 Herz ien ing van d e c a n o n o p d e voet van dit art ikel v indt ook 

plaats o p deze l f de wj jze, ind ien o p basis van art 11 d e canon 

bjj vooru i tbe ta l ing is vo ldaan . 

5 Indien met t oepass i ng van art. 10 de canonaanpass ing is u i tge­

s lo ten, word t d e me t inach tneming van de v o o r g a a n d e leden 

be rek ende v e r h o g i n g v e r m e e r d e r d met het t oes lagpe rcen tage 

als b e d o e l d in art. 10, l id 1, en zal ten aanz ien van d e verho­

g ing d e canonaanpass ing zjjn u i tges lo ten zoals voor d e 

g e l d e n d e canon . 

6 Herz ien ing van d e c a n o n word t gecons ta tee rd bjj notar ie le 

akte; In d e akte w o r d t in ieder geval ve rme ld : 

a de kadastra le a a n d u i d i n g , d e opperv lak te van het percee l 

en, waar mogel j jk , d e plaatsel j jke aandu id ing : 

b het b e d r a g van d e canon en d e i ngangsda tum; 

c de b e s t e m m i n g en het t oeges tane gebru ik ; 

d de maximaal t o e g e s t a n e b e b o u w i n g . 

De kos ten van d e notar ie le ak te en de inschrj jv ing daarvan in 

de o p e n b a r e reg is ters , a l s m e d e d e ve rschu ld igde be las t ingen 
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en andere g e w o n e en b u i t e n g e w o n e lasten zijn voor reken ing 

van d e e r fpach te r 

Art. 14 Inrichting en ingebruikneming van het perceel 

1 De er fpachter is verp l icht , onde r d e voorwaarden en b innen d e 

termj jnen daa r toe in d e ak te van vest ig ing ges te ld : 

a het percee l te b e b o u w e n ove reenkomst ig het d o o r d e 

G e m e e n t e g o e d g e k e u r d e bouwp lan ; 

b het percee l o p behoor l j j ke wjjze van de b e l e n d e n d e perce­

len en /o f d e o p e n b a r e w e g af te sche lden en a fgesche iden 

te houden ; 

c het o n b e b o u w d e g e d e e l t e van het perceel o p behoor l j jke 

wi jze ove reenkoms t i g d e in d e akte van vest ig ing aange­

geven b e s t e m m i n g in te r ichten en inger icht te h o u d e n ; 

d het percee l en d e even tue le ops ta l len ove reenkomst ig de in 

d e akte van ves t ig ing a a n g e g e v e n bes temming in gebru ik 

te nemen . 

2 Burgemeester en We thoude rs kunnen o p een daar toe strekkend 

schriftelj jk ve rzoek van d e er fpachter vrj jstel l ing ver lenen van 

een of meer van d e in l id 1 g e n o e m d e verp l ich t ingen en /o f 

van d e ter zake in d e ak te van ves t ig ing ges te lde voo rwaarden 

en termj jnen. 

Bu rgemees te r en W e t h o u d e r s kunnen aan een vrj jstel l ing voor­

waarden of e e n t j j dsbepa l ing ve rb inden , waaronder herz ien ing 

van d e canon als b e d o e l d in art. 1 3. 

Art. 15 Gebruik overeenkomstig de bestemming 

1 De erfpachter is verpl icht, het perceel en de opstal len overeen­

komst ig d e in d e akte van vest ig ing a a n g e g e v e n b e s t e m m i n g 

te gebru iken . 

2 Het is de er fpachter in ieder geval niet g e o o r l o o f d : 

a het percee l en d e ops ta l l en gehee l of gedeel te l j jk langer 

dan een j aa r niet of n a g e n o e g niet te gebru iken ; 

b het perceel en d e ops ta l l en z o d a n i g te gebru iken dat zulks 

uit een o o g p u n t van we ls tand bezwaar op iever t ; 

c hande l ingen te ver r ichten d ie kunnen le iden tot ve rmlnde­

r ing van d e waa rde van het pe rcee l ; 

d o p of aan het percee l en /o f d e opsta l len we rkzaamheden of 

hande l i ngen te ver r ich ten of na te laten dan wel e e n bedrj j f 

uit te o e f e n e n waa rdoo r gevaar, schade of h inder dan wel 

aantast ing van d e v o l k s g e z o n d h e i d en /o f het mi l ieu, waar­

o n d e r de b o d e m , w o r d t veroorzaakt . 
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3 Indien d e er fpach ter in strijd handel t me t het b e p a a l d e in lid 1 

en /o f lid 2, zjjn Bu rgemees te r en We thoude rs b e v o e g d , van d e 

er fpach ter onmiddel l j j k ophe f f i ng van d e ove r t red ing en onge ­

daan maken van d e daa rdoo r onts tane schade te vo rde ren . 

4 A l l e schade d ie d o o r hande len of na la ten in strj jd m e t het in 

d e vo r ige leden b e p a a l d e d o o r of v a n w e g e de e r fpach te r ont­

staat - waa ronder d e kosten van even tuee l noodzake l j j ke 

b o d e m s a n e r i n g - is voor reken ing van d e er fpachter . 

5 Burgemees te r en Wethouders kunnen o p een daa r toe strekkend 

schriftel j jk ve rzoek van de er fpachter vr j jstel l ing ve r l enen van 

d e in d e leden 1 en 2 ve rme lde verp l i ch t ingen e n v e r b o d e n . 

Bu rgemees te r en W e t h o u d e r s kunnen, ind ien zjj vr j jstel l ing 

ve r lenen , aan de vr j jstel l ing voo rwaa rden en /o f e e n ti jds­

bepa l i ng ve rb i nden , waaronder herz ien ing van d e canon als 

b e d o e l d in art. 13. 

A r t . J [ 6 I n s t a n d h o u d i n g van d e o p s t a l l e n 

1 De er fpach ter is verp l icht , het percee l en de ops ta l l en in z o d a ­

n ige staat te h o u d e n dat d e z e d e in d e akte van ves t i g ing aan­

g e g e v e n b e s t e m m i n g en het daar in ve rme lde g e b r u i k o p 

behoor l j j ke wjjze kunnen d ienen . Daa r toe d ient d e er fpachter 

het pe rcee l en d e ops ta l len in al le opz i ch ten g o e d te 

o n d e r h o u d e n en , waar nod ig , t j jd ig te ve rn ieuwen , voo rzove r 

in v e r b a n d met het o n d e r h o u d noodzakel j jk . 

2 Het is d e e r fpach te r niet g e o o r l o o f d , d e ops ta l len g e h e e l of 

gedeel te l j j k te s l open of het b o u w v o l u m e van d e ops ta l l en te 

wi jz igen. 

3 De er fpach ter is verp l ich t to t gehe le o f gedee l te l j j ke he rbouw 

van d e ops ta l len ove r te gaan indien d e z e doo r w e l k e oorzaak 

o o k ten ie t zjjn g e g a a n . 

4 Bu rgemees te r en Wethouders kunnen o p een daa r toe strekkend 

schriftel j jk verzoek van de er fpachter vr j jstel l ing ve r l enen van 

d e in d e l eden 1 to t en met 3 ve rme lde ve rp l i ch t i ngen en 

v e r b o d e n . Bu rgemees te r en W e t h o u d e r s kunnen, ind ien zij 

vr j jstel l ing ve r lenen , aan d e vr j jstel l ing v o o r w a a r d e n en /o f een 

t j j dsbepa l ing ve rb i nden , waaronder herz ien ing van d e canon 

als b e d o e l d in art. 1 3. 

Art. 17 Gedoogplichten 

1 D e er fpach ter is verp l icht , o p , in, aan of boven het percee l en 

d e ops ta l l en d e aanwez ighe id van d o o r o f v a n w e g e d e 

G e m e e n t e aangeb rach te le id ingen , kabe ls , vezels e n andere 
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inr icht ingen voo r commun ica t i eve d o e l e i n d e n , pa len , r io ler in­

g e n , d ra lnagebu i zen en andere soor tge l i jke voo rz ien ingen ten 

b e h o e v e van o p e n b a r e d o e l e i n d e n te g e d o g e n en toe te laten 

da t deze voo rz ien ingen w o r d e n aangebrach t , o n d e r h o u d e n en 

vern ieuwd wanneer di t d o o r Bu rgemees te r en W e t h o u d e r s zal 

w o r d e n ge last . 

2 A l l e schade we lke een onmiddel l j jk g e v o l g is van d e u i tvoer ing 

van de in het vor ige lid ve rme lde w e r k z a a m h e d e n en d e aan­

wez ighe id van krachtens het vo r ige lid na d e u i tg i f te aange ­

brachte voo rz ien ingen , zal na over leg met d e er fpachter d o o r 

d e G e m e e n t e en o p haar kos ten wo rden hers te ld dan we l aan 

d e er fpachter w o r d e n v e r g o e d . Kunnen part j jen niet tot over­

e e n s t e m m i n g k o m e n over d e aard en d e h o o g t e van d e scha­

de looss te l l i ng , dan zal d e z e o p verzoek van d e meest g e r e d e 

party w o r d e n vas tges te ld d o o r deskund igen . 

A r t . 18 Las ten en b e l a s t i n g e n 

1 A l l e g e w o n e en b u i t e n g e w o n e lasten, waaronder b e g r e p e n 

alle be las t ingen d ie te rzake van het percee l en d e ops ta l len 

w o r d e n g e h e v e n , k o m e n ten laste van de er fpachter met 

ingang van d e da tum van het ver iyden van de ak te van vest i ­

g i ng of, ind ien i ngebru i kneming voord ien g e s c h i e d d e , vanaf 

d e da tum van ingebru i kneming . 

2 Indien d e G e m e e n t e en ige betal ing heeft verricht die krachtens 

d e a l g e m e n e of byzonde re bepa l i ngen ten laste van d e erf­

pachter komt , moe t d e er fpachter d e z e aan d e G e m e e n t e ver­

g o e d e n b innen e e n maand na ontvangst van e e n schr i f te lyk 

be ta l ingsverzoek van Burgemees te r en We thoude rs . 

A r t . 19 V r i jwa r ing d o o r d e e r f p a c h t e r 

De er fpachter vrywaart de G e m e e n t e voor al le aanspraken van 

d e r d e n op v e r g o e d i n g van schade d ie na d e i ngangsda tum van 

d e er fpacht is onts taan als g e v o l g van zodan ige veron t re in ig ing 

van de b o d e m d o o r of v a n w e g e d e er fpachter dat gevaar bestaat 

voo r de v o l k s g e z o n d h e i d en /o f het mi l ieu en van ander hande len 

of nalaten van d e er fpachter in ve rband met het percee l d i e kun­

nen le iden tot aanspraken of schade van de rden . 

A r t . 20 O v e r d r a c h t e r f p a c h t 

1 D e er fpachter is tot overdrach t of t oede l i ng van d e er fpacht 

s lechts b e v o e g d na voo ra fgaande schr i f te iyke t o e s t e m m i n g 

van Burgemees te r en We thoude rs . 



A l g e m e n e B e p a l i n g e n v o o r v o o r t d u r e n d e 

e r f p a c h t v o o r w o n i n g c o r p o r a t i e s 1 9 9 8 

2 B u r g e m e e s t e r en We thoude rs kunnen aan het ver lenen van d e 

t o e s t e m m i n g als b e d o e l d in lid 1, v o o r w a a r d e n ve rb inden , 

w a a r o n d e r herz ien ing van d e canon en d e A l g e m e n e 

B e p a l i n g e n . 

3 Indien herz ien ing van de canon p laatsv indt , word t d e z e doo r 

d e G e m e e n t e vas tgeste ld o p basis van e e n n ieuw be rekende 

g r o n d w a a r d e en het o p het m o m e n t van d e overdrach t of t oe ­

d e l i n g g e l d e n d e canonpe rcen tage . Tenzij me t d e er fpachter 

ande rs is o v e r e e n g e k o m e n , v indt d e be reken ing van d e g r o n d ­

w a a r d e plaats o p d e wijze als voorz ien in art. 12, l id 2, 

4 D e er fpachter is verpl icht , ingeval van overdrach t , t oede l i ng o f 

sp l i t s ing van de er fpacht , in de desbe t re f f ende akte o p te 

n e m e n he tgeen is ve rme ld met be t rekk ing tot het bepaa lde in 

art. 4, lid 2, o n d e r a tot en met g . 

A r t . 21 S p l i t s e n van d e e r f p a c h t 

1 D e er fpachter is tot sp l i ts ing van d e er fpacht , to t sp l i ts ing in 

appa r temen ts rech ten of to t s a m e n v o e g i n g van er fpachten 

s lechts b e v o e g d na voo ra fgaande schri f tel j jke t oes temming 

van Bu rgemees te r en We thoude rs . V o o r d e t oepass ing van di t 

ar t ikel word t met d e in d e eers te zin b e d o e l d e hande l i ngen 

ge l j j kges te ld het doo r d e e r fpach ter s c h e p p e n van rechten van 

l i dmaa tschap van ve ren ig ingen of codpe ra t i es of het ver lenen 

van d e e l n e m i n g e n of par t ic ipat ies, ind ien in d ie rechten is 

b e g r e p e n het recht o p u i ts lu i tend gebru ik of n a g e n o e g uitslui­

t e n d gebru ik van het perceel en /o f d e ops ta l l en of van een 

g e d e e l t e daarvan dat bij jkens d e inr icht ing is b e s t e m d o m als 

afzonder l j jk gehee l te w o r d e n gebru ik t . 

2 B u r g e m e e s t e r en We thoude rs kunnen aan het ver lenen van d e 

t o e s t e m m i n g als b e d o e l d in lid v o o r w a a r d e n ve rb inden , waar­

o n d e r herz ien ing van de canon als b e d o e l d in art. 13. 

3 Indien Bu rgemees te r en W e t h o u d e r s t o e s t e m m i n g ver lenen to t 

sp l i t s ing in appar temen ts rech ten , s te l len zjj tevens d e verde­

l ing van d e canon vast. 

4 Indien d e er fpacht is gespl i ts t in appa r temen ts rech ten , is d e 

ve ren ig ing van appa r temen tse igena ren hoofdel j jk v e r b o n d e n 

v o o r d e d o o r 6en of meer appa r t emen tse igena ren verschul ­

d i g d e canon . 

Art. 22 Hypotheekhouder(s) 

De G e m e e n t e zal d e hypotheekhouder(s) t j jd ig in kennis ste l len 

van haar v o o r n e m e n to t bee ind ig ing van d e er fpacht . 
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Ar t . 23 B e e i n d i g i n g van d e e r fpach t o m redenen van a l g e m e e n be lang 

1 De G e m e e n t e kan d e er fpacht bee ind igen o m redenen van 

a l g e m e e n b e l a n g . De bee ind ig ing gesch ied t d o o r o p z e g g i n g 

van de er fpacht nadat de Gemeen te raad een daar toe strekkend 

beslui t hee f t g e n o m e n . 

2 Burgemeeste r en Wethouders doen een voorstel tot bee ind ig ing 

van de e r fpach t aan d e G e m e e n t e r a a d . In dit voors te l word t 

gemo t i vee rd u i teengezet welke de redenen zijn d ie bee ind ig ing 

van d e e r fpach t in het a l gemeen be lang rech tvaard lgen. 

B u r g e m e e s t e r en We thoude rs geven d e erfpachter, d e hypo-

theekhouder(s) en eventue le d e r d e - b e l a n g h e b b e n d e n schri f te­

ljjk kennis van het voors te l . Tevens maken Bu rgemees te r en 

We thoude rs het voo rnemen tot bee ind ig ing a l gemeen bekend. 

3 Omt ren t he t voorste l tot bee ind ig ing van de er fpacht neemt 

d e G e m e e n t e r a a d g e e n besluit zo lang niet ten minste twee 

maanden seder t dag teken ing van het in lid 2 b e d o e l d e schrjjven 

zjjn vers t reken. G e d u r e n d e deze termjjn kunnen d e erfpachter, 

d e hypotheekhouder (s ) en eventue le d e r d e - b e l a n g h e b b e n d e n 

bezwaren t e g e n het voorste l bjj Bu rgemees te r en We thoude rs 

i nb rengen . De G e m e e n t e r a a d beslui t met m e e w e g i n g van d e 

even tuee l i ngebrach te bezwaren. 

Indien d e G e m e e n t e r a a d niet b innen e e n jaa r na dag teken ing 

van het in l id 2 b e d o e l d e schrj jven beslu i t tot bee ind ig i ng van 

d e er fpacht , word t het in lid 2 b e d o e l d e voors te l geach t , niet 

te zjjn g e d a a n . 

4 He t beslu i t van de G e m e e n t e r a a d bepaa l t d e dag waarop de 

er fpacht uiterlj jk moe t worden o p g e z e g d . O p z e g g i n g vindt 

ve rvo lgens plaats bjj exp lo i t en met inach tneming van een ter­

mjjn van ten minste een jaar. Deze o p z e g g i n g m o e t op straffe 

van n ie t ighe id b innen acht dagen w o r d e n be tekend aan de 

hypotheekhouder(s) en aan anderen d ie als beperk t gerech t igde 

o f bes lag legger(s) o p d e er fpacht in d e o p e n b a r e registers zjjn 

i ngeschreven . De o p z e g g i n g word t d o o r d e G e m e e n t e inge­

schreven in d e o p e n b a r e registers. 

5 Indien o p d e d a g dat d e er fpacht e ind ig t , het percee l en de 

ops ta l len n iet zjjn on t ru imd, kan de G e m e e n t e zonde r nadere 

ingebrekes te l l i ng ont ru iming d o e n bewerks te l l i gen , met 

i nach tneming van d o o r de rden rech tmat ig ve rk regen gebru iks­

rechten en het eventue le retent ierecht van de erfpachter. 
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A r t . 24 G e v o l g e n van d e b e e i n d i g i n g in het a l g e m e e n b e l a n g 

1 Indien d e er fpacht e ind ig t o p de wi jze als b e d o e l d in art. 23 , 

v indt schade looss te l l i ng plaats o p basis van d e On te igen lngs ­

wet. 

2 N ie t zal w o r d e n v e r g o e d d e waarde van he tgeen in strjjd met 

en ige bepa l i ng o f voo rwaarde in d e akte van ves t ig ing in erf­

pacht of in een akte, h o u d e n d e wj jz ig ing van d e er fpacht , is 

gest icht , noch zal wo rden v e r g o e d d e schade terzake van het 

b e e i n d i g e n van een act iv i tei t d ie in str j jd met en ige bepa l ing 

of voo rwaa rde in d e akte to t ves t ig ing in er fpacht of in een 

akte , h o u d e n d e wj jz ig ing van de er fpacht , op het percee l en in 

d e ops ta l len wo rd t u i t geoe fend , tenzjj Bu rgemees te r en 

W e t h o u d e r s daa r toe schriftelj jk t o e s t e m m i n g h e b b e n ve r leend . 

3 Indien d e er fpachter z ich niet kan ve ren igen met d e d o o r d e 

G e m e e n t e a a n g e b o d e n v e r g o e d i n g , d o e t hjj hiervan b innen 

twee maanden na ontvangst van d e schrif tel j jke kenn isgev ing 

van d e v e r g o e d i n g schriftelj jk m e d e d e l i n g aan Burgemees te r 

en W e t h o u d e r s . 

Indien g e e n ove reens temming word t bereikt over d e hoog te 

van d e v e r g o e d i n g , word t deze vas tges te ld door deskund igen . 

4 De G e m e e n t e keert de aan de er fpach ter t o e k o m e n d e schade­

v e r g o e d i n g uit na aftrek van al he tgeen haar met be t rekk ing 

tot d e er fpacht , het percee l en d e ops ta l len nog verschu ld igd 

is. 

5 Indien d e er fpacht ten t j jde van het e i nd i gen van d e er fpacht 

met hypo theek was bezwaa rd , is d e G e m e e n t e krachtens d e z e 

A l g e m e n e Bepa l i ngen g e m a c h t i g d o m , in afwj jk ing van lid 4, 

d e s c h a d e v e r g o e d i n g , na aftrek van al he tgeen aan d e 

G e m e e n t e met be t rekk ing tot de er fpacht , het percee l en d e 

ops ta l l en nog ve rschu ld igd is, aan d e hypotheekhouder(s) uit 

te keren tot e e n doo r Bu rgemees te r en We thoude rs vast te 

s te l len b e d r a g , geljjk aan het b e d r a g dat aan d e hypotheek-

houder(s) zou t o e k o m e n indien het e e n verde l ing go l d van d e 

kooppr j js ingeval van executor ia le v e r k o o p van d e er fpacht . 

Een daarna overb l j jvend b e d r a g van d e s c h a d e v e r g o e d i n g 

word t u i t gekeerd aan de erfpachter. 

6 Gene r l e i u i tker ing i ngevo lge dit art ikel heef t plaats zo lang het 

pe rcee l en d e ops ta l len niet ter vrjje besch ikk ing van de 

G e m e e n t e zijn ges te ld , b e h o u d e n s d o o r d e r d e n rechtmat ig 

ve rk regen gebru iks rech ten en het even tue le retent ierecht van 

d e erfpachter. 
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Art. 25 G e v o l g e n van de opzegging door de e r f p a c h t e r 

1 Indien d e er fpacht e ind ig t doo r o p z e g g i n g v a n w e g e d e erf­

pachter, mag de er fpachter d e ops ta l len n o c h g e h e e l , noch 

gedeel te l i j k w e g n e m e n , onve rm inde rd het recht van d e 

G e m e e n t e van d e er fpach ter te vo rde ren da t d e ops ta l len 

gehee l of gedeel te l j jk wo rden w e g g e n o m e n en het percee l 

vdd r het e i n d e van het t j jdvak o o k voor het over ige w o r d t 

t e ruggebrach t in d e oorspronke l j j ke staat waar in het z ich 

b e v o n d ten t j jde van ui tg i f te in er fpacht . De G e m e e n t e d ient 

b innen dr ie maanden na o p z e g g i n g v a n w e g e d e er fpachter 

aan d e er fpachter schriftel j jk kennis te g e v e n , of zjj van dit 

recht gebru ik maakt. 

2 Bjj het e inde van d e er fpacht d ien t d e e r fpach te r in elk geval 

het percee l af te leveren vrjj van s tof fen w e l k e naar o p da t 

m o m e n t gangba re opva t t i ngen ernst ig gevaar voor het mi l ieu 

o f d e v o l k s g e z o n d h e i d op ieve ren . 

3 Indien de G e m e e n t e g e e n gebru ik maakt van haar recht inge­

v o l g e lid 1, is d e e r fpach ter ge rech t i gd tot v e r g o e d i n g van de 

waarde van d e bjj het e inde van d e er fpacht n o g aanwez ige 

ops ta l len . N ie t zal w o r d e n v e r g o e d d e w a a r d e van he tgeen in 

strijd met en ige bepa l ing of voorwaarde in d e akte tot vest ig ing 

in er fpacht of in een akte , h o u d e n d e wj jz ig ing van de er fpacht , 

is gest icht of aangebrach t . 

4 Vanaf de d a t u m waa rop d e er fpacht i ngevo lge het b e p a a l d e in 

art. 5, lid 1, is g e e i n d i g d , is de G e m e e n t e ge rech t i gd to t al le 

o p b r e n g s t e n en to t het gebru ik van het pe rcee l en k o m e n alle 

g e w o n e en b u i t e n g e w o n e lasten, waaronder b e g r e p e n alle 

be last ingen d ie terzake van het perceel en d e opsta l len worden 

g e h e v e n , ten laste van d e g e m e e n t e . 

5 De leden 3 to t en met 6 van art. 24 zjjn van ove reenkoms t i ge 

toepass ing . 

Art. 26 Niet-nakoming van v e r p l i c h t i n g e n door de e r f p a c h t e r 

1 O n v e r m i n d e r d de aan d e G e m e e n t e krachtens d e wet t oeko ­

m e n d e b e v o e g d h e d e n kan de g e m e e n t e , ind ien d e er fpachter 

zijn verp l i ch t ingen niet, niet t j jdig of niet behoor l j jk nakomt , te 

barer keuze en , zo n o d i g , naast o f na elkaar geb ru i kmaken van 

d e in deze a l g e m e n e of de b j jzondere b e p a l i n g e n g e n o e m d e 

b e v o e g d h e d e n . 

2 A l vo rens Bu rgemees te r en W e t h o u d e r s g e b r u i k m a k e n van een 

van d e in d e wet , d e a l g e m e n e of d e b i j zondere bepa l i ngen 

ve rme lde b e v o e g d h e d e n , s te l len zjj de e r fpach te r schriftelj jk in 
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g e b r e k e en word t h e m a isnog e e n termi jn g e g u n d o m aan zjjn 

verp l i ch t ingen te v o l d o e n . 

3 Indien d e er fpachter e e n in d e wet , e e n in d e z e a l g e m e n e of 

een in de b j jzondere b e p a l i n g e n ges te lde termjjn b innen we lke 

hij een verpl icht ing moe t nakomen , ongebru ik t laat voorbj jgaan, 

is hjj doo r het enkel ve r l oop van d e termjjn in verzu im, zonde r 

da t daar toe een nadere Ingebrekeste l l ing is vereist. 

4 M e t het o o g o p d e handhav ing van de aan d e er fpachter in 

d e z e a l g e m e n e of in de b j jzondere bepa l i ngen o p g e l e g d e ver­

p l i ch t ingen is de G e m e e n t e te a l ien t j jde ge r ec h t i gd , na over-

leg met de er fpachter het pe rcee l met appara tuur te be t reden 

en d e zich daa rop b e v i n d e n d e ops ta l len en werken , zowe l in-

als u l twend ig , te inspec te ren . 

5 Ingeval d e n ie t -nakoming d o o r d e er fpachter betref t het niet 

v o l d o e n aan en ige be ta l ingsverp l i ch t ing , zjjn d e kosten van d e 

invorder ing voor reken ing van d e erfpachter. 

A r t . 27 B o e t e 

1 W e g e n s het niet, niet t j jd ig of niet behoorl j jk v o l d o e n aan 

en ige verpl icht ing uit d e a l g e m e n e of d e bj jzondere bepa l ingen, 

kunnen Bu rgemees te r en W e t h o u d e r s bes lu i ten de er fpachter 

e e n boe te o p te l e g g e n van ten h o o g s t e t ienmaal het b e d r a g 

van de alsdan g e l d e n d e canon. De boe te moe t worden betaald 

b innen een maand na on tvangs t van het schr j jven waar in d e 

b o e t e is o p g e l e g d . 

2 Indien d e canon is voo ru i t be taa ld , word t voo r d e toepass ing 

van het vor ige lid u i t gegaan van d e canon , a lsof d e z e niet was 

vooru i tbe taa ld . 

3 Naast d e b e d o e l d e b o e t e kunnen Burgemeeste r en Wethouders 

e e n extra boete vorderen voor e lke dag of gedee l t e van een 

d a g dat de niet, niet t j jd ige of niet behoorl j jke nakoming voort­

duurt . 

D e z e extra d a g b o e t e zal ten h o o g s t e dr ie p rocen t (3%) van d e 

canon bed ragen . 

4 Een boe te kan d o o r Bu rgemees te r en W e t h o u d e r s gehee l of 

gedeel te l i j k w o r d e n kw j j tgescho lden of, ind ien d e z e reeds is 

be taa ld , t e r u g g e g e v e n Indien daa rvoo r naar hun men ing reden 

aanwez ig is. 

5 De kosten van d e invorder ing van d e b o e t e zjjn voor reken ing 

van d e erfpachter. 
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Art. 28 He rs te l d o o r d e g e m e e n t e 

1 Indien d e er fpachter en ige verp l i ch t ing , voo r t v l oe iende uit d e 

a l g e m e n e of de b i j zondere bepa l i ngen , niet, niet t i jd ig o f niet 

behoor l j jk nakomt, kunnen Burgemees te r en W e t h o u d e r s d e z e 

verp l ich t ing op kos ten van d e er fpachter d o e n u i tvoeren. 

Krachtens deze A l g e m e n e Bepa l i ngen zjjn Bu rgemees te r en 

We thoude rs tot z o d a n i g e u i tvoer ing j e g e n s de er fpachter uit-

drukkeljjk gemach t igd . Tevens zjjn Burgemeester en Wethouders 

gemach t i gd , op kosten van d e er fpachter al da tgene o n g e d a a n 

te maken dat in stri jd met en ige verp l ich t ing d o o r d e e r fpach­

ter is verr icht, 

2 Bu rgemees te r en W e t h o u d e r s geven van hun v o o r n e m e n 

gebru ik te maken van d e b e v o e g d h e i d als b e d o e l d in lid 1, 

schriftelj jk kennis aan de er fpachter en de hypotheekhouder(s) , 

Zjj d o e n d e kenn isgev ing ve rgeze ld gaan van een o p g a v e van 

het vermoede l j j ke b e d r a g van d e kosten d ie met d e u i tvoer ing 

zul len zjjn g e m o e i d . 

3 De er fpachter is verp l icht , o p eers te aanzegg ing van Burge­

meester en W e t h o u d e r s d e kosten d ie g e m o e i d zjjn g e w e e s t 

me t het herstel , te v o l d o e n . Bu rgemees te r en W e t h o u d e r s 

d o e n d e aanz egg ing ve rgeze ld gaan van een gespec i f i cee rde 

o p g a v e van d e kos ten . 

4 Kan d e er fpachter z ich niet met d e h o o g t e van het b e d r a g 

ve ren igen , dan gee f t hjj daarvan b innen twee maanden na 

ontvangst van b e d o e l d e a a n z e g g i n g schriftelj jk kennis aan 

Bu rgemees te r en W e t h o u d e r s . 

Indien g e e n ove reens temming word t bereikt over d e h o o g t e 

van di t b e d r a g , wo rd t dit o p verzoek van d e meest g e r e d e 

party vas tges te ld d o o r d e s k u n d i g e n . 

Art. 29 B e e i n d i g i n g w e g e n s t e k o r t k o m i n g van d e e r f p a c h t e r e n / o f 

w a n b e t a l i n g van d e canon 

1 Indien d e er fpachter in verzu im is d e canon te be ta len over 

twee ach te reenvo lgende j a ren of in erns t ige mate tekor tsch ie t 

in de nakoming van en ige andere verp l i ch t ing , voo r t v loe iend 

uit d e z e a lgemene of d e byzonde re bepa l i ngen , en in de ge le ­

genhe id is ges te ld te pres teren, kan d e G e m e e n t e de er fpacht 

doo r o p z e g g i n g b e e i n d i g e n . Bee ind ig ing gesch ied t na e e n 

daar toe s t rekkend beslui t van Bu rgemees te r en W e t h o u d e r s . 

2 Bu rgemees te r en W e t h o u d e r s geven d e erfpachter, de hypo-

theekhouder(s) en d e even tue le d e r d e - b e l a n g h e b b e n d e n 

schri f telyk kennis van hun v o o r n e m e n tot bee ind ig i ng . 
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Tevens maken B u r g e m e e s t e r en W e t h o u d e r s het v o o r n e m e n 

a l g e m e e n b e k e n d . 

3 Bu rgemees te r en W e t h o u d e r s bepa len de d a g waarop d e erf­

pacht uiterli jk moe t w o r d e n o p g e z e g d . O p z e g g i n g v ind t ver­

vo lgens plaats bjj exp lo i t , niet ee rde r dan nadat ten minste 

t w e e maanden zjjn vers t reken na d e kenn isgev ing , b e d o e l d in 

het vo r ige l id, en met i nach tneming van een termjjn van ten 

minste dr ie m a a n d e n . D e z e o p z e g g i n g moet op straffe van 

n ie t ighe id b innen acht d a g e n w o r d e n be tekend aan d e hypo-

theekhouder(s) en aan ande ren d ie als beperk t g e r e c h t i g d e of 

bes lag legger(s) o p d e er fpacht in d e openba re registers zjjn 

ingeschreven. 

De o p z e g g i n g word t d o o r d e G e m e e n t e ingeschreven In d e 

o p e n b a r e registers. 

4 Indien vddr d e dag waarop de er fpacht eindigt , d e oorzaak van 

de bee ind ig ing wordt w e g g e n o m e n en vddr die d a g bovend ien 

aan de G e m e e n t e w o r d e n ve rgoed alle kosten, schade en rente 

als b e d o e l d in lid 1, zjjn aan het beslui t van Burgemees te r en 

Wethouders en aan d e aan d e erfpachter g e d a n e o p z e g g i n g 

geen verdere rech tsgevo lgen meer ve rbonden . 

5 Indien op d e d a g w a a r o p d e er fpacht e indigt , het percee l en 

d e opstal len niet zjjn ont ru imd, kan d e G e m e e n t e zonder nadere 

ingebrekes te l l i ng on t ru im ing d o e n bewerks te l l i gen , met 

inach tneming van d o o r d e r d e n rechtmat ig ve rk regen gebru iks ­

rechten en het even tue le re tent ierecht van d e er fpachter . 

Art. 30 Gevolgen van de beeindiging wegens tekortkoming en 

wanbetaling 

1 De er fpachter kan u i ts lu i tend van d e G e m e e n t e v e r g o e d i n g 

van d e waarde van d e er fpacht , waar in b e g r e p e n d e ops ta l len , 

vo rde ren o p basis van het in dit art ikel bepaa lde . 

2 Vanaf d e da tum waa rop d e er fpacht i ngevo lge het b e p a a l d e 

in art. 29 is g e e i n d i g d , is d e G e m e e n t e ge rech t i gd tot al le 

o p b r e n g s t e n en tot het gebru ik van het percee l en k o m e n al le 

g e w o n e en b u i t e n g e w o n e lasten, waaronder b e g r e p e n al le 

be last ingen d ie terzake van het perceel en de opsta l len wo rden 

g e h e v e n , ten laste van d e g e m e e n t e . 

3 Tenzjj met d e er fpachter en d e hypotheekhouder(s) anders 

is o v e r e e n g e k o m e n , is d e G e m e e n t e verpl icht , b innen zes 

m a a n d e n na d e d a g w a a r o p de er fpacht is g e e i n d i g d , d e 

v e r g o e d i n g d o o r d e s k u n d i g e n te laten vastste l len. 
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4 De d o o r d e d e s k u n d i g e n vas tges te lde ve rgoed ing word t uit­

g e k e e r d aan d e er fpachter , na aftrek van al he tgeen aan d e 

G e m e e n t e met be t rekk ing tot d e er fpacht nog is verschu ld igd . 

In afwijking van het bepaa lde In art. 31, lid 10, komen d e kosten 

van deskund igen in het gehee l voor rekening van de erfpachter. 

5 Indien d e er fpacht ten t j jde van het e i nd igen van de er fpacht 

met hypo theek was b e z w a a r d , is d e G e m e e n t e krachtens deze 

A l g e m e n e Bepa l i ngen g e m a c h t i g d o m , in afwj jk ing van l id 4, 

d e opbrengs t , na aftrek van al h e t g e e n aan d e G e m e e n t e met 

be t rekk ing to t d e er fpacht , het percee l en d e ops ta l len nog is 

ve rschu ld igd aan d e hypotheekhouder (s ) , uit te keren tot een 

d o o r Bu rgemees te r e n W e t h o u d e r s vast te ste l len b e d r a g , 

gelj jk aan het b e d r a g dat aan d e hypotheekhouder(s) zou toe­

k o m e n , indien het e e n ve rde l i ng g o l d van d e kooppr j js ingeval 

van executor ia le ve r koop van d e er fpacht . Een daarna overbl j j ­

vend bed rag van d e o p b r e n g s t wo rd t u i tgekeerd aan d e erf­

pachter. 

6 Gene r l e i u i tker ing i ngevo lge di t art ikel heef t plaats, zo lang het 

percee l en d e ops ta l len niet ter vrjje besch ikk ing van d e 

G e m e e n t e zjjn ges te ld , b e h o u d e n s d o o r d e r d e n rechtmat ig 

ve rk regen gebru iks rech ten en het even tue le retent ierecht van 

d e erfpachter. 

A r t . 31 D e s k u n d i g e n 

1 W a n n e e r in deze b e p a l i n g e n sprake is van d e s k u n d i g e n , w o r d t 

daa ronder verstaan e e n aanta l van dr ie. 

2 De aanwi jz ing van d e s k u n d i g e n gesch ied t o p aanzegg ing van 

Burgemees te r en W e t h o u d e r s , zo mogel j jk in eens temmighe id 

tussen Burgemees te r en W e t h o u d e r s enerz j jds en d e er fpach­

ter anderzj jds. 

3 Indien, terzake van d e aanwj jz ing van d e s k u n d i g e n , part j jen 

niet to t ove reens temming kunnen ge raken b innen e e n maand 

na dag teken ing van d e a a n z e g g i n g , b e d o e l d In het vo r ige l id, 

zal b innen zes weken na ve rme lde dag teken ing een deskund ige 

m o e t e n zjjn a a n g e w e z e n d o o r ieder der part j jen. 

4 De be ide aldus a a n g e w e z e n d e s k u n d i g e n zul len b innen dr ie 

maanden na d a g t e k e n i n g van d e a a n z e g g i n g , ve rme ld in lid 2, 

een d e r d e d e s k u n d i g e h e b b e n aan te wj jzen. 

5 De aanwjjzing van een deskund ige door de G e m e e n t e geschiedt 

d o o r Burgemees te r e n W e t h o u d e r s en wo rd t schriftelj jk ter 

kennis gebrach t van d e e r f pach te r De aanwi jz ing van een 

d e s k u n d i g e d o o r d e e r fpach ter wo rd t schriftelj jk ter kennis 
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van de G e m e e n t e gebrach t . Van d e aanwi jz ing van d e d e r d e 

d e s k u n d i g e wo rd t schriftelj jk kennis g e g e v e n gel j jkt j jdig aan 

Bu rgemees te r en W e t h o u d e r s en aan de erfpachter. 

6 Indien b innen d e termj jn, ges te ld onde r lid 3, d e e r fpach te r d e 

aanwj jz ing van de d e s k u n d i g e niet schriftelj jk ter kennis van 

Bu rgemees te r en W e t h o u d e r s heef t gebrach t , g e s c h i e d t d iens 

aanwj jz ing, a l s m e d e d ie van de d e r d e deskund ige , zo s p o e d i g 

mogel j jk d o o r Bu rgemees te r en We thoude rs . 

7 Indien d e aanwj jz ing van deskund igen word t vereist ter b e p a ­

l ing van het b e d r a g van d e schade looss te l l i ng als b e d o e l d in 

art. 24, l id 3, zal de G e m e e n t e , in afwi jk ing van het b e p a a l d e 

o n d e r l id 6, d e p res iden t van d e A r rond i ssemen ts rech tbank te 

A m s t e r d a m ve rzoeken , de derde deskund ige zo s p o e d i g m o g e ­

ljjk aan te wj jzen. 

8 De d e s k u n d i g e n bes l issen niet d a n nadat b e i d e part j jen, al dan 

niet bjj g e m a c h t i g d e , in d e g e l e g e n h e i d zjjn ges te ld te w o r d e n 

g e h o o r d . De d e s k u n d i g e n besl issen met inach tneming van d e 

toepasse l j j ke a l g e m e n e en b i j zondere bepa l i ngen . 

9 De bes l iss ing van d e deskund igen word t b innen zes m a a n d e n 

na aanwj jz ing van d e d e r d e d e s k u n d i g e g e m o t i v e e r d e n schrif­

teljjk ter kennis van part j jen gebrach t en heef t de kracht van 

een b i n d e n d advies. 

10 De kos ten , o p een adv ies van deskund igen va l lende, w o r d e n 

voor d e helf t g e d r a g e n d o o r d e G e m e e n t e en voor d e andere 

helft g e d r a g e n d o o r d e erfpachter. 

A r t . 32 H o o f d e l i j k e v e r b o n d e n h e i d en o n d e e l b a a r h e i d 

1 Indien d e er fpacht aan twee of mee r pe rsonen toekomt , is 

ieder van hen t e g e n o v e r de G e m e e n t e hoofdel j jk v e r b o n d e n 

voo r d e n a k o m i n g van d e verp l i ch t ingen d ie uit de e r fpach t 

voo r t v loe ien . 

2 De ve rp l i ch t ingen d ie voor de er fpachter uit d e er fpacht voor t ­

v loe ien , zjjn s teeds ten opz ich te van d e G e m e e n t e ondee lbaar . 

3 De gezamenl j j ke r e c h t h e b b e n d e n d ienen e e n hunner als ver­

t e g e n w o o r d i g e r aan te wi jzen en d e G e m e e n t e daarvan schrif­

teljjk in kennis te s te l len . De G e m e e n t e kan al le kenn isgev in ­

g e n , a a n z e g g i n g e n en vo rde r ingen met be t rekk ing tot d e 

er fpacht rech tsge ld ig aan, respect ievel j jk t e g e n deze v e r t e g e n ­

w o o r d i g e r d o e n dan we l instel len. 

A r t . 33 O n t r u i m i n g 

Indien na het e i nd i gen van d e er fpacht het pe rcee l en d e ops ta l -
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len niet vrl jwil l lg zjjn on t ru imd, zal d e G e m e e n t e de on t ru iming 

uit krachte van d e g rosse van d e akte to t ves t ig ing kunnen d o e n 

bewerks te l l igen. 

A r t . 34 In lever ing van s t u k k e n 

In geval van ves t ig ing , overdracht , t oede l i ng of sp l i ts ing van d e 

er fpacht is d e (nieuwe) er fpachter verp l icht o m b innen e e n m a a n d 

na de verkr i jg ing of spl i ts ing daarvan aan Bu rgemees te r en Wet­

houders kennis te g e v e n doo r ove r l egg ing van een authent iek 

afschrift van d e desbe t re f f ende akte met het relaas van inschrjj­

v ing in d e o p e n b a r e registers en, in geval van overdrach t of toe­

de l ing , o o k een behoorl j jk ingevu lde en o n d e r t e k e n d e verk lar ing, 

o p g e m a a k t vo lgens e e n d o o r Burgemees te r en W e t h o u d e r s vast 

te stel len formulier, b e h o r e n d e bjj d e z e bepa l i ngen . 

A r t . 35 W o o n p l a a t s k e u z e 

1 De er fpachter of d e ve r t egenwoord ige r als b e d o e l d In art. 32, 

lid 3, d ient e rvoor te zo rgen dat zjjn adres bjj d e G e m e e n t e 

bekend is. 

2 De erfpachter zonder werkelj jke of gekozen woonp laa ts b innen 

N e d e r l a n d is verp l icht , met be t rekk ing tot d e er fpacht w o o n ­

plaats te k iezen b innen d e G e m e e n t e A m s t e r d a m ten kantore 

van een aldaar geves t i gde notaris. 

3 Van de woonp laa tskeuze moet de er fpachter aan d e G e m e e n t e 

schriftelj jk kennis g e v e n . Bjj ves t ig ing , overdracht , t o e d e l i n g o f 

spl i ts ing van d e er fpacht d ient d e woonp laa tskeuze in d e des ­

be t re f fende akte te w o r d e n o p g e n o m e n . 

4 Zo lang de keuze van een andere woonp laa ts b innen Nede r l and 

of d e G e m e e n t e A m s t e r d a m niet ter kennis van Bu rgemees te r 

en We thoude rs is gebrach t , bijjft d e o u d e woonp laa t s g e l d e n 

en word t ook d e n ieuwe er fpachter geacht , a ldaar w o o n p l a a t s 

te h e b b e n g e k o z e n . 

A r t . 3 6 C i t ee r t i t e l 

Deze A l g e m e n e Bepa l i ngen kunnen wo rden aangehaa ld als: 

A l g e m e n e Bepa l i ngen voor voo r tdu rende er fpacht v o o r w o n i n g ­

corporat ies 1998 A m s t e r d a m . 

II te bepa len , dat d e o n d e r I vas tges te lde a l g e m e n e b e p a l i n g e n 

van toepass ing w o r d e n verk laard o p alle eerste g rondu i tg i f t en , 

herui tg i f ten en convers ies van rechten van er fpacht , b e s t e m d 

voor d e b o u w van won ingen voor een toege la ten instel l ing in 

de zin van d e W o n i n g w e t of een instel l ing d ie naar het o o r d e e l 



A l g e m e n e B e p a l i n g e n v o o r v o o r t d u r e n d e 

e r f p a c h t v o o r w o n i n g c o r p o r a t i e s 1998 

van Bu rgemees te r en We thoude rs v o l d o e n d e we rkzaam is in 

het be lang van d e A m s t e r d a m s e vo lkshu isves t ing ; 

III te b e p a l e n , dat dit beslui t in werk ing t reed t o p 

1 d e c e m b e r 1998; 

IV d e d i rec teur van het Gemeente l i j k G r o n d b e d r j j f uit te n o d i g e n , 

d e o n d e r I b e d o e l d e a l g e m e n e b e p a l i n g e n bjj notar ie le akte te 

d o e n inschrj jven in d e openba re registers; 

V met i ngang van 1 d e c e m b e r 1998 aan B u r g e m e e s t e r en 

W e t h o u d e r s d e hierna v o l g e n d e b e v o e g d h e d e n over te 

d r a g e n : 

- d e (her)uitgifte in er fpacht aan t o e g e l a t e n inste l l ingen in d e 

zin van d e W o n i n g w e t of inste l l ingen d ie naar het oo rdee l 

van Bu rgemees te r en We thoude rs v o l d o e n d e we rkzaam zjjn 

in het be lang van d e A m s t e r d a m s e vo lkshu isves t ing , onde r 

d e A l g e m e n e bepa l i ngen voor v o o r t d u r e n d e er fpacht voor 

won ingco rpo ra t i es 1998 A m s t e r d a m , me t Inachtneming van 

het U i tvoer ingsbes lu i t Er fpacht W o n i n g c o r p o r a t i e s en /o f 

be le i d da t ter vervang ing daarvan o f ter aanvul l ing daarop 

zal w o r d e n vas tges te ld ; 

- d e convers ie van t i jdel i jke rechten van t o e g e l a t e n instel l in­

g e n in d e zin van d e W o n i n g w e t of ins te l l ingen d ie naar het 

o o r d e e l van Burgemees te r en W e t h o u d e r s v o l d o e n d e werk­

zaam zjjn in het be lang van de Ams te rdamse volkshuisvest ing, 

naar d e A l g e m e n e bepa l i ngen voo r v o o r t d u r e n d e er fpacht 

voor won ingcorpora t ies 1998 A m s t e r d a m , met inachtneming 

van het Ui tvoer ingsbeslu i t Erfpacht Won ingco rpo ra t i es en/o f 

be le id dat ter vervanging daarvan of ter aanvul l ing daarop zal 

w o r d e n vastgeste ld ; 

VI te b e p a l e n , dat d e de lega t ie , b e d o e l d o n d e r V van dit beslui t , 

be t rekk ing heef t op d e centra le g e b i e d e n e n het g e b i e d van 

de b innens tad . 

Afschr i f t van di t beslui t zal aan Bu rgemees te r en W e t h o u d e r s 

w o r d e n g e g e v e n . 

B u r g e m e e s t e r en W e t h o u d e r s van A m s t e r d a m , 

M . Sint 

secretar is 

S. Patj jn 

b u r g e m e e s t e r 




