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Toelichting Marktconsultatie

De Gemeente Enkhuizen nodigt u uit voor een openbare marktconsultatie over het project (her)ontwikkeling Recreatiegebied Enkhuizer Zand (REZ). 
Het doel van deze marktconsultatie is tweeledig. 
Ten eerste willen wij geïnteresseerde partijen inlichten over de kaders van de werkzaamheden en de komende aanbestedingsprocedure. 
Ten tweede willen wij geïnteresseerde partijen uitdagen om de vraagstelling aan de markt zo goed mogelijk te helpen formuleren. Zie voor meer informatie, ook over de wijze van aanmelden, de aankondiging en het marktconsultatiedocument. 

Leeswijzer:
Deze notitie biedt de informatie waaraan oplossingen  zullen worden getoetst. Aan de basis staan de functionele eisen die onderdeel zijn van dit document. 
In hoofdstuk 5  wordt de procedure voor deze marktconsultatie beschreven. Hoofdstuk 6  schetst achtergronden en hoofdstuk 7 het beoogde resultaat (functionele eisen). Hoofdstuk 9  bevat een vragenlijst die richting geeft vanuit de reeds eerder uitgewerkte onderdelen voor de te definiëren oplossingen.
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1. [bookmark: _Toc363479853]Inleiding
De gemeente Enkhuizen voert regie over beleid en (her)ontwikkeling, draagt zorg voor beheer en onderhoud van het openbaar (recreatie) gebied en initieert (her)ontwikkelingen op het gebied van recreatie en toerisme. Het algemene doel is het (her)ontwikkelen van Enkhuizen als belangrijkste toeristische trekpleister van West-Friesland (Stadsvisie 2030). De gemeente stelt hierbij dat zij een belangrijke rol heeft in het faciliteren en bevorderen van samenwerking op het gebied van toerisme en recreatie tussen de gemeentelijke overheid, andere overheden en marktpartijen. Samen met alle belanghebbenden gaat de gemeente Enkhuizen voor een duurzame gemeenschappelijke recreatie (her)ontwikkeling. 

Het gemeentebestuur heeft in het coalitieakkoord 2007-2010 het opstellen van een toekomstvisie ‘voor de stad’ opgenomen. In het proces naar het tot stand komen van de uiteindelijke Stadsvisie zijn het voornamelijk de inwoners, de ondernemers, de jeugd, de verenigingen en stichtingen en de vele betrokkenen bij onze stad geweest die de moeite en tijd hebben genomen om te participeren in de ontwikkeling van een visie over de toekomst van Enkhuizen. De wens van de bevolking vormt dan ook de basis van dit document; welke door het gemeentebestuur als leidraad gebruikt wordt bij het maken van toekomstig beleid. Deze visie geeft richting aan zowel de ruimtelijke als de sociale toekomst van Enkhuizen met als belangrijkste uitgangspunten de positie van Enkhuizen in de regio en hoe de inwoners in de toekomst met elkaar willen samenleven. 
In de Stadsvisie zijn richtinggevende uitspraken (nr. 5, 27, 28, 30, 31) opgenomen dat de gemeente Enkhuizen voor 2030:  
05. zich sterk op de kaart zet als toeristische trekpleister;
27. de toonaangevende toeristische trekpleister van West-Friesland is; 
28. kiest voor toerisme en recreatie voor concentratiegebieden om overlast en drukte te voorkomen en synergie tussen faciliteiten te bevorderen;
30. verkent in hoeverre waterrecreatie op en rond het IJsselmeer, maar ook in het achterland kan worden uitgebreid; 
31. onderzoekt of er behoefte is aan een nieuw toeristisch buitengebied en zo ja, wat er nodig is om dit te realiseren.

Het projectdoel is dat de gemeente aan de toerist, maar zeker ook aan de Enkhuizer bevolking, in een attractief en efficiënt ingericht gebied  “het Recreatieoord Enkhuizer Zand” , openbare voorzieningen in combinatie met mogelijkheden voor commerciële invulling biedt. 

	De gemeente Enkhuizen wil de betekenis van het recreatieoord versterken voor toeristen en bewoners van Enkhuizen en omgeving,  en het gebied aantrekkelijk maken en houden voor dag- en verblijfsrecreatie, gedurende alle seizoenen van het jaar..



De unieke mix van de stad Enkhuizen op het gebied van cultuur, evenementen, watersport, horeca en detailhandel rechtvaardigt deze ambitie.
2. [bookmark: _Toc363479854]Aanleiding
In 2009 is het Aangepast Vlekkenplan Recreatieoord Enkhuizer Zand (REZ) door de raad vastgesteld. Vervolgens zijn in de periode van 2009 tot 2012 de benodigde onderzoeken uitgevoerd en is het beeldkwaliteitsplan en het voorontwerpbestemmingsplan uitgewerkt. Het beeldkwaliteitsplan is eveneens in 2009 door de raad vastgesteld.
Op basis van deze uitgangspunten is in augustus 2012 gestart met de voorbereiding van de realisatie. Als eerste zijn de gegevens, welke ter grondslag aan de besluitvorming lagen, in relatie tot de huidige economische omstandigheden geactualiseerd.
Om de haalbaarheid van de opgave te beoordelen, zijn de vastgestelde randvoorwaarden niet alleen op zich, maar ook in relatie tot elkaar bekeken. Hierbij is geconstateerd dat elke uitwerking van een randvoorwaarde op zich goed vorm te geven is. Echter in een totaalafweging blijkt dat niet aan alle voorwaarden gelijk kan worden voldaan. Vervolgens is in gesprek met de gemeenteraad geconstateerd dat voor de integrale ontwikkeling van het gebeid door de gemeente niet goed kan worden ingeschat en afgewogen op welke onderdelen  ruimte voor ontwikkeling door de markt kan worden geboden. Om een mogelijke bandbreedte in de door de raad  gestelde randvoorwaarden te bepalen,  waarmee het totale project ook daadwerkelijk kan worden gerealiseerd, is gekozen voor een marktconsultatie. 
3. [bookmark: _Toc363479855]Probleemstelling
In de gemeentelijke uitwerking en een eerste verkenning met marktpartijen is geconstateerd dat de vastgestelde randvoorwaarden zeer specifiek zijn en als totaal op dit moment, door tijdsverloop en veranderde omstandigheden, mogelijk tegenstrijdig kunnen werken. In de huidige economische omstandigheden lijken de voorgestelde gebiedsinrichting van zowel het openbare- als niet openbaar recreatieve gebied (incl. ontsluiting) in kosten en opbrengsten niet in balans te zijn. Het gebruik willen maken van een zo optimaal mogelijke creatieve invulling door marktpartijen lukt waarschijnlijk niet als in het beeldkwaliteitsplan en concept-bestemmingsplan de planuitwerking zeer gedetailleerd is vorm gegeven. Daarom willen wij met de markt verkennen of het huidige plan haalbaar is dan wel of en welke er ruimte moet worden gezocht in  de bandbreedte van  de randvoorwaarden. 
4. [bookmark: _Toc363479856]Het projectgebied
Tussen Enkhuizen en het IJsselmeer, direct ten noorden van het Zuiderzee Museum, ligt het
Recreatieoord Enkhuizer Zand. In dit buitendijkse gebied zijn ontwikkelingen voorzien die de recreatieve functie moeten versterken.
Bij de ontwikkeling van het Recreatieoord Enkhuizer Zand moet rekening worden gehouden met 
diverse cultuurhistorische waarden in de directe omgeving. Het nabijgelegen historische
centrum van Enkhuizen is aangewezen als beschermd stadsgezicht. Langs het IJsselmeer ligt
de West-Friese Omringdijk, een belangrijk historisch element in Noord Holland.
De buitendijkse ligging aan het IJsselmeer brengt daarnaast nog een aantal
randvoorwaarden met zich mee. Aan de ene kant zijn dat landschappelijke voorwaarden die
voortkomen uit zowel nationaal als provinciaal beleid (Nota Ruimte, Streekplan Noord-
Holland Noord). Aan de andere kant zijn er voorwaarden van waterhuishoudkundige en
ecologische aard. Er moet rekening worden gehouden met bescherming tegen hoog water in dit buitendijkse gebied. Om deze veiligheid te garanderen kan worden gedacht aan het ophogen van gebieden, het aanleggen van dijken of ‘waterproof bouwen’. Daarnaast is het IJsselmeer
aangewezen als Natura 2000-gebied hetgeen beperkingen geeft in het gebruik of maatregelen c.q. compensatie vraagt.
5. [bookmark: _Toc363479857]Marktconsultatie 
5.1. [bookmark: _Toc363479858]Opzet en doel van de marktconsultatie 
Dit document bevat een opsomming van de informatie die benodigd is om te kunnen beoordelen of de markt kan voorzien in een oplossing voor een haalbare (her)ontwikkeling van het gebied. In dit document zijn de  functionele eisen opgenomen, die aan een dergelijke oplossing worden gesteld. 

	Het doel is om in het kader van de huidige economische omstandigheden antwoord te krijgen op de volgende vragen:

	A)	Kan het huidige plan financieel uit?

	B)	Zo niet, waar zou ruimte kunnen/moeten worden gezocht om de haalbaarheid te    vergroten

	C)	Wat is de motivering voor deze ruimte

	D)	Hoe kan het plan beter (kostendragers) om de haalbaarheid te vergroten 

	*Op de exacte vragen wordt in hoofdstuk 9  teruggekomen



Met deze marktconsultatie wil de gemeente Enkhuizen de mogelijke (her)ontwikkel oplossingen welke vanuit marktpartijen worden aangegeven toetsen aan de behoefte zoals die is gedefinieerd vanuit de gemeenteraad (besluit d.d. 2009). De informatie die wordt verkregen zal worden gebruikt om het pakket van wensen en eisen, dat dient als uitgangspunt voor een eventuele aanbesteding, te vervolmaken. 
Alle informatie die u indient, zal prudent (en geanonimiseerd) behandeld worden. Met het insturen van een reactie op deze marktconsultatie gaat u ermee akkoord dat deze marktconsultatie gebruikt wordt om informatie in te winnen uit de markt, om voor de opdrachtgever te verduidelijken hoe haar inkooptraject ingestoken dient te worden. De gemeente Enkhuizen garandeert de vertrouwelijkheid van uw gegevens en zal deze gegevens geanonimiseerd aan de deelnemers van de plenaire sessie bekend maken. Echter, informatie gebruikt om de eisen en wensen in de aanbesteding te formuleren, zult u wel in een openbaar stuk kunnen terugvinden. Alle gegevens zullen geanonimiseerd prijsgegeven worden. 
De gemeente Enkhuizen behoudt zich het recht voor, om tijdens deze procedure te allen tijde te kunnen besluiten dit project niet voort te zetten. Mocht de gemeente Enkhuizen overgaan tot een aanbestedingsprocedure, dan zullen de deelnemers aan de marktconsultatie daarover worden geïnformeerd en in de gelegenheid worden gesteld om deel te nemen.
5.2. [bookmark: _Toc363479859]Werkwijze 
Wij verzoeken u bij de beantwoording van de vragen genoemd in hoofdstuk 9 aan te geven of uw oplossing voldoet aan gestelde wensen of eisen. Indien bij de vragen een toelichting wordt gevraagd, verzoeken wij u deze bij het antwoord op te nemen. 
U vindt  tevens de relevante data en de verwijzing naar de achterliggende stukken voor deze consultatieronde in hoofdstuk 8. 
De volgende voorwaarden gelden voor de consultatie: 
· Voor het verstrekken van uw informatie worden geen kosten vergoed; 
· Uw aangeleverde informatie wordt na afloop niet geretourneerd; 
· Dit document is met zorg samengesteld. Mocht u desondanks tegenstrijdigheden of onvolkomenheden tegenkomen, dan dient u dit zo spoedig mogelijk aan de contactpersoon van de gemeente Enkhuizen schriftelijk kenbaar te maken;
· Indien naderhand blijkt dat er onvolkomenheden in dit document zitten, kan dit de gemeente Enkhuizen niet worden aangerekend;
· Uit deelname aan de consultatie kunnen geen voordelen in de aanbesteding voortvloeien.
5.3. [bookmark: _Toc363479860]Informatieronde 
Als u vragen en/of opmerkingen heeft, dient u deze zo spoedig mogelijk, doch uiterlijk op de in paragraaf 5.4 genoemde datum en tijd per e-mail te verzenden naar REZ@enkhuizen.nl Vermeld bij elke vraag het betreffende hoofdstuk en paragraafnummer, eventueel voorzien van een citaat van het betreffende punt. Mocht u naar uw mening over onvoldoende achtergrondinformatie beschikken dan kunt u op het zelfde e-mail adres om nadere informatie verzoeken. Deze informatie zal u en andere partijen vervolgens worden toegezonden. Ook zal deze informatie   breed worden gepubliceerd en voor alle partijen toegankelijk zijn. 
5.4. [bookmark: _Toc363479861]Inleverdatum 
De reacties dienen uiterlijk  d.d. 11-09-2013 in het bezit van de gemeente Enkhuizen te zijn. Partijen dienen rekening te houden met de plenaire bijeenkomst in wk 38 op 18-09-2013 van 10 tot 12 uur. De exacte locatie en tijd zal aan de indieners kenbaar worden gemaakt 
Marktpartijen worden verzocht hun advies in MS-Word/Excel of in pdf- format aan te leveren. 
U wordt verzocht uw reactie beknopt (maximaal 20 pagina’s) te houden, zonder dat de kwaliteit van uw advies hieronder lijdt. 
Uw reactie is gesteld in de Nederlandse taal. 
U kunt uw stukken per e-mail verzenden aan REZ@enkhuizen.nl met de volgende vermelding in het onderwerp van de e-mail: ‘Marktconsultatie Recreatieoord Enkhuizer Zand’. 


5.5. [bookmark: _Toc363479862]Planning 
	De planning van onderhavige procedure ziet er als volgt uit:  

Actie 
	


Data 

	· Publiceren marktconsultatiedocument 
· Gelegenheid tot het stellen van vragen (E-mail)
	Wk 32 

Wk 32 t/m 36

	· Indienen deelname met beantwoording schriftelijke vragen*
· Plenair bespreken/presenteren oplossingsrichtingen aan de hand van de vragen. eventueel aanwijzing ter plaatse na 12.00 uur 
	Wk 37 
d.d.11-09-2013

Wk 38 
d.d.18-09-2013
10.00-12.00 uur

	· Eventueel verduidelijkende gesprekken individueel
· Verwerken beantwoording vragen (Geanonimiseerd)
	Wk 39/40

Wk.41 

	· Marktconsultatie en keuzes voorleggen aan gemeenteraad incl. besluitvorming 
· Opstellen aanbestedingsdocument
· Aanbesteding 
	Wk 42 t/m 49 


d.d. 04-12-2013 
Wk 50  t/m Wk 8

ntb

	
	

	
*Nb. Een ingediende deelname zonder beantwoording van de vragen wordt niet meegenomen in de verdere uitwerking.
	


5.6. [bookmark: _Toc363479863]Vervolg 
Uw tijdig ingezonden reactie zal door een projectteam van Recreatieoord Enkhuizer Zand worden bestudeerd en als basis dienen voor de plenaire bijeenkomst. Hierbij kunnen de plannen van zowel de gemeente als de geconsulteerden worden gepresenteerd en kunnen vragen worden gesteld en toelichtingen worden gegeven. Indien er naar aanleiding van deze sessie nog verdere vragen zijn kunnen deze later nog bilateraal worden besproken. De uiteindelijke uitkomsten van de consultatie zullen geanonimiseerd worden verwerkt in een rapportage welke als bijlage bij de uiteindelijke aanbesteding zal worden gevoegd. De  rapportage van de marktconsultatie kan als input voor het programma van eisen worden gebruikt. Uw antwoorden kunnen verder worden gebruikt voor een business case voor de gemeenteraad. In de uitwerking zal een aantal scenario’s worden beschreven voor het realiseren van de (her)ontwikkelingsopgave van het recreatiegebied.  De uitwerking wordt ter besluitvorming voorgelegd aan de gemeenteraad van Enkhuizen. Op basis van de uitspraak van de gemeenteraad zal een keuze worden gemaakt voor het te volgen traject. Dan zal ook blijken of een aanbesteding kan worden gestart. 
Over de uitkomst van de raadsbehandeling wordt niet gecorrespondeerd met marktpartijen, maar het raadsbesluit is openbaar en kan gedownload worden van de gemeentesite www.enkhuizen.nl.
Indien de gemeente Enkhuizen besluit tot een aanbesteding zal de uitvraag te downloaden zijn via www. tendernet.nl. 
Met uw bijdrage levert u input voor het programma van eisen.  Bovendien kunt u vormgeven aan de oplossing. 
6. [bookmark: _Toc363479864]Achtergronden 
6.1. [bookmark: _Toc363479865]Rol van de gemeente Enkhuizen 
De gemeente Enkhuizen stelt zich ten doel steeds meer een regieorganisatie te zijn met betrekking tot realisatie van gebied(her)ontwikkeling. In samenwerking met marktpartijen gericht op de haalbaarheid, met aandacht voor de belangen van alle partijen gaat de gemeente Enkhuizen voor duurzame oplossingen voor gemeenschappelijke gebiedsinrichting. 
De rol van de gemeente Enkhuizen daarbij is het bevorderen en faciliteren van (her)ontwikkelingen die de leefbaarheid van het openbaar gebied van de gemeente Enkhuizen verbeteren. Hierbij wordt met neme gericht op:  
· verbetering van de kwaliteit van de recreatievoorzieningen; 
· besparing/beperking van kosten van beheer, onderhoud en exploitatie van het openbaar gebied en het zwembad.; 
· het efficiënter maken van het gebruik van de gebiedsindeling en voorzieningen ten behoeve van overnachtingen zoals: passantencamping, seizoen camping, vakantiewoningen;
· het vergroten van de toeristische aantrekkingskracht door het versterken van het imago van het Recreatiegebied als unieke totaalbeleving van recreatie en cultuur; 
· een bredere samenwerking en bundelen van  innovatieve slagkracht van de in het gebied gevestigde partijen zoals: Gemeente, Sprookjeswonderland en Zuiderzeemuseum, overige marktpartijen op het gebied van horeca en recreatie. 
6.2. [bookmark: _Toc363479866]Opdrachtgever en opdrachtnemer 
De gemeenteraad geeft zijn opdracht aan het college van B&W. Na uitwerking van de opdracht door het projectbureau REZ, goedkeuring door het college en gemeenteraad, gaat het projectbureau aan de slag; van aanbesteding tot realisatie en uiteindelijk beheer en onderhoud, wordt het hele traject door het projectbureau begeleid. Het projectbureau vervult, afhankelijk van de samenwerkingsvorm die wordt gekozen, de rol van regisseur van de samenwerking in de initiatieffase t/m de organisatie van de realisatie en in de afstemming met andere overheden.  
7. [bookmark: _Toc363479867]PVE/functionele eisen
7.1. [bookmark: _Toc363479868]Kaders

	Kaders door de gemeenteraad vastgesteld:


	1. Geen (grootschalige) inpolderingen

	De huidige begrenzing is de ontwikkelingsgrens

	2. Versterking huidige en toekomstige functies

	          Recreatie, Sport, Verblijfsaccommodaties

	3. Openbare functies openbaar toegankelijk

	Verbindingen door het te ontwikkelen gebied van  strand en stad

	4. Aandacht voor positieve effecten voor toeristen, inwoners, culturele voorzieningen en middenstand

	          Bereikbaarheid, parkeren, voorzieningen, horeca

	5. Financieel-economisch uitvoerbaar

	Minimaal kostenneutrale realisatie 

	6. Maatschappelijk en politiek draagvlak

	Passend binnen beleidskaders

	7. Geen gemeentelijke exploitaties

		Huidige exploitaties privatiseren

	





7.2. [bookmark: _Toc363479869]Algemeen:
1) De inrichting van het gebied in verband met de veiligheidseisen van het Rijk met
betrekking tot het hoogwater peilt van het IJsselmeer;
2) De beeldrelatie tussen de buitendijkse bebouwing en de bebouwing in het beschermd stadsgezicht, gezien vanuit het historische centrum;
3) Het aanzicht vanaf het IJsselmeer, onder andere in relatie tot het silhouet van de binnenstad (hoogbouw niet toegestaan, max 2 laags);
4) De groene aankleding van het plangebied in relatie tot de specifieke situering in de buitendijkse kuststrook;
5) De wijze waarop de ontsluiting ingezet kan worden om de verschillende recreatieve elementen in het plangebied op een logische wijze te rangschikken (hoe kan de 
ontsluiting bijdragen aan een logische structuur van het gebied);
6) De aard en het karakter van de inrichting van de openbare ruimte, waarbij speciaal aandacht voor de openbaarheid en inrichting van de oever (in het meest noordelijke deel grenst de oever aan een natuurgebied) en de recreatieve routes door het gebied vanuit het centrum en de aangrenzende woonwijken;
7) De verlichting en de effecten daarvan, zowel vanuit het oogpunt van ecologie (verstoring) en sociale veiligheid (de fietsroute tussen centrum en sportvoorzieningen);
8) De schaal en maat van de bebouwing en de sfeer/uitstraling (historiserend of juist vernieuwend);
9) Aangegeven moet worden hoe op een aantrekkelijke manier de (langzaam verkeer)verbinding met de binnenstad gestalte moet krijgen;
10) Rekening gehouden moet worden met de suggesties voor maatregelen zoals die vermeld staan onder de “Samenvattende conclusies” van het Ecologisch Onderzoek Plan voor het recreatieoord Enkhuizer Zand;
11) Zowel Sprookjeswonderland, het zwembad als het Zuiderzeemuseum moet bereikbaar blijven tijdens de realisatie van de ontwikkeling;
12) Alle aanpassingen c.q. aanvullingen op de huidige boven- en ondergrondse infrastructuur dienen te worden opgenomen in de ontwikkeling zowel binnen als buiten het plangebied.

7.3. [bookmark: _Toc363479870]Het Vlekkenplan
[image: ]
Binnen het exploitatiegebied bevindt zich een aantal bestaande functies. Daarnaast zijn er in het voortraject een aantal functies benoemd die als wenselijk worden beschouwd. Tot slot zijn er buiten het exploitatiegebied een aantal functies die van invloed zijn op de invulling van het te ontwikkelen gebied. In het vlekkenplan(2009) zijn deze functies ingevuld. Hieronder vindt u een overzicht van de verschillende functies waarbij tevens wordt aangegeven welke functies in elk geval moeten worden gefaciliteerd, welke functies wenselijk zijn en ook  welke functies eventueel ter discussie mogen worden gesteld. Bij de laatste categorie gaat het er niet zo zeer om dat deze functies mogen verdwijnen maar dat in elk geval de gemeente niet meer als exploitant en beheerder wil optreden. De in het overzicht genoemde functies vindt u voor een groot deel terug in het vlekkenplan, het beeldkwaliteitsplan en het voorontwerp bestemmingsplan. 
De functies bestaand/nieuw binnen het exploitatiegebied; 
1) Sprookjeswonderland: dit pretpark ligt in het exploitatiegebied en met de directie zijn afspraken dat zij gebruik zullen blijven maken van het gebied wat hen in het vlekkenplan is toegewezen. Het parkeren geschiedt op eigen terrein. Bij topdrukte is er een overloopmogelijkheid voor parkeren in het openbaar gebied. Huidig bezoekersaantal ca. 250.000 per jaar met verwachte groei na verdere uitbreiding naar 300.000.
2) Zwembad: het zwembad zoals dit nu in het gebied aanwezig is, heeft behalve een toeristische functie ook een functie voor de bevolking (het gaat hierbij om zwemcursussen, schoolzwemmen, vrij zwemmen enz.), ca. 139.000 bezoekers per jaar. Ook deze functie zal aanwezig moeten blijven.
3) Strand: in de bestaande situatie is er in totaal 300 meter aan publiek toegankelijk strand. In het vlekkenplan is dit uitgebreid tot c.a. 1500 meter strand. Hiervan is het de bedoeling dat dit in zijn geheel publiekelijk toegankelijk blijft.
4) Reddingspost: op het Enkhuizer Zand is een reddingspost gevestigd. Deze door vrijwilligers bemande post heeft een belangrijke functie in het toezicht op het zwemmend publiek. Deze post is op dit ogenblik tijdelijk gehuisvest en zou in het nieuwe plan permanent moeten worden gehuisvest op een wijze dat toezicht over het gehele strand mogelijk is.
5) Zeilschool Enkhuizen: In 2011/2012 heeft zich in Enkhuizen op het Enkhuizer Zand een zeilschool gevestigd. De gemeente is van mening dat deze school een goede aanvulling is op gebied van recreatie en toerisme en het lijkt daarom ook wenselijk dat deze functie in het exploitatiegebied gehandhaafd blijft.
6) Ligweide/groen: in de bestaande situatie is, ingesloten tussen het zwembad, Sprookjeswonderland en de camping een ligweide aanwezig. In het vlekkenplan is deze weide naar het noorden uitgebreid, het gaat om een verdubbeling van het gebied. Dit is gedaan om de recreatiemogelijkheden, voor onder andere zowel de bevolking uit Enkhuizen als  uit omliggende gemeenten en de toeristen, sterk uit te breiden. De raad van de gemeente Enkhuizen hecht er sterk aan dat ook dit gehele gebied  openbaar toegankelijk is.
7) Seizoenplaatsen: In de huidige situatie zijn in het zuidoostelijke gedeelte over twee locaties verspreid seizoenplaatsen waar ca. 200 stacaravans staan. Deze camping wordt nu nog door de gemeente geëxploiteerd. De gemeente heeft een sterke voorkeur dat deze functie behouden blijft en heeft hiervoor een locatie gereserveerd aan de Noordzijde van het plangebied. De exploitatie zal echter niet meer bij de gemeente kunnen worden ondergebracht.
8) Passantencamping: Binnen het exploitatiegebied, langs de historische zeemuur is een passantencamping (incl. voorziening voor campers) aanwezig; ook deze is in gemeentelijk beheer. Zowel in de bestaande als nieuwe plansituatie  is de locatie en de oppervlakte van de passantencamping in het Enkhuizer Zand ongewijzigd gebleven. Omdat ook deze passantencamping een toeristisch segment bediend, is het in principe wenselijk dat deze functie gehandhaafd blijft. Wel geldt ook hier dat de gemeente niet langer als beheerder wenst op te treden. 
9) Vakantiewoningen: De vakantiewoningen in de vorm van een park met extern parkmanagement. Hierbij moet het gaan om vakantiewoningen voor niet permanente bewoning die, hoewel in particulier bezit, in een parkformule het hele jaar door worden verhuurd aan derden. Deze functie is volgens de gemeente een aanvulling op het segment zoals dat in de gemeente nog niet bestaat. Vooralsnog is uitgegaan van een locatie met 175 woningen. Ook hier is de vraag of dit niet een afgesloten gebied kan zijn.
10) Midgetgolf: in het exploitatiegebied is een Midgetgolfbaan aanwezig. In eerste instantie is overwogen om deze baan te koppelen aan het zwembad. Hier is nog geen helder beeld van.
De functies buiten het exploitatiegebied;
1) Zuiderzeemuseum: Het Zuiderzeemuseum bestaat uit twee delen, het binnen-museum, gevestigd aan de Wierdijk 12-22 en het buitenmuseum. Het buitenmuseum grenst aan het exploitatiegebied. In de huidige situatie wordt het Zuiderzeemuseum middels een weg door het recreatiegebied bevoorraad. Dit is ook in het nu voorliggende vlekkenplan nog steeds het geval. Daarnaast worden op dit moment de bezoekers, ca. 250.000 per jaar, voor een groot deel per boot van en naar de bezoekersparkeerplaats bij de Houtribdijk vervoerd. Dit drukt zwaar op de exploitatie van het Zuiderzeemuseum en zij hebben de wens uitgesproken om  te onderzoeken of een andere oplossing binnen het recreatiegebied mogelijk is.
2) Sportvelden: ten noordoosten van het exploitatiegebied zijn sportaccommodaties gevestigd die onder andere worden gebruikt door twee voetbalverenigingen en een korfbalvereniging. Hoewel deze functie niet binnen het exploitatiegebied is gelegen heeft het wel zijn invloed hierop. Naast dat de weg in noord zuidelijke richting moet worden opgewaardeerd en eventueel verbonden wordt met de Haling, zal ten behoeve van zowel de sportvelden als de recreatie parkeergelegenheden moeten worden gecreëerd. In het vlekkenplan wordt hierin voorzien d.m.v. parkeerkoffers..
3) Waterkering/waterbescherming: Het gebied is buitendijks gebied. Dit betekent dat noch het Rijk, noch het Hoogheemraadschap verantwoordelijk is voor het watermanagement en dat maatregelen zullen moeten worden genomen om ervoor te zorgen dat afhankelijk van het gebruik en inrichting (een deel van) het gebied beschermd is en blijft.
7.4. [bookmark: _Toc363479871]Het beeldkwaliteitsplan
In de voorbereiding voor de procedure van het bestemmingsplan is een beeldkwaliteitsplan opgesteld en door de raad in 2009 vastgesteld. Dit beeldkwaliteitsplan is het uitgangspunt dat als referentiekader fungeert voor verdere uitwerking. Een eerste toetsing bij de ARO commissie gaf geen directe beperkingen op. Tevens is verkend of een andere invulling van bebouwing in relatie tot de waterkering tot bezwaren zou kunnen leiden. Hierbij heeft de provincie uitgesproken dat meerdere vormen zoals drijvende woningen, woningen op palen of wonen achter een dijk vooralsnog niet onbespreekbaar zijn. In de uitwerking van de plannen kan dus een afwijkend voorstel worden ingediend (mits goedkeuring van de gemeenteraad) ter goedkeuring bij de behandeling van het bestemmingsplan bij de provincie.
Een globale visie voor de inrichting van het gebied welke later is uitgewerkt en die als richtlijn kan dienen, is onderstaand bijgevoegd.
De vijf elementen die de provincie in een beeldkwaliteitsplan noodzakelijk vindt, zijn:
1) aandacht voor de ontwikkelingsgeschiedenis van het gebied;
2) aansluiting bij de ordeningsprincipes van het landschap;
3) aansluiting bij de bebouwingskarakteristiek in de omgeving (architectuur,
stedenbouw, openbare ruimte);
4) inpassing van het plangebied in de wijdere omgeving (grotere landschapseenheid);
5) aandacht voor de bestaande kwaliteiten van het gebied en voor maatregelen om negatieve effecten op deze kwaliteiten op te heffen.
 [image: ]

8. [bookmark: _Toc363479872]Beschikbare documenten 

8.1 Stadsvisie 2010- 2030
8.2 Gebiedsatlas
8.3 Concept bestemmingsplan
8.4 Plankaart bestemmingsplan
8.5 Beeldkwaliteitsplan
8.6 GBKN 
8.7 Kadastrale grenzen 
8.8 Vlekkenplan 
8.9 Rapport ontwerp Zandstrand
8.10 Overleg Overheden 
8.11 Presentatie 


9. [bookmark: _Toc363479873]Vragenlijst 

In dit hoofdstuk worden de vragen gesteld die van belang zijn voor de beoordeling van uw oplossing. Wilt u deze vragen beantwoorden en hierbij de lijst in dit hoofdstuk volgen. U bent vrij om daarnaast informatie aan te leveren die uw oplossing aanvullend positioneert op punten die door ons niet of onvoldoende zijn toegelicht of voorzien. 
Wij verzoeken u de volgordelijkheid en indeling van de onderstaande vragenlijst te hanteren. 
Indien in de vraagstelling wordt gevraagd om een toelichting, verzoeken wij u deze bij de beantwoording op te nemen. 

1. Op welke wijze is bij alleen de inbreng van de gemeente van de grond, het zwembad, expertise in het begeleiden stedenbouwkundige en planologische processen het project sluitend te maken krijgen binnen de huidige door de raad gestelde randvoorwaarden?
1. Welke functies zou u, gelet op document 8.3, ter discussie willen stellen?
1. Welke functies zou u eventueel toe willen voegen en hoe geven deze een meerwaarde aan de ontwikkeling?
1. Welke vorm van realisatie c.q. ontwikkeling/samenwerking past het best bij dit project?
1. Op welke wijze kan dit project sluitend worden gerealiseerd  met planning en fasering
1. Welke bandbreedte in de randvoorwaarden zou u willen voorstellen, om welke redenen wenst u de voorgestelde bandbreedte en wat is voor de gemeente hiervan de toegevoegde waarde?
1. Op welke wijze houdt u de bestaande functies gedurende de realisering van het plan bereikbaar? 
1. Kan de ontwikkeling ineens worden gerealiseerd of moet deze in delen uitgegeven worden en hoe wordt de ontwikkeling van het totale gebiedsconcept geborgd? 
1. Op welke wijze kan het helpen om in de uitwerking het onderhoud van het openbaar gebied, te onderscheiden in dagelijks onderhoud en groot onderhoud, mee te nemen in de contractvorming?
1. Welke vorm van aanbesteding ligt, gelet op de integrale aanpak van het totale project, voor de hand?


Bijlagen zijn te downloaden op:    http://sdrv.ms/14zMdWw

Vragen zijn te posten op:  REZ@enkhuizen.nl

[bookmark: _GoBack]
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