
Startbijeenkomst 
Verkoop Egelantier te Haarlem
2 december 2019



Programma

1. Voorstelronde
2. Doel bijeenkomst
3. Locatie en programma
4. Verkoopprocedure
5. Selectiefase

• Planning
• Selectiecriteria 
• Beoordeling 
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6. Verkoopfase 
• Planning
• Toewijzingscriteria 
• Beoordeling 

7. Beoordelingscommissie
8. Toewijzing en overeenkomsten
9. Rondleiding
10. Prangende vragen



1. Voorstelronde

• Stefan Poot- Gemeente Haarlem- Procesmanager gebiedsontwikkeling
• Margo de Groot- Gemeente Haarlem- Coördinator verkopen vastgoed
• Patrick Rippens- JRS makelaars
• Joey van de Haak- JRS makelaars
• Hans Rutte – JRS makelaars
• Wendy van Wayenburg – JRS makelaars
• Kasper van de Veldt – JRS makelaars 
• Hélène Schepens- Akro Consult 
• Alicia Dessens- Akro Consult 
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2. Doel Bijeenkomst

• Toelichting verkoopprocedure
• Bezichtiging pand

Huishoudelijke mededelingen
• Tijdens de rondleiding kunt u de makelaars vragen stellen over het pand
• Na de presentatie beperkte tijd voor vragen
• Vragen over de verkoopprocedure kunt u stellen via TenderNed tot uiterlijk 

maandag 16 december 2019, 13.00 uur
• De presentatie wordt gedeeld via TenderNed

Startbijeenkomst Egelantier Haarlem 2 december 2019



3. Locatie en programma

• Adres: Gasthuisvest 47/47a en de Kleine Houtstraat 100B en 126 ZW en RD te Haarlem
• Gemeente volledig eigenaar 
• Oppervlakte: 7.716m2, exclusief vides
• Vigerende bestemmingsplan (Vijfhoek / Heiliglanden – De Kamp) vastgesteld op 14 juni 

2018 met bijbehorende wijzigingsbevoegdheid

Transformatie tot: 
Verplicht programma: 
• een hotel, minimaal 55% BVO
• > 10 woningen max. VON-prijs van € 259.225,- of max. huurprijs van € 1.007,-pm
• minimaal 1.500 m2 BVO bestemd voor ‘Cultuur en ontspanning’
Aanvullend programma:
• ca. 1250 m2 BVO over voor uitbreiding voornoemde functies
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4 Verkoopprocedure 

Verkoopprocedure in 2 fasen
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Selectiefase
(huidige fase)

Verkoopfase



5.  Selectiefase

Selectiefase
• Doel: selecteren van max. 5 partijen 
• Op basis van: 

o visie
o ervaring (referenties)
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Selectiefase

Verkoopfase



5. Selectiefase

Planning en stappen
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5. Selectiefase

Selectiecriterium 1

Visie:
• kort en bondig
• beantwoording vragen onderdelen 

a t/m d
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5. Selectiefase 

Beoordeling visie:
Hogere score als visie (meer) positief bijdraagt aan de gemeentelijke ambities, zoals 
genoemd in het selectiedocument: 

• de (sociale veiligheid van) Egelantiertuin, binnentuin en voortuin (paragraaf 2.4.1);
• verkeer en parkeren (paragraaf 2.4.2);
• de functionele invulling (paragraaf 2.4.3);
• duurzaamheid (paragraaf 2.4.4).

Beoordelingscommissie komt tot één integrale score per Gegadigde 
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5. Selectiefase 

Selectiecriterium 2

Referenties:
• één referentie per referentie-eis
• meerdere malen hetzelfde 

referentieproject gebruiken mag
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5. Selectiefase 

Beoordeling referenties

Hogere score als: 
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1. de beoordelingscommissie komt 
met één score per referentie A, B 
en C

2. de totaalscore is het gemiddelde 
van de drie afzonderlijke scores



6. Beoordelingscommissie 

De beoordelingscommissie bestaat uit:
• Adviseur erfgoed en monumenten gemeente Haarlem
• Adviseur stedenbouw gemeente Haarlem
• Adviseur duurzaamheid gemeente Haarlem
• Adviseur hotelbeleid gemeente Haarlem
• Adviseur cultuurbeleid gemeente Haarlem
• Procesmanager gemeente Haarlem
• Coördinator verkoop vastgoed gemeente Haarlem

Extern begeleider Akro Consult (voorzitter)
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7.  Verkoopfase

Doel: toewijzing verkoop aan de winnende gegadigde

Bijzonderheden verkoopfase: 
Twee gespreksronden om te komen tot optimale aanbieding. 
• Ronde 1: in gesprek over de visie
• Ronde 2: in gesprek over de concept aanbieding
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Selectiefase

Verkoopfase



7. Verkoopfase

Planning en stappen 
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7. Verkoopfase

Toewijzingscriteria
Definitieve aanbieding
• Toewijzingscriterium A – Kwaliteit

• A1   Ruimtelijke ambities en functionele invulling (beschrijving functies, plattegrond, 
beeldmateriaal, samenhang functies)

• A2   Duurzaamheid (varianten uitgewerkt in een energie maatwerk advies)
• A3   Behoud en herstel van het pand (schets, planning, gevelbeeld, 

• Toewijzingscriterium B – Prijs, conform biedingsformulier (minimum bod 4.200.000,-)
• Toewijzingscriterium C – Financieel plan  (investeringsraming, financiering, exploitatiebegroting)
• Toewijzingscriterium D – Betrokkenheid buurt
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Toewijzingscriteria Punten

A Kwaliteit onderverdeeld in:
A1 Ruimtelijke ambities en functionele invulling
A2 Duurzaamheid
A3 Behoud en herstel Pand

55

B Prijs 30
C Financieel plan 10
D Betrokkenheid buurt 5
Totaal 100



8. Toewijzing en overeenkomsten  

Toewijzing:
• Voorlopige toewijzing
• Bezwaartermijn 20 dagen
• Definitieve toewijzing

Concept overeenkomsten:
• Optieovereenkomst
• Koopovereenkomst 
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8. Toewijzing en overeenkomsten  

Optieovereenkomst
• Exclusiviteit ontwikkelaar
• Looptijd: zes maanden tot sluiten koopovereenkomst
• Exclusiviteitsvergoeding: 10% koopsom
• Benodigd i.h.k.v. sluiten koopovereenkomst:

ovier maanden planuitwerking naar VO
o integriteitsonderzoek (Bibob)

• Geen koopovereenkomst  exclusiviteitsvergoeding vervalt aan gemeente
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8. Toewijzing en overeenkomsten  

Koopovereenkomst 
• Planuitwerking naar DO
• Publiekrechtelijke medewerking
• Levering twee weken na onherroepelijke omgevingsvergunning
• Verrekening exclusiviteitsvergoeding met koopsom bij levering
• Bankgarantie 3% koopsom vanaf levering en concerngarantie
• Verplicht programma: zelfbewoningsplicht en verbod doorverkoop 3 jaar koopwoningen ≤ 

€ 259.225,- / maximale huurprijs € 1.007,- verbod op uitponden 15 jaar
• Aanvullend programma: zelfbewoningsplicht en verbod doorverkoop 3 jaar koopwoningen 

< € 376.395,-
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9. Rondleiding

• Rondleiding van ca. 1,5 uur in 5 groepen van 12-15 personen
• Groepsindeling is bij binnenkomst bekend gemaakt
• Begeleiding door JRS makelaardij
• Inhoudelijke vragen voor 16 december 2019 (13.00 uur) indienen via TenderNed
• Toegestaan foto’s te maken m.u.v. de ruimtes die worden verhuurd
• Fotoreportage beschikbaar via TenderNed
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Zijn er voor nu prangende vragen? 
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Veel plezier tijdens de 
rondleiding!



Toewijzingscriteria (geen onderdeel van de presentatie)
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Toewijzingscriteria (geen onderdeel van de presentatie)
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Toewijzingscriteria (geen onderdeel van de presentatie)
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Toewijzingscriteria (geen onderdeel van de presentatie)
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Toewijzingscriteria (geen onderdeel van de presentatie)

Vul de presentatietitel in via Invoegen - Koptekst en voettekst


