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Bijlage 2 Vraag en Antwoordblad
Vraagstelling marktconsultatie nieuwbouw combinatiegebouw binnenzwembad en ijshal De Vliet te Leiden
Referentienummer: 
A3.618.2019
Versie: 
1.0 def
	Vraag
	Antwoord

	A. Algemeen
	

	1. Naam organisatie
	     .

	2. a. Naam contactpersoon
b. Contactgegevens contactpersoon

	a.      .

b.      .



	3. Type organisatie: architect, adviseur, aannemer bouwkundig, installateur, anders namelijk

	     .


Inzicht in beëindigde Europese aanbesteding binnenzwembad-ijshal De Vliet DBME

De gemeente heeft de Europese aanbesteding op basis van een geïntegreerd contract DBME helaas moeten beëindigen. Voor de selectie hadden zich slechts 2 consortia aangemeld. In de gunningsfase hebben beide partijen zich om hen moverende redenen teruggetrokken.
	Vraag
	Antwoord

	B. Inzicht aanbesteding
	

	4. a. Was u op de hoogte van de eerdere Europese aanbesteding DBME voor binnenbad-ijshal De Vliet?
b. Indien ja en u heeft zich niet aangemeld, wat waren voor u de redenen om u niet aan te melden?
c. Bent u (nog steeds) geïnteresseerd in ontwerp dan wel realisatie van dit project, ervan uitgaande dat het project passend op de situatie van de bouwmarkt wordt aanbesteed?


	a.      .
b.      .
c.      .



Contractvorm
De gemeente wil het vervolg van het project via een ander contract vorm geven. Daarbij staat de gemeente op het standpunt het ontwerp tot VO+ eerst zelf in een ontwerpteam te laten uitwerken door een nog te selecteren architect en adviseurs. Vervolgens op basis van dit VO+ met technische omschrijving het project aanbesteden aan een bouwkundig aannemer en installateurs. In de tussentijd werkt het ontwerpteam verder aan het DO. De gegunde bouwkundig aannemer en installateurs stromen in voordat het DO is afgerond. Gezamenlijk kunnen ontwerpende en uitvoerende partijen in bouwteamverband binnen vooraf meegegeven kaders het DO verder afronden en het project verder optimaliseren en uitwerken tot TO. Op basis van een uitgewerkt TO kunnen de bouwkundig aannemer en de installateurs een definitieve prijsopgave doen. Indien passend binnen de kaders kan de opdracht worden opgedragen aan de marktpartijen voor realisatie van het sportcomplex op basis van een aannemersovereenkomst (UAV) en coördinatieovereenkomst.
	Vraag
	Antwoord

	C. Contractvorm
	

	5. a. Sluit deze contractvorm goed aan op de huidige situatie in de markt of ziet u als potentiële gegadigde nog betere mogelijkheden voor contractvormen? Denk hierbij aan Design-Build of geheel traditioneel.
b. Biedt deze aanpak van eerst verder uitwerken door een nog te selecteren architect en installatie-adviseurs en daarna aanbesteden aan een bouwkundig aannemer en installateurs voor u als potentiële gegadigde voldoende mogelijkheden voor deelname aan het project en waarom?
c. Welke aspecten zijn volgens u als potentiële gegadigde van belang voor het op juiste moment betrekken van de verschillende ontwerpende, adviserende en uitvoerende partijen?

	a.      .
b.      .
c.      .



	6. a. Wat zijn volgens u als potentiële gegadigde aandachtspunten die bij deze contractvorm drempelverhogend kunnen werken voor marktpartijen?

b. Wat zijn volgens u als potentiële gegadigde behoudens een goede demarcatie van taken en verantwoordelijkheden de risico’s die de gemeente bij deze contractvorm vooraf goed moet beleggen / toedelen (aan zichzelf of marktpartij)?


	a.      .
b.      .



Aanbestedingsprocedure
Op basis van bovengenoemde contractvormen is de gemeente voornemens het project conform het gemeentelijk aanbestedingsbeleid als volgt aan te besteden:
· zomer 2019 Ontwerpteam op basis van Programma van Eisen en beeldkwaliteitsplan:

· Aanbesteding 1: Europese niet-openbare aanbesteding architect en constructeur;
· Aanbesteding 2: Meervoudig onderhands technisch (installatie)adviseurs (W. E, waterzuivering, brand en bouwfysica).
· winter 2019/2020 Bouwteam op basis van VO+ en technische omschrijving: 
· Aanbesteding 3: Europese niet-openbare aanbesteding bouwkundig aannemer (incl. coördinatie);
· Aanbesteding 4: Europese niet-openbare aanbesteding technische installateurs (W, E, waterzuivering).
· Datum n.t.b. Aanbesteding 5: Onderhoud. 

	Vraag
	Antwoord

	D. Aanbestedingsprocedure
	

	7. Ziet u als potentiële gegadigde voordelen in verdere uitsplitsing in percelen danwel samenvoeging van aanbestedingen en waarom?

	     .



	8. Waar wilt u op beoordeeld worden uitgaande van EMVI zodat u uw meerwaarde geselecteerde gegadigde goed kunt laten zien?


	     .



	9. Welke vooraf te verstrekken informatie is voor u van belang om een goede afweging te kunnen maken voor aanmelding voor een aanbestedingsprocedure?

	     .



Onderhoud en energie
Uit de recent beëindigde aanbesteding blijkt dat de markt op dit moment niet zit te wachten op een geïntegreerd contract waarbij risico’s voor onderhoud en energieverbruik voor 20 jaar bij de markt worden neergelegd. De gemeente beraadt zich momenteel hoe deze onderdelen in de verdere projectuitwerkingen op een juiste wijze kunnen worden ingepast, waarbij gestreefd wordt naar een optimale synergie tussen zwembad en ijshal voor zowel onderhoud als energie.
	Vraag
	Antwoord

	E. Onderhoud en energie
	

	10. De gemeente is gezien de beëindigde aanbesteding voornemens het onderdeel onderhoud als separate aanbesteding tijdens of na afronding van de bouw op de markt te zetten. 
a. Welke kansen ziet u voor de gemeente om het onderhoud als separate aanbesteding op de markt te zetten en wat ziet u als optimale contractperiode
b. Welk moment acht u het meest geschikt voor de aanbesteding van het onderhoud:

Voor, tijdens of na de realisatie en waarom?

c. Welke risico’s ziet u hierbij en op welke wijze kunnen deze risico’s in een juiste balans tussen gemeente en markt worden verdeeld? Op welke wijze kan de gemeente hier bij ontwerp en realisatie het best op anticiperen? 
d. Ziet u voordelen om in de huidige bouwmarkt meerjarig onderhoud alsnog in de aanbestedingen van de bouwteampartners te verwerken en waarom?

	a.      .

b.      .

c.      .

d.      .



	11. De gemeente heeft een hoge duurzaamheidsambitie en heeft daarom de volgende vragen aan u als potentiële gegadigde. Let op voor een dergelijk sportcomplex (combinatiegebouw zwembad en ijshal) zijn geen duurzaamheidscertificaten t.a.v. energie op de markt beschikbaar, zoals BREEAM of GPR waarmee inzendingen objectief kunnen worden vergeleken. 
a. Ziet u mogelijkheden om op bepaalde manier langjarig de energiegarantie in de aanbesteding te verwerken?

b. Op weke wijze kan volgens u het beperken van energieverbruik en de synergie tussen de gebouwfuncties in de aanbesteding worden uitgevraagd zodat u uw meerwaarde goed kunt laten zien?
c. Hoe kan de gemeente energie als kwalitatief criterium meenemen in de aanbestedingen?


	a.      .

b.      .

c.      .

	12. Welke ontwikkelingen en innovaties vinden er in de markt plaats en kunnen eventueel worden toegepast op deze uitvraag? 

	     .



Overige
	Vraag
	Antwoord

	F. Overige
	

	13. Mocht het zo zijn dat er punten zijn die in bovenstaande vragen niet naar voren zijn gekomen, maar wél belangrijk zijn om mee te nemen in deze marktconsultatie, dan kunt u deze informatie, opmerking(en) of vragen in het veld hiernaast met ons delen.

	     .
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