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Inleiding

De gemeente Amsterdam is op zoek naar initiatieérerom op een onbebouwde kavel in de Lutkemeerpolde
gelegen in Tuinen van West, een uniek concepttigikielen.

De gemeente is voornemens een partij te kiezenma@tmtel van een openbare ideeénprijsvraag. Hiergodeze
selectieprocedure (tender) opgezet.

De voorliggende selectiebrochure bevat informatier ale opgave, de randvoorwaarden, eisen die destetien
aan partijen die zich hebben ingeschreven voor sleleetie en over de wijze waarop de selectie plaatt. De
gemeente nodigt geschikte partijen, die voor dezatie een plan hebben dat past binnen de voodeaauit zich in
te schrijven voor deze selectie. Op 22 mei 2048 de gemeente de tender.

De gemeente tendert voor de voorliggende opgaveagmaamde optieovereenkomst. Op grond van déiee op
overeenkomst wordt de winnende inschrijver, tevagt'enemer, gedurende de optieperiode waarin deffestde
kavel exclusief ten behoeve van hem/haar is geresst, in de gelegenheid gesteld om op basis yaumszichrijving
een definitief ontwerp (D.O.) uit te werken. Indidih D.O. naar het oordeel van de gemeente conf@inschrijving
is en verder voldoet aan de eisen die bij dezestewdrden gegeven, zal de winnende inschrijveieapmer ver-
volgens in de gelegenheid worden gesteld het drfpacht van de betreffende kavel te verkrijgen/#ijigient daar-
toe de gemeentelijke erfpachtaanbieding te acaapteraardoor de erfpachtovereenkomst tussen henghaie
gemeente tot stand komt. Pas dan heeft de optiemaaidetrekking tot de kavel een ontwikkelredrt {plicht)
verkregen. Het winnen van de tender verschaft haan/flechts een voorwaardelijke aanspraak daampcbeptie
van de erfpachtaanbieding mag de optienemer zicbrdaivikkelaar van dit project beschouwen en viykhij/zij
het erfpachtrecht over de betreffende bouwkavehwviariéle vestiging.

Het tenderen van een optieovereenkomst is een weekwaarbij de optienemer zijn investeringsbesiigkan
splitsen om de risico’s te beperken en de opgaxdevéee verkennen en uit te werken binnen de optiede. Een
partij of combinatie van partijen die zich inscfinjoor de selectie legt zich vanaf het begin reedg om, indien aan
hem/haar gegund zal worden, de in de optieoveressikeastgelegde optievergoeding ad. € 10.000,ver@meerde-
ren met de BTW, aan de gemeente te betalen enjgetkijizij daarmee het exclusieve recht om geddeede optie-
periode de bouwopgave uit te werken en de inveséni de uiteindelijke grondafname en bouw verdedrte krij-
gen. Het werken met een optieovereenkomst brergimsd zich mee dat mocht de optienemer er nigaiges om
binnen de optietermijn een erfpachtovereenkomstéotd te laten komen, hij/zij alle aanspraak dwikkeling en
erfpachtuitgifte van de betreffende kavel verl@smede de vastgestelde optievergoeding, die wddighl blijft en
niet zal worden gerestitueerd c.q. kwijtgescholden

In deze brochure zal nader op de hiervoor beschraspecten van de tender worden ingegaan.
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1. Project en opgave

De locatie

1.1 Tuinen van West: recr eatiegebied met potentiel

Tussen de Westelijke Tuinsteden en de Ringvaarteadaarlemmermeer liggen vier polders (zie platied): de
Lutkemeerpolder, de Osdorperbovenpolder, de Osdarpenpolder Noord en de Osdorperbinnenpolder.Zuid
Stadsdeel Nieuw-West is bezig om deze polderssiosamenhangend, veelzijdig en groen recreatieg)ébient-
wikkelen onder de naam: “Tuinen van West”. Tuinan West staat voor recreatie, natuur en stadslangbamor
gezelligheid, bewegen, samen iets doen of makamzdamheid, bewust leven en lekker eten. Bezoelkefsni
sterdam en de regio komen er voor sociale contaotgapanning, educatie, een zinvolle dagbestedaugkoop van
verse lokale producten, om er even tussenuit mecfiactief wat te doen.

Tuinen van West is vooral bedoeld als recreatiegbebdor Amsterdammers en bezoekers van Amsterdaar, ook
voor mensen uit de regio.

Osdorperbinnenpolder

-Osdorpepinnenpoider Zuid

Lutkemeerpoider

De Lutkemeerpolder is een aaneenschakeling vammgghieden die een onderdeel vormen van de Gro€neén
recreatieve en ecologische verbindingszone. Adrutleemeerweg die deze polder doormidden snijdt,den aantal
historische boerderijen. Een fietsbrug verbindtLdtkemeerweg met Herdenkingspark Westgaarde. Dstéaaan-
winst in deze polder is de fietsverbinding overStibveldenweg met de Haarlemmermeer, via de fiatgEwanen-
burg.

De Osdorperbinnenpolder Noord wordt de polder mandeste reuring. Hier liggen al sinds de bouwdeakVeste-
lijke Tuinsteden het sportpark de Eendracht en dezervolkstuinparken.

Voor de ontwikkeling van Tuinen van West zijn hiiets-, voet- en struinpaden aangelegd, is er gentarenspeel-
plaats en festivalterrein gerealiseerd, zijn enunagebieden aangelegd en zijn er kavels bouwrifpagdt om uit te
geven aan ondernemers, zowel voor stadslandbouwakbsatieve functies. De Fruittuin van West emi@ipdstuin
hebben zich er recent gevestigd en in 2017 is|éage Village aangelegd. In 2018 wordt er een kieialig hotel
(max 50 bedden) met een natuurgericht wellnessuyetho

1.2. Gebiedsmarketing Tuinen van West
De vier polders hebben van oudsher voornamelijkeggarische bestemming en lagen vrij geisoleerdiearest van
Amsterdam. De basis voor de ontwikkeling van Tuidan West is gelegd in een Programma van Eisen uit
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2007/2008. Sinds 2008 wordt gewerkt aan de vooidiageen uitvoering van deelprojecten. Van eendeten’
rafelrand transformeert het gebied in een uniekiyrecreatiegebied. Het grootste deel van de itmghlan de
openbare ruimte is medio 2013 voltooid. Nieuwe sitattibouwers hebben zich in 2014 en 2015 gevestideree-
lodge Village opende eind 2017 haar deuren.

Een kleinschalig hotel en wellness concept vesgtat binnenkort. We zien onmiskenbaar een stijgdijda de
bezoekersaantallen. Samen met Bureau 't Idee heteftddsdeel zich sinds 2014 sterk gemaakt voardesttten

van een goede gebiedsmarketing voor het gebieddtiais heeft dat geresulteerd in het ontstaareeanonderne-
mersvereniging Tuinen van West (avw.tuinenvanwest.infeoor informatie over de ondernemers in het gebied)
die — financieel gesteund door het stadsdeel -ecantwoordelijkheid heeft voor de gebiedsmarketiag het ge-
bied.

1.3. Bestaande situatie kavel L utkemeer polder

In de Lutkemeerpolder liggen de voormalige SlibeeldDeze slibvelden zijn in 2015 voor 2/3 ingerialst natuur-
gebied. In 2018 worden nog sport- en spelelemesdarhet natuurgebied toegevoegd. De uit te gewesl karanje
gekleurd en omcirkeld) waar de onderhavige tend&ekking op heett, is gelegen aan het einde vaslibgelden-
weg, naast de onlangs ingerichte natuur. De Slil®raleg is ingericht als doorgaand fiets- en voetyzad het na-
tuurgebied en achterliggende Ringvaartdijk en agangsweg voor het toekomstige bedrijf.

De uit te geven kavel is rondom omgeven door wateggn en is 900 meter gelegen van de hoofdleidingeme
diverse nutsaanbieders. Dit zal in de toekomsiigatie leiden tot hoge aansluitkosten (huisaatislyi van bijvoor-
beeld waterleiding voor de ondernemer, tenzij déeomemer innovatieve oplossingen bedenkt (mits geleslird
door het betreffende nutsbedrijf) voor het verlatjgran water, elektra en riolering. Vanwege deitigyan deze
kavel ten opzichte van de openbare nutsvoorzieniigjbet denkbaar dat hier een autarkisch conceqttwereali-
seerd. Duurzame maatregelen die leiden tot autaijkigiebruikmaking van een batterij voor de opslag de plaat-
selijk duurzaam opgewekte elektriciteit en lokalésering van grijs en zwart water.
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Beschrijving van de opgave

De gemeente kiest ervoor om de kavel (circa 3ilidg geven aan een ondernemer die het gebiecdiwian West
recreatief kan versterken. Om dit te bereiken mdestnderneming passen in het concept ‘Tuinen vast Wekker
de Boer op!'.

Het gaat hierbij om de ontwikkeling van een redegmbied met een divers aanbod, zowel op stadstamdiebied
als op recreatief gebied. Vanuit de gedachte azrdiieit zou een grote stadsboerderij een mogsiijiulling zijn.
Mocht de stadsboerderij er komen, dan kan er meg di0 ha akkergrond/weiland in de nabijheid vagel@eente
worden gepacht, voor bijvoorbeeld het telen varegten en houden van vee. Echter, ook een leismeepbdzou aan
diversiteit kunnen bijdragen. Om die reden staajelaeente open voor innovatieve ideeén uit de nzatkng ze het
aanbod versterken en passen bij het concept ‘TuiaerwWest, Lekker de Boer op!'.

Kavel Lutkemeerpolder
Adres Slibveldenweg (officieus)
Totale oppervlakte terrein 28.450 m2 land, 3.382 water
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Links zicht op kavel met toegangsdam in het midddnto Mariette Carstens

Deze kavel is gelegen langs een doorlopend fietsvandelpad dat de Osdorperweg met de Ringvaaxteifindt.
De kavel biedt een fantastisch uitzicht over deleglaan de ene kant richting de historische Wisete en nieuw
aangelegde natuur De Raesberg en aan de anderickéing Lutkemeerweg met akkergronden en boereerifet
fietspad is tevens de toegangsweg tot de kavedrebehoeve van de toekomstige ontwikkeling extfargieerd
aangelegd.

De gemeente zoekt een initiatief dat qua uitstgadin inrichting van de buitenruimte de sfeer vaipaleer en Tui-
nen van West ondersteunt. Recreanten in het gebigtkk de kavel van alle kanten benaderen, fietsesuelend
of struinend. In die zin is het wenselijk dat dédewing op de vier windrichtingen is georiénteerehn alzijdige
opzet. Om als oriéntatiepunt te kunnen dienen vématilandschap is het een absolute meerwaardetigebouw
architectonisch bijzonder is en refereert naavbhdeden.

Slibveldenweg — foto Mariette Carstens
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A. Concept Tuinen van West, Lekker de Boer op!

De plannen moeten passen in het concept ‘TuineWest, Lekker de Boer op!'. Dit concept vertelt hethaal van
Tuinen van West. Een verhaal dat betrekking hmgefie diversiteit van het landschap (de histoaéyur en het
agrarische cultuurlandschap: de weilanden, de leoiged en de akkerbouw en veeteelt), op de divatsiain de
voorzieningen (recreatieaanbod en vormen van stadsbuw) en op de diversiteit van de belevingeor@yg kleu-
ren, beelden en gevoel) op verschillende momentaar, verschillende mensen bij verschillende aaitén.

Tuinen van West gaat om de ontwikkeling van eereatizgebied met een divers aanbod, zowel op stadisbuw-
gebied als op recreatief gebied. Ondernemers waditukkelijk gevraagd samen te werken. Ze vulléaa aan,
om zo een totaalaanbod te leveren.

Het Fluisterbos — foto Mariette Carstens

B. Bestemmingsplan

De huidige bestemming in het bestemmingsplan ‘Lukerpolder’ van het perceel is natuur. Om de kaseleen
ondernemer uit te kunnen geven, is een aanpasaimpet bestemmingsplan noodzakelijk. Omdat de khagis
onderdeel is van de hoofdgroenstructuur is eertipbadvies van de Technisch Advies Commissie (TA@arwe-
gend bij de vaststelling van het bestemmingplan.
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Luchtfoto uit 2015, het omcirkelde rechthoekigekieetreft de uit te geven kavel

De kavel bevindt zich in de zogenaamde aanvliegreah Schiphol. Derhalve is wonen op de kaveltoiegestaan.
In uitzonderlijke gevallen kan een ontheffing warderleend voor een bedrijffswoning. De ontheffingrveen
dergelijke woning dient door het Ministerie te wendafgegeven. Tevens geldt er een verbod op geligddjge
functies vanuit het Luchthavenindelingsbesluitdgrbeeld geen zorgfuncties en bepaalde ondennijtifes, zie
bijgaande link naar het Luchthavenindelingsbeshitps://zoek.officielebekendmakingen.nl/stb-201 2-4@ml)

Tot slot heeft Amsterdam een zogenaamd overnaditéigid. Uit dit beleid vloeit voort dat de bouwnveen hotel
niet is toegestaan (zigtps://www.amsterdam.nl/ondernemen/horeca/horetelfieleid)

In het verleden is gebleken dat ondernemers zighvereassende concepten melden. Om die redenvigds het
programma zo breed mogelijk te houden en het besiegsplan aan te passen na de keuze voor een kandid

Een eventuele selectie gebeurt daarom onder vooulderan het verkrijgen van de publiekrechtelijkestemming,
aangezien er nog een procedure tot het wijzigerheabestemmingsplan doorlopen moet worden. Hetaloen
van de procedure houdt geen resultaatverplichtamgde Gemeente in.

C. M aatschappelijk verantwoord en duurzaam onder nemen

De gemeente heeft behoefte aan ondernemers disahappelijk verantwoord ondernemen hoog in hetdelan
hebben staan. Te denken valt aan voorzieningenesmoeinvolle dagbesteding voor mensen met eerrkiegef
het betrekken van onderwijs in de bedrijfsvoerimg leer-/stageplekken in het groen). Dit vindt vaédats bij de
stadslandbouwbedrijven. Echter ook bij recreatiebée onderneming is het nemen van maatschappekjiant-
woordelijkheid in de bedrijfsvoering een pré.

Naast de EPC-eis met betrekking tot energieneut@alen (zie onderdeel Duurzaamheid) gelden in&ruiran
West de thema’s: duurzame landbouw, cradle to eradli(hemel)watergebruik. Deze thema’s wordenislgesteld
in de onderhavige brochure.

10



Gemeente Amsterdam Format
mei 2018
Format selectieleidraad

Duurzame landbouw: Landbouw is een van de kerrtgten in Tuinen van West. Bij invulling van hetdop
duurzaamheid in dit gebied, ligt het voor de hankijken in hoeverre de landbouw op een duurzam@engebeurt.
Dit kan op verschillende manieren: de landbouw#eiivkan biologisch zijn en beantwoorden aan HeASkeur-
merk (ziewww.skal.nl), maar een ruimere invulling van duurzame landb@uiook mogelijk. Hoofdgedachte is dat
er op verschillende manieren gepoogd wordt te werket zo weinig mogelijk milieubelastende middedenmetho-
den en dat er aandacht is voor dierenwelzijn. Géeninimaal gebruikmaken van chemische bestrijdinigsielen

en meststoffen maakt daar in elk geval onderdeelia

(Hemel)watergebruik: water is een belangrijk them#uinen van West, het watersysteem en de natteineerbin-
dingen die de Tuinen van West doorkruisen zijn @gdvan een duurzame invulling. Bij de invullingnge kavels
kan met concrete maatregelen een bijdrage geleverdien aan een duurzaam watersysteem. Voorbeeiden z
waterbesparende maatregelen, groene daken, oprargygebruik van regenwater.

Cradle to cradle: dit concept is gebaseerd op hg¢sfoten kringloop houden van zowel biologisclse‘@chnische”
(staal, plastics) grondstoffen. Het concept ket @en sterk sociale component.

D. Parkeren

Het parkeren dient plaats te vinden op eigen terkgi dienen voldoende parkeerplaatsen gerealiseavdrden,
afhankelijk van de te realiseren bestemmingengeesnder conform het vigerende parkeerbeleid vagedeente
Amsterdam.

E. Gedeverdestaat van de kavel

De kavel wordt door de gemeente Amsterdam gelenedé staat waarin het zich bevindt. De gemeendé gavan
een zogenaamde gesloten grondbalans. Dat betekieté grond op de kavel dient te blijven. Indierodewvikkelaar
in verband met ontgraving grond af wil voeren #jie kosten verbonden aan de afvoer van grond nek@ning van
de ontwikkelaar.

Opdracht aan de marktpartij of combinatie van partijen

De gemeente zoekt een partij die een creatievevambijzondere functies op de onderhavige kavdeitutke-
meerpolder kan ontwikkelen, financieren, realiseexploiteren en/of verkopen. De opgave is ook oeea duur-
zaam gebouw en programma van te maken. Hiervalwzs selectieprocedure opgezet waarbij bij de gigrwordt
ingegaan op de duurzaamheid, programma en kwal#gaitiet ontwerp (zie hoofdstuk 3 en 4 voor eereratbe-
lichting). Zoals te zien is in de opzet van heschrijfformulier (bijlage 2) is het mogelijk dat exelere partijen
gezamenlijk als combinatie inschrijven. Indien @esthrijving wordt ingediend door een combinatia yartijen
dienen alle daarin participerende partijen hethrgformulier in te vullen en rechtsgeldig te omtikenen. Daarbij
dient één van hen door de overige als contactpertsoworden aangewezen die volledig gevolmachsguhi hen
rechtsgeldig te vertegenwoordigen en te bindenieinden inschrijving wordt ingediend door een carabe van
partijen is het zonder voorafgaande schriftelipiestemming van de gemeente niet toegestaan de siaflieg van
combinatie te wijzigen.

Erfpachtgrondwaarde

De (totale) erfpachtgrondwaarde van de uiteindel§k de winnende inschrijver in erfpacht uit teegelouwkavel
wordt bepaald op basis van het te realiseren pnugea waarbij gewerkt wordt met vaste eenheid effigmond-
waarden voor voorzieningen, parkeerplaatsen enbanived terrein. De vastgestelde optievergoedingldiwin-
nende inschrijver c.q. optienemer uit hoofde vampleeovereenkomst aan de gemeente dient te betabakt géén
onderdeel uit van deze erfpachtgrondwaarde en woetiverrekend hiermee, dan wel met andere firidaeier-
plichtingen welke voortviloeien uit de te sluiteffipachtovereenkomst. Door deel te nemen aan detispleredure
conformeert iedere inschrijver zich aan deze vaedfmchtgrondwaarden.

11
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De kavel zal in eeuwigdurende erfpacht worden giggen onder de Algemene Bepalingen Eeuwigdurengaéit
2016. Op grond van deze erfpachtvoorwaarden iedeigdurende afkoop van de canon voor commerciséen-
mingen verplicht.

Voor informatie inzake erfpachttww.amsterdam/erfpacht.nl

Over de periode vanaf de datum waarop de defimitgginning plaatsvindt tot en met de ingangsdatumhed erf-
pachtrecht, wordt de grondwaarde geindexeerd dp tas wijziging van het maandprijsindexcijfer (FiRdeks alle
huishoudens (2015=100), gepubliceerd door het CarBuareau voor de Statistiek (CBS).

De m2 bvo’s worden op basis van NEN 2580 per basiambepaald.
Onderstaand overzicht geeft de grondwaarden aavigr&ante meter bvo voor eventuele mogelijke bastangen.

De onderstaande tabel is niet uitputtend en shaeee bestemmingen niet uit (mits passend in detisilen eisen,
zoals in de onderhavige brochure opgenomen)

Functies Grondwaarde per m2
(onbebouwd of bvo) *

Stadslandbouw — agrarisch gebruik (weiland, boormdja@id) en secundair watgr€ 7,- (onbebouwd)
(halve sloot) met economische activiteit

Accommodatie voor sociaal/maatschappelijke doelein(roals Stadslandbouw:| € 185,-
kinderboerderij, educatie, stallen, oid)

Horeca (restaurant) € 410,-

Horeca (terras bij restaurant) € 102,50

Ambachtelijke bedrijvigheid, accommodatie voor weuh tbv workshop of aan € 294,-
bedrijven passend binnen natuurconcept

Recreatieve voorzieningen (natuurcamping, buiterispio spelactiviteiten) en € 46,25
parkeren

Recreatieverblijf/lodges € 460,-
Water (halve sloot secundair water) zonder econom@sactiviteit €1,-
Onbebouwd bij mogelijke functies 0.25 x m2 van de

gewenste functie

* aan deze prijzen kunnen geen rechten worden entle

Rekenvoorbeeld (zodat uzelf uw grondwaar de kunt inschatten)

De kavel heeft 28.450 m2 land en 3.382 m2 secundater.

Hieronder een rekenvoorbeeld van een plan bestaaitdéverse bedrijfsonderdelen.
Aan elke m2 grond en water moet een functie wortegeschreven.

Aan dit voorbeeld kunnen geen rechten worden ontlee

Voorbeeld Grondwaarde Totaal (prijsx m2)
per m2
U doet niets met het omliggende water: Water zored®no- | € 1,- € 3382,-

mische activiteit

U bouwt horeca met terras en omliggende tuin:

- Horeca van 300 m2 €410,- € 123.000,-
- Terras van 300 m2 € 102,50 € 30.750,-
- Tuin 2000 m2 € 102,50 € 205.000,-

U heeft daarnaast een stadslandbouwbedrijf metethnuer-
derij, educatieruimte en agrarische grond:
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- Bedrijfsruimte 300m2 € 185,- € 55.500,-

- Kinderboerderij 500m2 € 185,- € 92.500,-

- Educatieruimte 200m2 € 185,- € 37.000,-

- Agrarische grond 15.800 m2 €7,- € 110.600,-
U heeft ook een natuurcamping op 3000m2 grond £516, € 138.750,-
U wilt bedrijven een workshop locatie verhuren:

- 300 m2 groot € 294,- € 88.200,-

- 1000m2 omliggend terrein € 73,50 € 73.500
U creéert een locatie voor buitenactiviteiten:

- 2000m2 € 46,25 € 92.500,-
U creéert een hoek voor ambachtelijke bedrijvigheid

- 500 m2 € 294,- € 147.000,-

- 1500 m2 buitenruimte € 73,50 € 110.250,-
U maakt voldoende parkeerplaatsen voor alle fusctie

- 750 m2 € 46,25 € 34.687,5

Duurzaamheid

Met de Agenda Duurzaamheid, vastgesteld op 11 ri@a8 (zie bijlage), heeft de gemeenteraad van émiam
opnieuw bevestigd ambities te hebben op het gelsiediuurzaamheid. Voor de nieuwbouw is de ambitard
2020 alle woningbouw en utiliteitsbhouw energienaalmwordt gebouwd. Het is de ambitie dat 75 provanthet
programma in de overeenkomsten die vanaf 1 ja20d% met vastgoedontwikkelaars worden afgesloteergée-
neutraal wordt ontwikkeld. Voor onderhavige sekegieldt een EPC norm van 0,2 of lager. Ontwikkelgratéjen
worden gestimuleerd doordat de gemeente voor maliBprocent duurzaamheid mee laat wegen alsiaritebij
de selectie van ontwikkelplannen en ontwikkelenaigijen. Dat geldt dus ook in de onderhavige selpobcedure
waarbij de toepassingen van de duurzaamheidsthémi@’punt C pag 10), die partijen bij de inschngneerleg-
gen, de score voor duurzaamheid bepalen. Daanwaadt met de Agenda Duurzaamheid ingezet op de@entan
de afgesproken energieprestaties bij oplevering duddel van het beoordelen van duurzaamheidsrégpen
steekproefsgewijze controle op de bouwplaats.

Kwaliteit

Onder kwaliteit wordt verstaan stedenbouwkundigarehitectonische kwaliteit, ook wel samen ruinjitelikwaliteit
genoemd. De gemeente Amsterdam werkt met een saslgj@velstandsbeleid (De Schoonheid van Amsterdam)
waarin ruimtelijke systemen zijn beschreven, aegtdnische ordes zijn bepaald en de mate van gtdaar wel-
stand is bepaald (welstandsniveaus).

De onderhavige kavel gaat - na aanpassing varelseginmingsplan en het welstandkader - onderdesakén van:
Ruimtelijk systeem: Groen en water (12); deel vam eeimtelijke systeem; sport en recreatie 12Byamn wel-
standsniveau. Voor meer informatie zie: www. crksterdam.nl

De criteria voor het te ontwikkelen plan zijn gétiop het behoud van de openheid van het landsahaet behoud
van zichtrelaties met de omgeving. De bebouwifigreert naar het verleden, hoofdgebouwen zijn aretien
voorzien van een kap. De stedenbouwkundige ertecttnische randvoorwaarden die in deze brocharelen
benoemd passen binnen het vastgestelde welstaaisbds daar een uitzondering op wordt gemaakt, idalit
expliciet benoemd. Bij het aanvragen van een omgevirgunning is een positief oordeel van welstatdil-
gangspunt.

In de onderhavige selectieprocedure is het ondekeediteit onderdeel van de uiteindelijke beoomgl
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Programma
Het programma wordt niet voorafgaand door de getedegpaald. Voor de beoordeling wordt het totatéad van

het programma bekeken en hoe het plan past biretetohcept “Lekker de Boer op!”. In “Lekker de Bo@i"o
komen de verschillende verhaallijnen binnen hetémand tot uiting: het boerenland als decorlandgchet boe-
renland als doe-landschap en het boerenland assiogtielandschap. Bij de beoordeling wordt daarokerzgeke-
ken naar de publieksfuncties die uw plan biederk Wardt gekeken hoe de diversiteit van het programacreatie-
ve meerwaarde biedt en Tuinen van West versterkt.

Voorts wordt gekeken naar de ervaring van de irjseintbetrokken partijen en het vertrouwen dat gegewordt
door de financiéle stabiliteit. Hiertoe wordt uwdinciéle onderbouwing beoordeeld.

Optieovereenkomst en vastgestelde optievergoeding

Met het winnen van de selectie komt de optieovéw@est van rechtswege tot stand tussen de winnersdanjver
en de gemeente op de datum waarop het StadsdeslMikest het betreffende (voorlopig) gunningsbegieieft
genomen. Doordat de optieovereenkomst al van neelyis tot stand is gekomen, is de feitelijke onderneg van
het contractstuk uitsluitend ceremonieel van kamkdndanks het feit dat de ondertekening nietespréeuw
rechtsgevolg is gericht, is de optienemer niettegeinouden de optieovereenkomst ter completeringderteke-
nen. Hetzelfde geldt voor de gemeente.

In verband met de bezwaartermijn van 20 kalendemlégie Hoofdstuk 4. onder Bezwaar) komt de optiessme-
komst tot stand onder de opschortende voorwaa)ddafler geen bezwaar is ingediend binnen de betmvadjn of
(2) indien een bezwaar binnen de bezwaartermijmgisdiend, bij onherroepelijke rechterlijke afwijgivan dit
bezwaar. Wanneer in deze brochure wordt gesprokendz optieovereenkomst, dan wordt daarmee bedeeld
optieovereenkomst waarvan de opschortende vooreaasdis is vervuld, tenzij anders aangegeven.

Met het aangaan van de optieovereenkomst en tegaling van de vastgestelde optievergoeding vetkalig optie-
nemer voor een optieperiode van 12 maanden destsetumogelijkheid om op basis van de door hem/imalaet
kader van de selectie ingediende inschrijving edD. Dit te werken dat door de gemeente getoetgeaacordeerd
dient te zijn. Het betreft hier een privaatrecljkelitoets, waarbij na zal worden gegaan of het Ihioudelijk bin-
nen de gestelde kaders, en eisen en voorwaardesevamder(stukken) is gebleven, overigens nie¢tearren met
de publiekrechtelijke toets die bij de aanvraag @an omgevingsvergunning wordt uitgevoerd. Naedat is komen
te staan dat het D.O. binnen de optieperiode vandahden door de gemeente is getoetst en geacahrdakde
gemeente een erfpachtaanbieding doen aan de apgen@e erfpachtovereenkomst komt tot stand zodraptie-
nemer de erfpachtaanbieding binnen de daarvooegeé&dtermijn heeft geaccepteerd. De inwerkingtigegian
bepaalde afspraken uit de erfpachtaanbieding, dealsgangsdatum van het erfpachtrecht en devstartie bouw-
plicht, is gekoppeld aan de datum die volgt 6 maanthdat het nieuwe bestemmingsplan dat voor lusrbavige
plangebied is vastgesteld onherroepelijk is gewnr&efpachtuitgifte vindt plaats conform deze eclp@mvereen-
komst alsmede het dan geldende gemeentelijke étipeleid. De optieovereenkomst komt te vervallenbatinen de
optieperiode de erfpachtovereenkomst niet tot simgdkomen.
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2. Beschrijving selectieprocedure

De gemeente vraagt van alle partijen die zich d@onderhavige selectie inschrijven om zich te @onéren aan de
eisen en voorwaarden zoals vastgelegd in de tanéikes, waaronder de onderhavige selectiebroclinci§ief
bijlagen). De gemeente kiest er in deze tender @ooniet met een voorselectie te werken. Met dazete selec-
tiemethode beoogt de gemeente snel uitsluitsedwtergaan de inschrijvers. De uitschrijver van detectie is de
Gemeente Amsterdam, Stadsdeel Nieuw-West. Voaddethemen aan de tender krijgen inschrijvers ga&nss
tenvergoeding.

Op 22 mei 2018 start de tender en staan alle dauteme@pwww.tenderned.nlDe selectieprocedure betreft een
meervoudige, openbare inschrijving.

De volgende documenten maken als bijlage integnagéérdeel uit van deze selectiebrochure:

Kavelpaspoort*

Inschrijfformulier selectieprocedure

Tuinen van West, Lekker de Boer op!

Bibobformulier voor vastgoedtransacties

Integriteit bij vastgoed & grondtransacties, braghwoor huurders & erfpachters
De optieovereenkomst

Model-erfpachtaanbieding inclusief bijbehorendedi@specificatie.

Agenda Duurzaamheid

9. Samenvatting duurzaamheid Amsterdam
* aan de informatie uit het kavelpaspoort kunneengeechten worden ontleend

NG ALONPE

Vragenronde
De gemeente stelt inschrijvers in de gelegenhéibdebstellen van vragen voor nadere informati¢.ismogelijk tot

en met 12 juni 2018 door contact op te nemen megedeeente, uitsluitend via TenderNed. Alle, viadenNed
binnen gekomen vragen, worden tegelijkertijd versdoen beantwoord in een geanonimiseerd vraag- svoard-
document. Dit document is vanaf 26 juni 2018 vealereen te raadplegen wavw.tenderned.nl

Aanleveren

Inschrijven is mogelijk vanaf 22 mei 2018 en toteet 27 augustus 2018, uiterlijk tot 12.00 uur laatstgenoemde
dag. Op de laatstgenoemde datum en tijdstip diemsthrijving voor de tender door de gemeenteangen te zijn.
Inschrijvingen dienen uitsluitend digitaal aangelevte worden via www.tenderned.nl. In het kader da onderha-
vige selectieprocedure dient de inschrijver de eotle informatie aan te leveren:

1. Volledig ingevuld en rechtsgeldig ondertekend Imgifbrmulier Selectie;
2. Visie en onderscheidend vermogen van het plan sreftu
a. omschrijving van het programma: (inclusief indiedfirogrammatabel m2 bvo en aantallen) —
max. vijf pagina’s (enkelzijdig, op A4 formaat, tittype Arial 10 pt);
b. omschrijving kwaliteit van het ontwerp (inclusieflicatief programmatabel m2 bvo en aantallen)
— max. vijf pagina’s (enkelzijdig, op A4 formaagttertype Arial 10 pt);
c. omschrijving visie op duurzaamheidsambities Tuinan West (max. drie pagina’s (enkelzijdig,
op A4 formaat, lettertype Arial 10 pt);
d. Financiéle onderbouwing (dekkingsplan, begroting&nde vijf jaar)

15



Gemeente Amsterdam Format
mei 2018
Format selectieleidraad

3. Volledig ingevuld en rechtsgeldig ondertekendd®formulier inclusief gevraagde bijlagen; indiameom-
binatie zich inschrijft, dienen alle partijen diaadin participeren zowel het Inschrijfformulier &lst Bibob-
formulier te hebben ingevuld en rechtsgeldig tebleebondertekend.

Het ingevulde Inschrijfformulier, Bibobformulier erf/de bijgesloten pagina’s omvattende de gevraagdematie
kunnen aanleiding zijn voor de gemeente om extgem te stellen. De gemeente beoordeelt allerdegeldigheid
van de inschrijving door beide ingeleverde forrmélieen de bijgesloten pagina’s te beoordelen dedigheid en
eventuele gebreken in de wijze van aanleveringdeagevraagde informatie. Zo dienen beide formutisaledig
en zonder dat er wijzigingen aan de voorgedrulist tdjn aangebracht ingevuld en rechtsgeldig aeétend te zijn.
Bij geconstateerde onvolledigheid of andere gebrékele wijze van aanlevering van de gevraagde imébie zal de
betreffende inschrijver éénmalig in de gelegenkedden gesteld om dit gebrek te herstellen. Dehinjser wordt
daarover uiterlijk 31 augustus 2018 schriftelijkaghoogte gebracht en dient binnen vijf werkdagdjegebrek te
herstellen. Is daarna naar het oordeel van de gémaeg steeds sprake van een gebrek, dan womdscleijver
uitgesloten van verdere deelname aan de seleatieguee. Inschrijvingen die om andere reden nieda@n, zoals -
doch niet uitsluitend - ontvangst van een inschigwa de sluitingsdatum, het ontbreken van hehingformulier
of één van de bijlagen of ingeval van een voorwelgke inschrijving, worden zonder meer uitgeslotem deelna-
me. De mogelijkheid tot herstel als voornoemd geéittrukkelijk niet voor de duurzaamheidscritebaze zijn bij
indiening definitief en onherroepelijk.

Documenten die niet worden gevraagd worden niebtoeeld. Indien meer dan het gevraagde aantal @agwordt
aangeleverd zullen slechts de eerste pagina’ smoiet maximaal gevraagde aantal pagina’s, wordeardeeld.

Na ontvangst van de inschrijving ontvangt de inabir een ontvangstbevestiging via TenderNed. Betinjver die
naar het oordeel van de gemeente de beste insofrijeeft gedaan, is in principe de winnaar vatedéeer en aan
wie de optie wordt gegund.

Presenteren van plannen

U wordt gevraagd uw inschrijving mondeling toeithiien. Voor deze presentatie kunnen geen puntedende-
haald. Het is uitdrukkelijk niet de bedoeling ojdéns deze presentatie nieuwe informatie te presemtDe moge-
lijkheid bestaat tot het stellen van vragen doose&lectiecommissie. De presentaties vinden naaragdrting plaats
tussen 27 augustus en 3 september 2018.

Communicatie

Nadat de selectie heeft plaatsgevonden, zal deaggmée winnaar bekend maken. Bij de berichtgevamgde
uitslag zullen geen namen van de overige inschisjwmrden genoemd. Over de uitslag en overige oiedtam van
de tender zal niet worden gecorrespondeerd tussgemeente en de inschrijver, uitgezonderd de gureenet
betrekking tot de Vragenronde zoals eerder in delectiebrochure is beschreven.

Selectiecommissie

De beoordeling geschiedt door de selectiecommididyestaat uit:
= projectmanager Tuinen van West

= landschapsontwerper Tuinen van West

=  beleidsadviseur Economische Zaken

=  projectleider Grondzaken

= duurzaamheidsdeskundige

Planning selectieprocedure
De planning van de selectieprocedure ziet er dtst wit:

Datum Activiteit
22 mei 2018 Start tender
12 juni 2018 Uiterste gelegenheid tot stellen schriftelijke \veag
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26 juni 2018

Beschikbaar vraag- en antwoorddocument (Nvl),
inschrijven mogelijk

27 augustus 2018

Sluitingsdatum, uiterlijke inzenaiijn inschrijving
selectie

Tussen 27 augustus en 3 september 2018

Preseidatien

27 augustus 2018

Screening Bibob

17 september 2018

(voorlopige) gunning en totstamitkg optieover-
eenkomst onder opschortende voorwaarde van g
bezwaar binnen de 20 dagen bezwaartermijn of
onherroepelijke rechterlijke afwijzing van bezwaa
ingeval van bezwaar binnen de 20 dagen bezwag
termijn

8 oktober 2018

einde bezwaartermijn en bij geenvhar definitie-
ve gunning en onmiddellijk werkende optieovereg
komst door vervulling van de opschortende voor-

waarde
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3. Beschrijving, minimale eisen en selectie- of
gunningscriteria

In te leveren documenten

Voor een ontvankelijke inschrijving dient tijdig tlledig ingevulde en rechtsgeldig ondertekendehrijfformu-
lier (bijlage 2), de pagina’s omvattende de gewladagformatie als bedoeld in Hoofdstuk 2. onderl&aeren en het
volledig ingevulde en rechtsgeldig ondertekende Bitwnulier (bijlage 4), met alle vereiste bijlagenworden
ingeleverd.

Onverlet latend de mogelijkheid tot herstel zoasvoor in Hoofstuk 2. onder Aanleveren beschrevahgen in-
schrijver die geen ontvankelijke inschrijving hegdéidaan, worden uitgesloten van deelname aan eletieplocedu-
re.

Minimale eisen

Voor een geldige inschrijving dient tijdig het vadlig ingevulde en rechtsgeldig ondertekende Ingichimulier
alsmede de pagina’s omvattende de gevraagde intieraia bedoeld in Hoofstuk 2 onder Aanleverenyadeden
ingeleverd. Onverlet latend de mogelijkheid totsbelrzoals hiervoor onder Hoofdstuk 2 onder Aaniendéeschre-
ven, zal een inschrijver die geen geldige inschmij\neeft gedaan worden uitgesloten van deelnamel@aelectie-
procedure.

Met het invullen en ondertekenen van het Inschrifffulier en Bibobformulier verklaart de inschrijw@ch uitdruk-
kelijk en zonder meer aan de volgende eisen terzuibldoen:

« Realisatie van een programma passend binnen TuarekMest en de eisen en voorwaarden zoals in de se-
lectiebrochure (inclusief bijlagen) is aangegeven.
e Betaling van de vastgestelde optievergoeding, zigd8.000,- exclusief BTW.

Mocht een inschrijver naar het oordeel van de geteeap enige wijze blijk hebben gegeven niet zomdeer aan
deze eisen te zullen voldoen, bijvoorbeeld doorzjannschrijving voorwaarden te verbinden, zatelénschrijver
worden uitgesloten van deelname aan de selectieguoe. De gemeente biedt in dat geval niet de njkigeid tot
herstel zoals hiervoor in Hoofdstuk 2. onder Aaalewn beschreven.

Gunningscriteria:

1. Kwaliteit van het programma
Voor de beoordeling wordt het totale aanbod varphegramma bekeken en hoe het plan past binneroheept
“Lekker de Boer op!”. In “Lekker de Boer op!“ komee derschillende verhaallijnen binnen het boerentandi-
ting: het boerenland als decorlandschap, het btzerérals doe-landschap en het boerenland als cqimlamd-
schap. Bij de beoordeling wordt gekeken hoe uw plarbij aansluit. De gemeente zoekt een publiekk&evoor
jong en oud. Ook wordt gekeken hoe de diversitait et programma recreatieve meerwaarde biedt e uan
West versterkt.
Voorts wordt gekeken naar de ervaring van de irjseintbetrokken partijen en het vertrouwen dat gegewordt
door de financiéle stabiliteit. Hiertoe wordt uwdinciéle onderbouwing beoordeeld.
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2. Kwaliteit van het ontwerp

De stedenbouwkundige en landschappelijke critex@ et te ontwikkelen plan zijn gericht op het tuath van de
openheid van het landschap en het behoud vandiatiéss met de omgeving. De bebouwing refereext hat ver-
leden, hoofdgebouwen zijn om die reden voorzieneamkap.

3.  Duurzaamheid

De gemeentelijke ambitie voor deze kavel is gerigheen EPC-score voor alle Bouwbesluitfunctiesgemiddeld
lager of gelijk aan 0,20 door gebruik te maken reatregelen op kavelniveau. Aardgasgestookte vadrzien of
elektrische boilers zijn geen alternatief. De bégodd installaties worden op het in erfpacht uitbeeé terrein gerea-
liseerd. Deze worden niet in de openbare ruimtéagést. Uiteraard mogen daken, gevels van de nEawwbesluit
EPC functies -voorbeeld stallen, opslagruimten- wokden benut bij de invulling van de ambitie.

Er wordt gescoord op de energieambitie voor allevBmsluitfuncties. Bij de inschrijving moet een gedsgltle
EPC-score van de bouwbesluitfuncties van het baarnwals een bijlage worden toegevoegd, onderbouwd dk
EPC-berekeningen volgens NEN 7120 en NEN 7125.ddaidgdelde EPC-score dient als volgt berekend tel@rar
...m2 BVO x EPC-score typologie 1 + ...m2 BVO x ERore typologie 2 +...m2 BVO x EPC-score typoldgjie

Deze berekening dient te worden toegevoegd.

Er wordt alleen gescoord als de EPC-berekeningfemje gemiddelde EPC-score op correcte wijze #igevoerd
en de gemiddelde EPC voor de bouwbesluitfunctiesr lafjgelijk is aan 0,20.

Daarnaast wordt gevraagd aan te geven hoe er giegagordt gegeven aan de duurzaamheidsthema’'szaime
landbouw, cradle to cradle en (hemel)watergebroikndatschappelijk ondernemen. Hoe hoger de ingjlline
hoger de score.

Optievergoeding:

De optievergoeding is vastgesteld op € 10.000,-.

Over vastgestelde optievergoeding dient de optien@iW te betalen, op moment van de start van migeteis dat
21 procent.
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De gemeente beoordeelt de inschrijvingen en hegftdtht nadere informatie bij de inschrijver(sjdrwinnen,
indien zij dat voor de beoordeling nodig acht. [@engente controleert de volledigheid van de insdhdgn op de
wijze als beschreven in Hoofdstuk 2. onder Aanlenaan waardeert de inschrijvingen op basis varudeiggscrite-

ria.

Alleen geldige inschrijvingen worden beoordeeld darhand van drie gunningscriteria:

1. Kwaliteit van het programma
2. Kwaliteit van het ontwerp
3. Duurzaamheid

Deze drie criteria worden verschillend gewogenerbdrekening van de totaalscore.

Wegingsfactor
1. Kwaliteit van het programma — 40%
2. Kwaliteit van het ontwerp — 30%
3. Duurzaamheid — 30%

Criteria

Maximale score per criterium per
inschrijver

Kwaliteit van het programma

1. Het plan moet passen binnen het concept: Tuine\est
Lekker de boer op! Hoe beter het plan past bij de gedachte
achter de verschillende verhaallijnen, hoe hogesctee.

2. De diversiteit van het aanbod (publieksfunctiesptmoeer-
waarde bieden en Tuinen van West als groen reegedtied
versterken.

3. Ervaring inschrijver/betrokken partijen en finareiétabiliteit
(beoordeling financiéle onderbouwing). Des te ntelvante
ervaring (jaren en/of disciplines) en geboden faidle stabili-
teit, des te hoger de score.

Totaal: 40 punten

1. Tuinen van West en Lekker de boer
op!: 1-10 punten

2. Diversiteit aanbod irt TVW: 1-20 pun-
ten

3. Ervaring initiatiefnemer: 1-10 punten

Kwaliteit

Het ontwerp/schets wordt beoordeeld op:
1. Passend in het landschap,
2. Openheid landschap en behoud zichtrelaties metdngye

3. Mate waarin gebouwen refereren naar het verledsuffige-
bouwen zijn voorzien van een kap.

Totaal: 30 punten

Elk onderdeel 1-10 punten

Duurzaamheid en maatschappelijk ondernemen

Voldoet het plan aan de genoemde EPC eis (0,2)adgije EPC
score zijn punten meer te verdienen.

Wordt er toepassing gegeven aan de duurzaamheaiasthean
Tuinen van West? Hoe hoger de invulling, hoe halgescore.

Totaal: 30 punten

EPC eis: 5 punten
Lagere EPC: extra 1-5 punten te verdieng

(hemel)watergebruik: 1-5 punten

Cradle to cradle: 1-5 punten

Duurzame landbouw: 1-5 punten
Maatschappelijk ondernemen: 1-5 punten
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Gunning
De punten die een inschrijver scoort op de gunmitiigsia worden gewogen en vervolgens bij elkaayedpld en

vormen dan de totaalscore.

Indien de hoogste totaalscore voor twee of meeridsohrijvers gelijk is, wordt een notaris gevraagu uit die
groep de winnaar door middel van loting aan teamijz

De selectiecommissie rapporteert de beoordelingdeainschrijvingen aan het stadsdeel Nieuw-Westcat daarbij
een advies voor gunning. Op 17 september 2018 watdenschrijvers geinformeerd over de gunning.eQgmning
heeft in verband met de bezwaarclausule (zie Howkds. onder Bezwaar) vooralsnog een voorlopigeista

Screening integriteit

In het kader van de Beleidsregel Integriteit enr@@ekomsten (gemeenteblad 2016 nr. 14334) en ikddetr van
de Wet Bevordering Integriteitsbeoordeling doordmnbaar bestuur (Wet Bibob), wordt bij deze sapaticedure
voorafgaand aan de (voorlopige) gunning en dusafgaand aan de totstandkoming van de optieovereestkeen
integriteitsscreening uitgevoerd. De optieovereemtamet de bijbehorende model-erfpachtaanbiedifignvander
de definitie van het begrip vastgoedtransactiealszmedoeld onder de Wet Bibob. Bij de inschrijvingnd elke
inschrijver naast het Inschrijfformulier tevens e@tiedig ingevuld en rechtsgeldig ondertekend Bfbatulier in te
dienen, inclusief de gevraagde bijlagen. De geneewiitdaarmee inzicht verkrijgen in de bedrijfsstuwur, financie-
ring en justitiéle achtergrond van de betrokkeohtg)personen en de aan deze (rechts)personeardeligartijen.
Het ingevulde Bibobformulier, de bijlagen of anderfermatie kunnen aanleiding zijn voor de geme@mteextra
vragen te stellen.

Mocht de integriteitsscreening van de winnendehrip@r negatief zijn, dan is dit reden voor de gemte om niet
aan hem/haar te gunnen en zal er gegund wordetieaammmer 2, mits zijn integriteitsscreening pesiteoordeeld
wordt, en zo verder. In principe heeft de gemeeaéer de datum van (voorlopige) gunning al de redgelt van de
integriteitsscreening binnen, waaronder dus ook/diede winnende inschrijver. Mocht dit niet hetaezijn, dan
gaat de (voorlopige) gunning gewoon door en kortt@min de optieovereenkomst tot stand met de reigvolle-
dig) op integriteit gescreende winnaar, onder dbindende voorwaarde van een negatieve integstegsning
(naast de eerder gemelde opschortende voorwaartbedbdeld in Hoofstuk 1. onder Optieovereenkomstasige-
stelde optievergoeding, in verband met de bezwaijte.

Naast de screening voorafgaand aan de optieovereesnkis in de optieovereenkomst en de erfpachtadinly een
integriteitsclausule opgenomen. Deze clausule ntaatkinogelijk om ook tijdens de looptijd, indierad@me aanlei-
ding bestaat, een screening uit te voeren en dasequenties aan verbinden.

Screening financieel en economische stabiliteit

Een screening op financieel economische stabikggitonderdeel uitmaken van de selectieprocedw@e\iiterste
inleverdatum van de inschrijvingen kan de gememrsiehrijvers verzoeken aanvullende informatie testrekken
binnen een daartoe door de gemeente te bepaleinteten behoeve van deze screening. Indien desirg daartoe
aanleiding geeft, is de gemeente te allen tijd@bgs een inschrijver (alsnog) uit te sluiten vanrgng of aanvul-
lende voorwaarden te stellen.

Bezwaar

Indien een inschrijver bezwaar wenst te maken tégeivoorlopige) gunningsbesluit van StadsdeeliNigVest; de
wijze waarop de gemeente in het kader van de sgpeatedure heeft gehandeld of enig ander ondevdeetie
selectieprocedure, dient hij/zij binnen 20 kaleddgen, te rekenen vanaf de datum waarop de uitalage selectie
per brief aan hem/haar bekend wordt gemaakt, eeclgelijke procedure in kort geding aanhangigeieben ge-
maakt bij de civiele rechtbank te Amsterdam doatdal van het laten uitbrengen van een dagvaardikgri ge-
ding aan het adres van de gemeente Amsterdam.

De termijn van 20 kalenderdagen is een vervalterrijdien een inschrijver niet binnen deze termigm kort geding

aanhangig heeft gemaakt, verliest hij/zij al zigmspraken jegens de gemeente ter zake de selectdpre en/ of de
uitslag van de selectie. In dat geval is de gundefgitief zodra de termijn van 20 dagen verstrijk
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Mocht de inschrijver in het kader van bezwaar gijden kort geding aanhangig hebben gemaakt teggerdeente,
dan behoudt de uitslag van de selectie haar vageagatus tot dat er in kort geding onherroepeighknis is gewe-
zen. Ingeval de rechter het bezwaar afwijst, wdeduitslag van de selectie definitief vanaf de oatvaarop het
vonnis onherroepelijk is geworden.

Mocht het bezwaar gedeeltelijk of volledig wordeshgnoreerd, dan zal de gemeente handelen confdaramher-
roepelijke vonnis. Dit kan met zich mee brengendiagiemeente een beslissing neemt die afwijkt eageddere
(voorlopige) uitslag van selectie en welke ertoe kéden dat een andere inschrijver wordt gesededtdan degene
op grond van de eerdere uitslag van selectie, tadelaelectieprocedure daardoor ongeldig wordtlaardl zodat er
ook geen uitslag van selectie is op grond waareanreschrijver kan worden geselecteerd.

Planning ontwikkeltraject

De indicatieve planning van het ontwerp en ontwikkkgct is op de volgende pagina opgenomen. DEreng
geeft een mogelijke invulling van het traject naging met een uiterlijke acceptatie van de erfpaafibieding 12
maanden later.

De optieovereenkomst wordt uiterlijk 19 septemt@t&digitaal gezonden naar de geselecteerde insatievens
optienemer. Tevens wordt een nota voor de ter leogayt vastgestelde optievergoeding + BTW toegezodien
binnen 30 dagen na dagtekening van de optieoveressilaan de gemeente voldaan moet worden.

De geselecteerde inschrijver werkt het door hem/imggediende plan uit tot voorlopig ontwerp (VO) definitief
ontwerp (DO) met inachtneming van het kavelpaspaaselectiedocumenten en zijn inschrijving. H&t 8 DO
wordt ter toetsing aangeboden binnen de termijoatsza/ermeld staan in de optieovereenkomst.

Vervolgens zal de gemeente in de loop van het @keltraject de model-erfpachtaanbieding nader ievubp basis
van het door haar geaccordeerde DO. Daarmee idmektaanbieding compleet en deze zal aan deggtsetde
inschrijver tevens optienemer ter acceptatie wotdegestuurd.

Op basis van het door de Ontwikkelaar opgestelde&il@en procedure voor aanpassing bestemmingeshew
doorlopen. De erfpachtaanbieding dient binnen diet@pmijn van 12 maanden geaccepteerd te worden.

Indicatieve Planning

Selectie via optieovereenkomst: 17 september 2018

Definitieve selectie: 8 oktober 2018

Opstellen VO : eind maart 2019

Opstellen DO: eind juli 2019

Omgevingsvergunning procedure : eind september #618ovember 2020
Definitieve erfpachtaanbieding : uiterlijk augugseptember 2019

22



Gemeente Amsterdam Format
mei 2018
Format selectieleidraad

5. Overige bepalingen en uitgangspunten

a. Onderhavige selectieprocedure behelst geen aadbegttichtige overheidsopdracht

b. De selectiecommissie heeft het recht nadere infoenrate winnen, indien zij dat voor de beoordglimo-
dig acht, bijvoorbeeld ter verificatie van de dderinschrijver opgegeven referentie.

c. Alle in het kader van de selectieprocedure gedanestellen gelden als een onherroepelijk juridiaah-
bod aan de gemeente tot ontwikkeling en realisatiehet gevraagde in de selectiebrochure. Dit hneeg
zich mee dat de inschrijving niet door de inscterjikan worden gewijzigd. .

d. Hetis de inschrijver niet toegestaan om afsprakehandere bij deze selectie betrokken inschrigyeg
maken over zijn eigen inschrijving of die van delere inschrijver(s).

e. Hetis inschrijvers niet toegestaan om in de pitkiicte treden over zaken die inhoudelijk en prthoeel
samenhangen met de inschrijvingen, voordat deagitshn de selectie door de gemeente bekend is ge-
maakt.

f.  De inschrijver verklaart geen bezwaar te hebbeent@ublicaties (na gunning) waarin gerefereerd tord
aan zijn inschrijving zowel daar waar het gaat ehriftelijke omschrijving als wel visuele vormgeuials
foto’s en modellen.

g. De inschrijver is niet gerechtigd om in welk stadiuan de selectieprocedure dan ook zich door eefede
in de plaats te stellen, behoudens uitdrukkelijt@iftelijke toestemming van de gemeente. De gemseen
kan aan deze toestemming voorwaarden verbinden.

h. Indien een inschrijver van mening is dat onderhagiglectiebrochure, of andere in het kader van skeze
lectie verstrekte informatie, mogelijkerwijs ondelifkheden, fouten en/of tegenstrijdigheden bevatie
de inschrijver verplicht hierover schriftelijke g@n te stellen via het Tenderned, tot 12 juni 20ddien
geen vragen worden gesteld, wordt de inschrijvaciyeakkoord te zijn met deze selectiebrochureeen d
verstrekte informatie. De veronderstelde onduiklleéden, fouten en/ of tegenstrijdigheden zijn daorv
risico van de inschrijver. Afhankelijk van de matn spoedeisendheid zal de gemeente beslisseniof de
dit kader gestelde vraag wordt bekendgemaakt edtw@antwoord via de reguliere Vragenronde dan wel
per omgaande viaww.tenderned.ndlsmede rechtstreeks aan de vraagsteller eroaliian toe bekende
inschrijvers.

i.  Om iedere inschrijver een gelijke positie te biedsh door de gemeente, afgezien van de in deeetige|
brochure opgenomen schriftelijke vragenronde, geetere informatie over de ontwikkelopgave aan indi-
viduele Inschrijvers worden verstrekt in de peritateen met het gunningsbesluit, behoudens de rjlogel
heid zoals genoemd in bepaling h.

j- De gemeente is niet verplicht te gunnen. De geredagtioudt zich het recht voor om zich van het maken
van een selectie te onthouden en kan deze selexteshure op ieder moment om welke reden dan ook be-
eindigen. In dat geval komt de selectieproceduxeteallen en is de gemeente vrij om onder de tiaar
te bepalen voorwaarden en wijze een ontwikkeladraoghtgever/erfpachter te werven. In geval de ge-
meente niet tot gunning overgaat of de inschrijwingrtijdig beéindigt, is de gemeente nimmer schade
plichtig.

k. De rechtsverhouding die als gevolg van de defwdtigelectie en de totstandkoming van de optieoreree
komst is ontstaan, vloeit niet alleen voort uitrl@oud van de Optieovereenkomst, maar eveneenle uit
volledige tekst van de selectiebrochure inclusigdideen, aangevuld met het getekende Inschrijffdienu
en Bibobformulier.

I.  Indien een combinatie zich inschrijft, is het namEhrijving niet toegestaan de combinatie te iggn
zonder schriftelijke toestemming van de gemeente.

m. Bij overtreding van bepaling sub c), g) en ) waddtinschrijver direct van deelname aan de tendge-ui
sloten.
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n. Bij overtreding van bepaling sub d), €) kan de gameaan de overtreder een boete van € 10.000,- per
overtreding opleggen, waarbij de gemeente zichrulitcklijk het recht voorbehoudt om daarnaast de-ove
treder van deelname aan de tender uit te sluittofe@nsprakelijk te stellen voor aanvullend ddege-
meente geleden schade.

0. Een natuurlijk persoon of een rechtspersoon mafptde&énmaal deelnemen aan deze tender, ongeacht of
hij/zij zich daarbij (eveneens) als enige gegadid@ie wel als participant in een combinatie insétrij
Overtreding van dit verbod wordt gelijkgesteld &&h niet nakomen van de minimale eisen. De gemeente
biedt in dat geval niet de mogelijkheid tot herstelals onder Hoofdstuk 2. onder Aanleveren beselme
De betreffende inschrijvingen worden dan volledigesloten van deelname aan de tender.

p. De geselecteerde inschrijver dient uitvoering teegeaan het door hem/haar ingediende plan en pmgra
ma conform het door hem/haar ingevulde en ondarntiekénschrijfformulier, teneinde te voorkomen dat d
geselecteerde inschrijver ten onrechte in een manstpositie komt dan de afgewezen inschrijvees-D
halve zal een verzoek tot gebruiks- of bestemmiijgging niet eerder worden gehonoreerd dan na tien
jaar ingangsdatum erfpachtrecht.

24



