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I. II. III. IV. VI. B.  

AANKONDIGING VAN EEN OPDRACHT  

Werken 

 

 

AFDELING I: AANBESTEDENDE DIENST

I.1  NAAM, ADRESSEN EN CONTACTPUNT(EN)

Gemeente Utrecht

Vliegend Hertlaan  1 -11, 3526 KT UTRECHT (Nederland)

Ter attentie van: Ludo  Huisman

Telefoon: +31 302860555, Fax: +31 302860556

E-mail: concerninkoop@utrecht.nl, Internetadres(sen):  www.utrecht.nl/concerninkoop 

Adres van het kopersprofiel:  - 

Nadere inlichtingen zijn te verkrijgen op het volgende adres:

Gemeente Utrecht, Dienst Ondersteuning

Vliegend Hertlaan 1 -11, 3526 KT UTRECHT (Nederland)

Ter attentie van: Concerninkoop

Telefoon: +31 302860555, Fax: +31 302860556

E-mail: concerninkoop@utrecht.nl, Internetadres (URL): www.utrecht.nl/concerninkoop 

Bestek en aanvullende documenten (zoals documenten voor een concurrentiegerichte dialoog en een dynamisch

aankoopsysteem) zijn verkrijgbaar op:

www.tenderned.nl

   (Nederland)  

Inschrijvingen of aanvragen tot deelneming moeten worden gericht aan:

Gemeente Utrecht, Dienst Ondersteuning

Vliegend Hertlaan 1 -11, 3526 KT UTRECHT (Nederland)

Ter attentie van: Concerninkoop

Telefoon: +31 302860555, Fax: +31 302860556

E-mail: concerninkoop@utrecht.nl, Internetadres (URL): www.utrecht.nl/concerninkoop 

I.2  TYPE AANBESTEDENDE DIENST EN HOOFDACTIVITEIT OF -ACTIVITEITEN

Regionale of plaatselijke instantie 

Algemene overheidsdiensten 

De aanbestedende dienst koopt aan namens andere aanbestedende diensten:  neen 

 

AFDELING II: VOORWERP VAN DE OPDRACHT

II.1  BESCHRIJVING

II.1.1  Door de aanbestedende dienst aan de opdracht gegeven benaming

Vastgoedontwikkeling Bibliotheek++, Smakkelaarsveld 

II.1.2  Type opdracht en plaats van uitvoering van de werken, levering van de goederen of verlening van de diensten

Type:  (a) Werken

Categorie: Ontwerp en uitvoering

Belangrijkste plaats van uitvoering van de werken:  Utrecht

NUTS-code: NL

II.1.3  De aankondiging betreft

Een overheidsopdracht 

II.1.5  Korte beschrijving van de opdracht of de aankoop/aankopen

De gemeente Utrecht is voornemens een overeenkomst af te sluiten met betrekking tot de ontwikkeling, het ontwerp en

realisatie van vastgoedontwikkeling Bibliotheek++, Smakkelaarsveld. Deze overeenkomst is inclusief het voor eigen

rekening en risico (van de marktpartij) ontwikkelen van een woningbouwprogramma gecombineerd met gebouwde

parkeervoorzieningen, en de aanleg van Hoogwaardig Openbaar Vervoer (HOV) banen door het gebouw. 



II.1.6  CPV-classificatie (Gemeenschappelijke woordenlijst overheidsopdrachten)

Hoofdopdracht

Hoofdcategorieën: 45210000-2 (Bouwen van gebouwen)

 

Bijkomende opdrachten

Hoofdcategorieën: 45212000-6 (Gebouwen voor vrijetijdsbesteding, sport, cultuur, logies en restaurant)

II.1.7  Opdracht valt onder de Overeenkomst inzake overheidsopdrachten (GPA)

ja 

II.1.8  Verdeling in percelen

neen 

II.1.9  Varianten worden geaccepteerd

neen 

II.2  HOEVEELHEDEN OF OMVANG VAN DE OPDRACHT

II.2.1  Totale hoeveelheid of omvang

De gemeente Utrecht is voor de onderhavige opdracht opzoek naar een ontwikkelaar, eventueel in een door de

ontwikkelaar te vormen combinatie met belegger en aannemer, die het gewenste eindbeeld op het Smakkelaarsveld kan

realiseren. Voor het publieke deel van het gebouw, de bibliotheek en het artplex (filmhuis) is een voorlopig ontwerp

opgesteld door architecten Rapp & Rapp BV. De overeenkomst tussen de gemeente en Rapp & Rapp wordt door de

ontwikkelaar overgenomen voor het uitwerken van het VO tot DO en bestek. De ontwikkelaar beslist zelf in welke fase

hij een aannemer selecteert.

 

De inhoudelijke kaders voor de door de ontwikkelaar te realiseren opgave laten zich op hoofdlijnen als volgt

samenvatten:

 

Gecombineerd vastgoedprogramma:

Vastgesteld vastgoedprogramma op deze locatie is als volgt:

•Maximaal 14.400 (m2) vierkante meter bruto vloer oppervlak met de functie Bibliotheek,

•circa 4.400 (m2) vierkante meter bioscoopvoorziening met de functie “Artplex” (film en uitgaan),

•circa 4.500 (m2) vierkante meter parkeergarage (is circa 150 parkeerplekken)

•circa 3 tot 6 bouwlagen woningen: maximaal 22.000 (m2) vierkante meter BVO. Dit programmaonderdeel is door de

ontwikkelaar nader te bepalen afhankelijk van diens marktinschatting/-risico en beoogde grondkostenopbrengst voor

gemeente) 

•De op basis van het betreffende Definitief Ontwerp tijdige realisatie van de HOV-(onder)banen binnen de daarvoor

overeen te komen prijs (dus prijsvast zonder verrekening van financiële tegenvallers/meerkosten) en binnen de

daarvoor beoogde planning; daarbij expliciet de (gesanctioneerde) garantie door de ontwikkelaar dat er gaan sprake zal

zijn van negatieve gevolgen op het gebouw (zoals trillingen of geluidsoverlast). In de offerteaanvraag zal een

maximaal bouwbudget worden opgenomen.

 

 

De genoemde hoeveelheden zijn indicatief. U kunt aan deze raming van voormelde hoeveelheden geen rechten

ontlenen. 

II.2.2  Opties

neen

-

II.3  LOOPTIJD OF UITVOERINGSTERMIJN VAN DE OPDRACHT

- 

 

AFDELING III: JURIDISCHE, ECONOMISCHE, FINANCIËLE EN TECHNISCHE INLICHTINGEN

III.1  VOORWAARDEN MET BETREKKING TOT DE OPDRACHT

III.1.1  Verlangde borgsommen en waarborgen



- 

III.1.2  Belangrijkste financierings- en betalingsvoorwaarden en/of verwijzing naar de voorschriften dienaangaande

- 

III.1.3  De vereiste rechtsvorm van de combinatie van ondernemers waaraan de opdracht wordt gegund

Eis:  Combinatie

Beschrijving:  Indien u aanmeldt als lid van een combinatie bevat uw aanmelding de verklaring dat u, de rechtsgeldig

vertegenwoordiger, akkoord gaat met de aanvaarding van de gezamenlijke en hoofdelijke aansprakelijkheid voor de

uitvoering van de opdracht.

Toelichting op Bewijsstuk:  U gaat akkoord met aanvaarding gezamenlijke en hoofdelijke aansprakelijkheid

 

Eis:  Verklaring van onderaanneming vanwege voldoen aan de minimumvereisten

Beschrijving:  Indien u zich, met betrekking tot het voldoen aan de genoemde minimumvereisten bij

referentieprojecten (vraag 5) en financiële en economische draagkracht (vraag 6), beroept op de ervaring en/of de

bekwaamheid van andere natuurlijke of rechtspersonen, vult u de hieronder opgenomen verklaring in, waarin u

aangeeft met betrekking tot welk opdrachtonderdeel (welke opdrachtonderdelen) en met betrekking tot welke

minimumvereiste(n) u zich daarop beroept, alsmede de naam en het adres van die natuurlijke of rechtspersonen.

 

Tevens voegt u de door deze natuurlijke of rechtspersoon én u opgestelde, gedateerde en ondertekende

uitvoeringsverklaring(en) bij (uitvoeringsverklaring, zie bijlage 2b).

Toelichting op Bewijsstuk:  Indien van toepassing voegt u een ingevuld en ondertekend bijlage 2b bij.

 

Eis:  Juridische bindingen

Beschrijving:  Indien u gebruik maakt van de gegevens van de moederorganisatie voor wat betreft de referenties en/of

de omzet, bevat uw aanmelding de juridische bindingen (met percentage van het belang) en samenwerkingsverbanden

met andere ondernemingen (die ook uit het bewijs van inschrijving in het nationale beroeps-/ handelsregister moeten

blijken), waaronder eventueel moeder/dochter/zusterrelaties, en de aard hiervan. Met name is hier de concernrelatie

met eventuele moederondernemingen van belang.

Toelichting op Bewijsstuk:  Opgave van juridische bindingen 

III.1.4  Ander bijzondere voorwaarden voor de uitvoering van de opdracht

ja 

Eis:  Verklaring Nederlandse taal

Beschrijving:  U verklaart dat het verantwoordelijke management en de met de uitvoering van de opdracht belaste

personeelsleden de Nederlandse taal in woord en geschrift in voldoende mate beheersen voor zover relevant voor de

uitvoering van de onderhavige werkzaamheden en de eventuele contractuele verplichtingen.

Toelichting op Bewijsstuk:  U gaat akkoord met bovenstaande verklaring Nederlandse taal

 

Eis:  Een bewijs van inschrijving in het nationale beroeps-/ handelsregister

Beschrijving:  U overlegt een bewijs van inschrijving van de onderneming (als genoemd bij 1) in het nationale

beroeps-/ handelsregister. Dit bewijs is niet ouder dan drie maanden vanaf de datum van publicatie van de

aankondiging en bevat de actuele gegevens. U vult dit bewijs eventueel met documentatie aan waaruit de

rechtsgeldigheid van de handtekening van de inschrijver blijkt (volmacht(en)).

Wetsverwijzing:  Inschrijving beroeps- of handelsregister

Bewijsstuk:  Handelsregister

Toelichting op Bewijsstuk:  Bewijs van inschrijving

 

Eis:  Akkoordverklaring waardering- en selectiemethodiek van de gemeente Utrecht.

Beschrijving:  U bent bekend en gaat akkoord met de in hoofdstuk 3 van de selectieleidraad/ offerteaanvraag

beschreven en door de gemeente Utrecht gehanteerde waarderings- en selectiemethodiek van de aanmeldingen.

Toelichting op Bewijsstuk:  Akkoordverklaring in aanmelding (bijlage 2). 

III.2  VOORWAARDEN VOOR DEELNEMING



III.2.1  Persoonlijke situatie van ondernemers, waaronder de vereisten in verband met de inschrijving in het beroeps- of

handelsregister

Eis:  Bewijsstukken inzake uitsluitingsgronden

Beschrijving:  U overlegt een Eigen Verklaring (bijlage 2a, ingevuld en ondertekend door de rechtsgeldig

vertegenwoordiger) dat aanmeldende onderneming niet verkeert in genoemde omstandigheden. De gemeente Utrecht

kan bij de voorlopige selectie officiële bewijsstukken van de te selecteren partijen  opvragen.

Toelichting op Bewijsstuk:  Eigen Verklaring (bijlage 2a, ingevuld en ondertekend) 

III.2.2  Economische en financiële draagkracht: Inlichtingen en formaliteiten om na te gaan of aan de vereisten is voldaan:

Eis:  Financiële en economische draagkracht

Beschrijving:  U geeft inzage in de financiële situatie van de aanmeldende onderneming door middel van vermelding

van de totale omzet van de onderneming over de laatste drie afgesloten boekjaren in euro’s.

 

Minimumvereiste:

- Het gemiddelde van de omzet exclusief btw over de laatste drie afgesloten boekjaren bedraagt minimaal €

20.000.000,- per jaar. 

 

Combinaties dienen gezamenlijk aan de minimumvereisten te voldoen.

Wetsverwijzing:  Verklaring betreffende omzet

Bewijsstuk:  Verklaring omzet

Toelichting op Bewijsstuk:  Opgave van de omzet over de jaren 2009, 2010 en 2011 in het aanmeldingsformulier

(bijlage 2) 

III.2.3  Vakbekwaamheid:Inlichtingen en formaliteiten om na te gaan of aan de vereisten is voldaan:

Eis:  Referentieprojecten

Beschrijving:  Kerncompetentie 1: Ervaring met ontwerp en realisatie van vastgoedopgave met culturele voorzieningen

 

Minimumvereisten:

Eén referentieproject betreffende de realisatie van een vastgoedopgave met cultureel maatschappelijke publieke

functies met de volgende kenmerken:

-in het betreffende bestemmingsplan is de bestemming culturele voorzieningen opgenomen;

-een omvang van tenminste 7500 m2 bruto vloeroppervlak (NEN 2580)

-Door aanmelder zijn voor dit project minimaal de werkzaamheden betreffende de ontwerpintegratie en coördinatie

van het architectonisch en technische ontwerp voor de fasen DO t/m bestek uitgevoerd, alsmede afstemming met

diverse interne en externe stakeholders en de realisatie binnen door referent geaccordeerde budget en planning, zowel

voor de bouw als voor het beheer daarna.

 

Het is toegestaan dat het werk onderdeel uitmaakt van een groter geheel zolang alle minimumvereisten van toepassing

zijn op het deel van het grotere werk dat ingediend wordt.

 

Kerncompetentie 2: Ervaring met het voor eigen rekening en risico ontwikkelen en realiseren van woningen met een

gebouwde parkeervoorziening

Minimumvereisten:

Eén referentieproject betreffende het voor eigen rekening en risico ontwikkelen en realiseren/afzetten van woningen

gecombineerd met gebouwde parkeervoorzieningen met de volgende kenmerken:

-omvang minimaal 50 woningen gestapelde bouw;

-minimaal 50 parkeerplaatsen

 

Het is toegestaan dat het werk onderdeel uitmaakt van een groter geheel zolang alle minimumvereisten van toepassing

zijn op het deel van het grotere werk dat ingediend wordt.

 

Kerncompetentie 3: Ervaring met het ontwikkelen van een gecombineerde vastgoedopgave Minimumvereisten:

Eén referentieproject betreffende het ontwikkelen van een gecombineerde vastgoedopgave bestaande uit tenminste



twee functies met de volgende kenmerken:

-Bestaande uit tenminste twee functies wonen, kantoren, winkels of cultuur;

-Bouwkosten van minimaal 20 miljoen euro;

-Door aanmelder zijn voor dit project minimaal de werkzaamheden betreffende de ontwerpintegratie en coördinatie

van het architectonisch en technische ontwerp voor de fasen DO t/m bestek uitgevoerd, alsmede afstemming met

diverse interne en externe stakeholders en de realisatie binnen door referent geaccordeerde budget en planning, zowel

voor de bouw als voor het beheer daarna.

Het is toegestaan dat het werk onderdeel uitmaakt van een groter geheel zolang alle minimumvereisten van toepassing

zijn op het deel van het grotere werk dat ingediend wordt.

Wetsverwijzing:  Werken afgelopen 5 jaar

Bewijsstuk:  Referenties

Toelichting op Bewijsstuk:  Invullen en bijvoegen van bijlage 2c van de selectieleidraad. 

III.2.4  Voorbehouden opdrachten

neen 

 

AFDELING IV: PROCEDURE

IV.1  TYPE PROCEDURE

IV.1.1  TYPE PROCEDURE

Niet-openbaar 

IV.1.2  Beperkingen op het aantal ondernemingen dat verzocht wordt in te schrijven of deel te nemen

Beoogd aantal ondernemingen: 7 

Objectieve criteria voor de selectie van het beperkt aantal gegadigden:

Criterium:  Kerncompetentie 1 Ervaring met het ontwerp en realisatie van vastgoedopgave met culturele voorzieningen

 

Beschrijving:  Minimumvereisten:

Eén referentieproject betreffende de realisatie van een vastgoedopgave met cultureel maatschappelijke publieke

functies met de volgende kenmerken:

-in het betreffende bestemmingsplan is de bestemming culturele voorzieningen opgenomen;

-een omvang van tenminste 7500 m2 bruto vloeroppervlak (NEN 2580)

-Door aanmelder zijn voor dit project minimaal de werkzaamheden betreffende de ontwerpintegratie en coördinatie

van het architectonisch en technische ontwerp voor de fasen DO t/m bestek uitgevoerd, alsmede afstemming met

diverse interne en externe stakeholders en de realisatie binnen door referent geaccordeerde budget en planning, zowel

voor de bouw als voor het beheer daarna.

 

Het is toegestaan dat het werk onderdeel uitmaakt van een groter geheel zolang alle minimumvereisten van toepassing

zijn op het deel van het grotere werk dat ingediend wordt.

 

Beoordelingsaspecten:

Beoordeeld wordt in hoeverre de aanmelder ervaring heeft met het ontwikkelen en realiseren van vastgoedopgave met

publieke functie. Dit wordt beoordeeld aan de hand van de volgende aspecten:

•mate waarin er sprake is van de realisatie van culturele voorzieningen; ervaring met de bouw van een bibliotheek

en/of een bioscoopvoorziening scoort hierbij positief;

•mate waarin blijkt dat in de referentie ervaring is opgedaan met grote publieksstromen

•mate waarin blijkt dat in de referentie ervaring is opgedaan met complexe installaties (zoals WKO en

luchtbehandeling) en akoestische eisen/voorzieningen

•mate waarin in de referentie sprake is van complexe bouwlogistiek/realisatie in hoogstedelijk gebied ;

WeegFactor:  40

 

 

Criterium:  Kerncompetentie 2 Ervaring met het voor eigen rekening en risico ontwikkelen en realiseren van woningen

met een gebouwde parkeervoorziening



Beschrijving:  Minimumvereisten:

Eén referentieproject betreffende het voor eigen rekening en risico ontwikkelen en realiseren/afzetten van woningen

gecombineerd met gebouwde parkeervoorzieningen met de volgende kenmerken:

-omvang minimaal 50 woningen gestapelde bouw;

-minimaal 50 parkeerplaatsen

 

Het is toegestaan dat het werk onderdeel uitmaakt van een groter geheel zolang alle minimumvereisten van toepassing

zijn op het deel van het grotere werk dat ingediend wordt.

 

Beoordelingsaspecten:

Beoordeeld wordt in hoeverre de aanmelder ervaring heeft met het voor eigen rekening en risico ontwikkelen en

realiseren van woningen in combinatie met gebouwde parkeervoorzieningen  vergelijkbaar met het onderhavige

project. Dit wordt beoordeeld aan de hand van de volgende aspecten:

-het aantal woningen dat in de referentie is gerealiseerd, waarbij meer woningen hoger scoort;

-mate waarin er in de referentie sprake is van een complexe parkeeropgave met meerdere bouwlagen;

-mate waarin sprake is geweest van het onder tijdsdruk en financieel risico (namelijk starten met bouw zonder dat

voorverkooppercentages als ontbinding of vertraging kunnen gelden)ontwikkelen van de woningen en de gebouwde

parkeervoorzieningen (er zal in dit project namelijk sprake zijn van een door het publieke deel bepaalde harde

opleverdatum die bepalend is voor start bouw; de woningen en de gebouwde parkeervoorzieningen zullen in die

planning moeten meelopen terwijl het niet bouwen van de woningen en de gebouwde parkeervoorzieningen geen optie

zal zijn (bouwplicht!).

-mate waarin er sprake is van de realisatie van culturele voorzieningen ; ervaring met de bouw van een bibliotheek

en/of een bioscoopvoorziening scoort hierbij positief;

-mate waarin in de referentie sprake is van complexe bouwlogistiek/realisatie in hoogstedelijk gebied ;

Vereisten:  Invullen en bijvoegen bijlage 2c Opgave referentieprojecten

WeegFactor:  35

 

 

Criterium:  Kerncompetentie 3 Ervaring met het ontwikkelen van een gecombineerde vastgoedopgave

Beschrijving:  Minimumvereisten:

Eén referentieproject betreffende het ontwikkelen van een gecombineerde vastgoedopgave bestaande uit tenminste

twee functies met de volgende kenmerken:

-Bestaande uit tenminste twee functies wonen, kantoren, winkels of cultuur;

-Bouwkosten van minimaal 20 miljoen euro;

-Door aanmelder zijn voor dit project minimaal de werkzaamheden betreffende de ontwerpintegratie en coördinatie

van het architectonisch en technische ontwerp voor de fasen DO t/m bestek uitgevoerd, alsmede afstemming met

diverse interne en externe stakeholders en de realisatie binnen door referent geaccordeerde budget en planning, zowel

voor de bouw als voor het beheer daarna.

Het is toegestaan dat het werk onderdeel uitmaakt van een groter geheel zolang alle minimumvereisten van toepassing

zijn op het deel van het grotere werk dat ingediend wordt.

 

Beoordelingsaspecten:

Beoordeeld wordt in hoeverre de aanmelder ervaring heeft met het ontwikkelen van gecombineerde vastgoedopgave.

Dit wordt beoordeeld aan de hand van de volgende aspecten:

•mate waarin er sprake is van de realisatie van culturele voorzieningen ; ervaring met de bouw van een bibliotheek

en/of een bioscoopvoorziening scoort hierbij positief;

•mate waarin in de referentie sprake is van complexe bouwlogistiek/realisatie in hoogstedelijk gebied ;

•mate waarin in de referentie sprake is van integratie met infra (openbaar vervoervoorzieningen) (onder of nabij de

vastgoedopgave).

•Het percentage van de bouwsom betreffende de jaarlijkse eigenaarslasten is zo laag mogelijk;

Vereisten:  Invullen en bijvoegen van bijlage 2c Opgave referentieformulier



WeegFactor:  25 

IV.1.3  Beperking van het aantal ondernemingen tijdens de onderhandeling of de dialoog

-

IV.2  GUNNINGSCRITERIA

IV.2.1  Gunningscriteria

Economisch meest voordelige inschrijving, gelet op 

de in het bestek, in de uitnodiging tot inschrijving of tot onderhandeling of de in het beschrijvende document vermelde

criteria 

IV.2.2  Er wordt gebruik gemaakt van een elektronische veiling

neen 

IV.3  ADMINISTRATIEVE INLICHTINGEN

IV.3.1  Referentienummer van het dossier bij de aanbestedende dienst

167 POS 12 

IV.3.2  Eerdere aankondigingen betreffende dezelfde opdracht

neen 

IV.3.3  Voorwaarden voor de verkrijging van bestekken en aanvullende documenten

Termijn voor ontvangst van aanvragen voor documenten of voor toegang tot documenten:  15/02/2013 15:00

Tegen betaling verkrijgbare documenten:  neen

IV.3.4  Termijn voor ontvangst van inschrijvingen of deelnemingsaanvragen

15/02/2013 15:00 

IV.3.5  Datum van verzending van uitnodigingen tot inschrijving of deelneming aan geselecteerde gegadigden

- 

IV.3.6  Taal of talen die mogen worden gebruikt bij inschrijvingen of verzoeken tot deelneming

NL 

Andere: - 

 

AFDELING VI: AANVULLENDE INLICHTINGEN

VI.1  PERIODIEKE OPDRACHT

neen 

VI.2  OPDRACHT HOUDT VERBAND MET EEN PROJECT EN/OF EEN PROGRAMMA DAT MET MIDDELEN VAN

DE GEMEENSCHAP WORDT GEFINANCIERD

neen 

VI.3  NADERE INLICHTINGEN

- 

VI.4  BEROEPSPROCEDURES

VI.4.1.1  Voor beroepsprocedures bevoegde instantie

Rechtbank Utrecht

Postbus 16005 , 3500 DA UTRECHT (Nederland)

Ter attentie van: Rechtbank Utrecht

Internetadres (URL): www.rechtspraak.nl 

VI.4.1.2 Voor bemiddelingsprocedures bevoegde instantie

-

VI.4.2  Instellen van beroep

Precieze aanduiding van de termijn(en) voor het instellen van een beroep: tot 15 dagen na de voorlopige selectie dan

wel gunning kan een dagvaarding betekend worden. 

VI.4.3  Dienst waar inlichtingen over de beroepsprocedures kunnen worden verkregen

Dienst Ondersteuning, Concerninkoop

Postbus 10080 , 3505 AB UTRECHT (Nederland)

Ter attentie van: Concerninkoop

Telefoon: +31 302860555, Fax: +31 302860556

E-mail: concerninkoop@utrecht.nl, Internetadres (URL): www.utrecht.nl/concerninkoop 



VI.5  DATUM VAN VERZENDING VAN DEZE AANKONDIGING:

21/12/2012 

 

BIJLAGE B: INLICHTINGEN OVER PERCELEN

-


