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Ontwikkeling van het Hamerkwartier
Het Hamerkwartier is in de afgelopen jaren veranderd van een industrieterrein naar een gebied waar veel verschillende typen bedrijven een plek hebben gevonden. Het vertrek van sommige grote bedrijven biedt kans om van de wijk een gemengd woon-werkgebied te maken. Daarbij is de wens dat bewoners van omliggende IJplein-Vogelbuurt kunnen meeprofiteren van de vernieuwing. Dit geldt niet alleen voor de definitieve bebouwing, maar ook op plekken die tijdelijk leegkomen.

Tijdelijke invulling voor Oostveerkavel Johan van Hasseltweg
Een van die plekken is een braakliggend terrein aan de zonnige zijde van het IJ. In het Hamerkwartier ligt, naast de pontaanlanding van het Oostveer, de kopkavel Johan van Hasseltweg, een mooie kavel die volop kansen biedt voor initiatiefnemers en de buurt. Daarom is de gemeente op zoek naar een partij die de uitdaging aan wil gaan om hier, voorafgaand aan de definitieve invulling, samen met bewoners, een maatschappelijk programma te ontwikkelen en uit te voeren voor een periode van maximaal 4 jaar, tot uiterlijk 1 april 2022.

Een aantrekkelijke plek voor de buurt
De bedoeling is dat met een tijdelijke invulling dit stukje braakliggende grond naast het Oostveer een aantrekkelijke plek wordt. Een plek waar oude en nieuwe Noorderlingen uit de IJplein-Vogelbuurt, het Hamerkwartier en andere omliggende buurten zich thuis voelen. Een plek waar mensen kunnen recreëren of sporten of waar op cultureel vlak interessante dingen gebeuren. En waar bewoners uit de omliggende buurten betrokken zijn als vrijwilliger of betaalde kracht. 

Tender
De gemeente Amsterdam is op zoek naar één partij die samen met bewoners een maatschappelijk programma kan ontwikkelen, financieren, realiseren en exploiteren. De gemeente zal deze partij kiezen door middel van een openbare selectie (tender). Hiervoor is deze selectieprocedure opgezet waarbij een jury van buurtbewoners en deskundigen het uiteindelijke plan selecteert.. 

Bruikleenovereenkomst 
De partij die de tender  wint, sluit met de gemeente een bruikleenovereenkomst. Dit betekent dat deze partij voor de duur van de overeenkomst geen huur hoeft te betalen voor het gebruik van het terrein. 

Selectieprocedure
De gemeente nodigt partijen uit om deel te nemen aan de selectieprocedure. Van 10 oktober tot 21 november 2017 is de inschrijving voor de eerste selectieronde geopend. Een ambtelijke adviescommissie maakt in december 2017 een  voorselectie. Maximaal vijf inschrijvers die uit deze Voorselectie komen, worden uitgenodigd om hun idee  eind januari 2018 te presenteren aan de buurt- en vakjury. Eind februari 2018 is de winnaar definitief bekend en kan worden gestart met de realisatie.
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Ligging
De kavel van ca. 3.000 m2 ligt in het Hamerkwartier (voorheen Hamerstraatgebied) aan de Oostelijke IJ-oever in Amsterdam Noord bij de aanlandplaats van het Oostveer. Er worden plannen voorbereid om het Hamerkwartier in de komende 10 tot 15 jaar om te vormen tot een gemengde woon-werkwijk.  Voor de meest recente informatie over deze ontwikkeling verwijzen wij naar: 
https://www.amsterdam.nl/projecten/hamerkwartier/

Huidig gebruik
De kavel is onbebouwd en nu in gebruik als parkeerterrein. Het terrein wordt autovrij gemaakt. 

Omgeving
In de directe omgeving van de kavel bevindt zich allerlei bedrijvigheid, variërend van mode o.a. G-sus, Sissy Boy, Men at Work, horeca  zoals Hangar, restaurant Hotel Goudfazant, bioscoop FC Hyena, Expocafé Zamenhof, leisure bijvoorbeeld klimhal Monk en de Skatehal en een sloepenbouwer Stormer Marine. Aan de Oostelijke kant van de kavel langs het IJ ligt Halte Zamenhofstraat met zo’n 200 units voor kunstenaars, creatieven en ZZP-ers.  Markant bedrijf in het gebied is de chemische fabriek Albemarle. Daarachter ligt het Vliegenbos met Volkstuincomplex Buitenrust. 

Omliggende wijken
De omliggende IJplein-Vogelbuurt is een ontwikkelbuurt met een grote maatschappelijke opgave. De IJplein-Vogelbuurt heeft circa 8.200 inwoners en circa 4.000 woningen en behoort tot de armste buurten van Amsterdam. De buurt kent meer dan gemiddeld laagopgeleide bewoners, kwetsbare huishoudens en kansarme jongeren. Vaker dan elders in Noord moeten huishoudens rondkomen van een minimuminkomen (28,4% versus 20,5% in Noord en 16,6% in Amsterdam) en zijn er schulden. De bewoners profiteren niet of nauwelijks van de werkgelegenheid in het Hamerkwartier. 

Kavelinformatie/Kavelpaspoort
Informatie over de kavel vindt u in het Kavelpaspoort (bijlage 2).

[bookmark: _Toc491081350]De opgave

Gemengde wijk IJplein-Vogelbuurt en Hamerkwartier 
De tijdelijke invulling van het braakliggende terrein valt onder het Programma Gemengde wijk IJplein-Vogelbuurt en Hamerkwartier. Het programma heeft onder andere tot doel om de bewoners van de omliggende buurten in sociaaleconomisch opzicht mee te laten profiteren van de ontwikkeling van het Hamerkwartier. 

Wat willen we bereiken 
· Een aansprekende plek gericht op ontmoeting en uitwisseling  met een maatschappelijke  invulling/programmering waar zoveel mogelijk bewoners uit de IJplein-Vogelbuurt en het Hamerkwartier van meeprofiteren of gebruik maken;
· De behoefte aan sport, cultuur, recreatie en/of ontmoeting van diverse groepen bewoners van de IJplein- Vogelbuurt  is leidend voor de invulling/programmering; 
· Bottom-up ontwikkelen met bewoners, organisaties en ondernemers uit het gebied;
· Het initiatief leidt tot werkervaringsplekken en/of banen voor de bewoners van de IJplein- Vogelbuurt en/of meer matches tussen vraag en aanbod op de arbeidsmarkt aan beide zijden van de Meeuwenlaan;

[bookmark: _Toc491081351]Opdracht aan de marktpartij of combinatie van partijen
De gemeente zoekt één partij die bovenstaande opgave kan realiseren. 

Wat we vragen
Voor het gebruik van deze  mooie locatie aan het IJ wordt geen huur berekend voor initiatieven met een maatschappelijke invulling zonder winstoogmerk. Investeringskosten, waaronder de aanleg van nutsvoorzieningen, zijn voor de aanbieder/initiatiefnemer. Hiertoe kan deze  gebruik maken van een verdienmodel waarvan de opbrengsten  worden ingezet voor de exploitatie. Aan initiatiefnemers wordt gevraagd om een investerings- en exploitatieplan te overleggen dat op haalbaarheid zal worden getoetst.

De gemeente tendert  een bruikleenovereenkomst voor deze locatie. Inschrijvers voor deze tender gaan op voorhand akkoord met bijgaande modelbruikleenovereenkomst. Deze bruikleenovereenkomst zal alleen worden gegund als er uit de procedure tenminste één plan met een grote maatschappelijke meerwaarde voortkomt. De modelbruikleenovereenkomst is bijgevoegd (bijlage 3). 

Met het winnen van de selectieprocedure komt de bruikleenovereenkomst van rechtswege tot stand tussen de winnende inschrijver en de gemeente op de datum waarop de Directeur Grond & Ontwikkeling het betreffende (voorlopig) gunningsbesluit heeft genomen. Doordat de bruikleenovereenkomst al van rechtswege tot stand is gekomen, is de feitelijke ondertekening van het contractstuk uitsluitend ceremonieel van karakter. Ondanks het feit dat de ondertekening niet op een nieuw rechtsgevolg is gericht, is de optienemer niettemin gehouden de bruikleenovereenkomst ter completering te ondertekenen. Hetzelfde geldt voor de gemeente.

In verband met de bezwaartermijn van 20 kalenderdagen (zie paragraaf Bezwaar) komt de bruikleenovereenkomst tot stand onder de opschortende voorwaarde (1) dat er geen bezwaar is ingediend binnen de bezwaartermijn of (2) indien een bezwaar binnen de bezwaartermijn is ingediend, bij onherroepelijke rechterlijke afwijzing van dit bezwaar. Wanneer in deze brochure wordt gesproken over de bruikleenovereenkomst, dan wordt daarmee bedoeld een bruikleenovereenkomst waarvan de opschortende voorwaarde reeds is vervuld, tenzij anders aangegeven.


Gemeente Amsterdam en maatschappelijk ondernemen

Social Return
De gemeente Amsterdam past bij haar inkoop social return=sociale winst toe. Ze vraagt haar opdrachtnemers een bijdrage te leveren aan de arbeidsparticipatie van mensen met een afstand tot de arbeidsmarkt, of aan andere sociale opgaven in de stad. Ook bij de tijdelijke invulling van dit kavel vraagt de gemeente inschrijvers in te spelen op werkgelegenheidskansen voor de bewoners van de IJplein- Vogelbuurt. De voorkeur gaat met name uit naar betaalde banen, of werkgelegenheidsplekken die leiden tot duurzame inzet of uitstroom van bewoners naar betaald werk. 

Iemand behoort tot de social return doelgroep wanneer hij/zij minimaal 3 maanden werkloos is voorafgaand aan het moment dat hij of zij aan het werk gaat bij de inschrijver, en als zodanig staat ingeschreven bij het UWV Werkbedrijf, de gemeente of een vergelijkbare instantie (Participatiewet, WW-, WGA -/WAO-, of NUG-regeling). Ook bewoners die gebruik maken van de Wajong-regeling, de WIA of WSW en studenten van het MBO niveau 1 en 2 behoren tot de doelgroep. 
Voor meer informatie over het Social Return beleid van de gemeente Amsterdam zie: www.amsterdam.nl/socialreturn 


Sociale firma’s
Sociale firma’s creëren arbeidsplekken voor Amsterdammers met een arbeidsbeperking en bieden dagbesteding voor kwetsbare groepen. Tenminste 30% van de werknemers bij een Sociale firma hebben een afstand tot de arbeidsmarkt. Daarmee zijn sociale firma’s belangrijke partners voor een van de grootste uitdagingen waar Amsterdam voor staat. De gemeente Amsterdam waardeert dit en komt deze firma’s extra tegemoet met het ondersteuningsbeleid sociale firma’s. 
Kijk voor meer info op: https://www.amsterdam.nl/ondernemen/inkoop-aanbesteden/socialefirmas 
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2. Beschrijving selectieprocedure

Initiatiefnemers die zich voor de onderhavige selectieprocedure inschrijven, en zich daarmee conformeren aan de eisen en voorwaarden zoals vastgelegd in onderhavige selectiebrochure (inclusief bijlagen), dienen  (1) een visie/ambitie op de tijdelijk invulling  (2) een globaal plan van aanpak inclusief investerings- en exploitatieplan (3) een concept-programmering,  (4) een globale schets van te realiseren tijdelijke opstallen ()  en (5) een globale schets van kwaliteit en aantal te realiseren social return plekken in te dienen. De gemeente kiest er voor om met een Voorselectie en een Definitieve Selectie te werken waarbij in de Voorselectie bij de waardering een relatief groter gewicht wordt toegekend aan de haalbaarheid van het plan. 

De uitschrijver van deze selectie is Gemeente Amsterdam, Grond en Ontwikkeling, afdeling Gebiedsontwikkeling i.s.m. het Programma Gemengde wijk IJplein-Vogelbuurt en Hamerkwartier.

Op dinsdag 10 oktober 2017  start de tender en staan alle documenten op www.tenderned.nl.

De selectieprocedure betreft een meervoudige, openbare inschrijving. De volgende documenten maken integraal onderdeel uit van deze selectiebrochure: 

1. Inschrijfformulier Voorselectie Tender Oostveerkavel Johan van Hasseltweg;
2. Kavelpaspoort Oostveerkavel Johan van Hasseltweg;
3. Bruikleenovereenkomst Oostveerkavel Johan van Hasseltweg;  
4. Formulier Bibob en vastgoedtransacties; 
5. Integriteit bij vastgoed & grondtransacties, brochure voor huurders & erfpachters; 
6. Bodemrapport Oostveerkavel Johan van Hasseltweg;
7. Inschrijfformulier Definitieve Selectie Oostveerkavel Johan van Hasseltweg


[bookmark: _Toc491081353]Communicatie 
Communicatie over deze tender dient te allen tijde plaats te vinden in overleg met de gemeente. In wederzijds overleg worden communicatiemomenten gedurende de tender en na gunning bepaald en de woordvoering gecoördineerd. Nadat de Definitieve Selectie heeft plaatsgevonden, maakt de gemeente de winnaar bekend. Bij de berichtgeving van de uitslag worden geen namen van de overige inschrijvers genoemd. De inhoud van de inschrijvingen worden niet door de gemeente bekend gemaakt, ook niet aan de overige inschrijvers. Over de uitslag en overige onderdelen van de tender wordt niet gecorrespondeerd tussen de gemeente en de inschrijver. Uitgezonderd over de procedure met betrekking tot de vragenrondes zoals hierna in paragraaf Voorselectie en paragraaf Definitieve Selectie beschreven. 


Beoordeling Voorselectie
De beoordeling in de Voorselectie geschiedt door een Ambtelijke Adviescommissie. Uit deze ronde worden maximaal 5 inschrijvers geselecteerd die worden uitgenodigd om zich in te schrijven voor de Definitieve Selectie.



[bookmark: _GoBack]Beoordeling Definitieve Selectie
De jury voor de Definitieve Selectie is een buurt- en vakjury die is samengesteld uit bewoners, ondernemers en deskundigen op het gebied van maatschappelijk ondernemen:

· 4 bewoners via een oproep in de wijkkrant Vogelbuurt- IJplein;
· Een (maatschappelijk) ondernemer;
· Coby van Berkum, voorzitter Dagelijks Bestuur, bestuurscommissie Stadsdeel Noord;
· Marianne Volkers, Programmamanager Gemengde Wijk IJplein- Vogelbuurt en Hamerkwartier, Gemeente Amsterdam;
· Arend de Jong, Adviseur Ondersteuning Ondernemers, Gemeente Amsterdam;
· Sanne Bekkenutte, Adviseur Social Return, Gemeente Amsterdam.


De door de gemeente ingestelde Ambtelijke Adviescommissie voor de voorselectie en de buurt- en vakjury beoordelen de inschrijvingen en hebben het recht nadere informatie bij de inschrijver(s) in te winnen, indien zij dat voor de beoordeling nodig achten. Dit gebeurt door de ambtelijke secretaris of de projectleider van de tender.

[bookmark: _Toc491081354]

Planning selectieprocedure 

De planning van de selectieprocedure ziet er als volgt uit: 

	Datum 
	Activiteit 

	
10 oktober 2017 

	
Start Voorselectie

	24 oktober 2017
	Uiterste gelegenheid tot stellen schriftelijke vragen (2 weken)

	7 november  2017
	Beschikbaar vraag- en antwoorddocument, inschrijven mogelijk  (2 weken)

	21 november 2017
	Sluitingsdatum, uiterlijke inzendtermijn inschrijving voorselectie (2 weken)

	19 december 2017
	Berichtgeving aan deelnemers over uitslag voorselectie (8 weken)

	
19 december 2017

	
Start Definitieve Selectie


	9 januari 2018
	Uiterste gelegenheid tot inschrijven voor Definitieve Selectie;


	30 januari 2018
	Presentatie plannen door inschrijvers aan buurt- en vakjury.

	31 januari 2018
	Beraadslaging buurt- en vakjury


	1 februari 2018 
	(voorlopige) gunning en totstandkoming bruikleenovereenkomst onder opschortende voorwaarde

	2februari- 22 februari 2018	
	Bibob Screening geselecteerde partij 


	23 februari 2018
	einde bezwaartermijn
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2.  Voorselectie procedure
[bookmark: _Toc491081356]2.1 Inschrijving
De Voorselectie bestaat uit een schriftelijke beoordeling op een visie/ambitie op de tijdelijk invulling, het globale plan van aanpak inclusief het investerings- en exploitatieplan, de concept-programmering, de globale schets van te realiseren tijdelijke opstallen, en de globale schets van kwaliteit en aantal te realiseren social return plekken. De plannen moeten passen binnen de kaders in het kavelpaspoort. De maximaal vijf inschrijvers die het hoogste scoren worden uitgenodigd om zich in te schrijven voor de  Definitieve Selectie . 

[bookmark: _Toc491081357]Vragenronde
De gemeente stelt partijen in de gelegenheid tot het stellen van vragen voor nadere informatie. Dit is mogelijk tot 24 oktober 2017  door contact op te nemen met het Gemeente Amsterdam, Grond en Ontwikkeling, uitsluitend via tender.vanhasselt@amsterdam.nl. Binnen gekomen vragen, worden tegelijkertijd verwoord en beantwoord in een geanonimiseerd vraag- en antwoorddocument. Dit document is vanaf 7 november 2017 voor iedereen te raadplegen via www.tenderned.nl.

[bookmark: _Toc491081358]Aanleveren 
Inschrijven voor de Voorselectie is mogelijk vanaf 10 oktober 2017 om 09.00  en tot uiterlijk 21 november 2017  om 17.00 uur. Op voornoemde datum en tijdstip dient de inschrijving voor de tender door de gemeente ontvangen te zijn. Inschrijvingen dienen uitsluitend digitaal aangeleverd te worden via  tender.vanhasselt@amsterdam.nl. In het kader van de onderhavige selectieprocedure dient de inschrijver voor de Voorselectie de volgende informatie aan te leveren:


1. Inschrijfformulier Voorselectieprocedure
2. 
3. Visie/ambitie voor de tijdelijke invulling – maximaal 2 pagina’s op A4 (formaat lettertype Arial 10 pt).
4. Globaal plan van aanpak inclusief investerings- en exploitatieplan met beschrijving organisatie, personele inzet, deskundigheid, netwerk en samenwerkingspartners, werkwijze en financiering, maximaal 3 A4 op (formaat lettertype Arial 10 pt.) 
5. Concept-programmering maximaal 2 pagina’s op A4 (formaat lettertype Arial 10 pt) en (optioneel) ondersteund door maximaal 2 pagina’s op A4 formaat illustraties (foto’s en referentiebeelden)
6. Globale schets van de te realiseren opstallen maximaal 2 pagina’s op A4 (formaat lettertype Arial 10 pt) en (optioneel) ondersteund door maximaal 2 pagina’s op A4 of 1 A3 formaat illustraties (foto’s en referentiebeelden)
7. Globale schets van kwaliteit en aantal te realiseren social return plekken
maximaal 2 pagina’s op A4 (formaat lettertype Arial 10 pt)

Geldigheid inschrijving en herstelmogelijkheid
Het ingevulde formulier en bijlagen bij de Voorselectie kunnen aanleiding zijn voor de gemeente om extra vragen te stellen. De gemeente beoordeelt allereerst de geldigheid van de inschrijving door het ingeleverde inschrijfformulier te beoordelen op volledigheid. Zo dient het inschrijfformulier volledig en zonder dat er wijzigingen zijn aangebracht ingevuld en rechtsgeldig ondertekend te zijn. Bij het niet volledig invullen van het formulier en/of bij het ontbreken danwel niet volledig zijn  van één of meerdere gevraagde bijlagen  wordt de inschrijver éénmalig in de gelegenheid gesteld om ontbrekende of onvolledige gegevens aan te vullen c.q. te corrigeren. De inschrijver wordt daarover uiterlijk 5 december november 2017 schriftelijk op de hoogte gebracht en dient binnen twee werkdagen de ontbrekende gegevens aan te vullen c.q. te corrigeren. 

Is daarna naar het oordeel van de gemeente nog steeds sprake van onvolledigheid, dan wordt de inschrijving uitgesloten van behandeling. Inschrijvingen die onvolledig zijn en/of na 21 november 2017 binnenkomen, worden uitgesloten van deelname. Na ontvangst van de inschrijving ontvangt de inschrijver een ontvangstbevestiging via tender.vanhasselt@amsterdam.nl. 

De maximaal vijf inschrijvers die naar het oordeel van de Ambtelijke Adviescommissie de beste inschrijving hebben, worden uitgenodigd om zich in te schrijven voor de Definitieve Selectie. 

Onkostenvergoeding Voorselectie
Voor deelname aan de Voorselectie krijgt u geen onkostenvergoeding.



[bookmark: _Toc491081359]2.2 Minimale eisen Voorselectie

Met het invullen van het Inschrijfformulier Voorselectie  verklaart inschrijver zich uitdrukkelijk en zonder meer aan de volgende eisen te zullen voldoen:
· De inschrijver is  in staat om de geschetste ontwikkeling te realiseren;
· De geschetste ontwikkeling past binnen het kavelpaspoort en vigerend bestemmingsplan;
· Aangetoond wordt dat uiterlijk 1  juni  2018  de eerste activiteiten op de kavel zichtbaar en merkbaar zijn;

Mocht een inschrijver naar het oordeel van de gemeente op enige wijze blijk hebben gegeven niet zonder meer aan deze eisen te voldoen, bijvoorbeeld door aan zijn inschrijving voorwaarden te verbinden, dan wordt deze  inschrijver uitgesloten van deelname aan de selectieprocedure.  De gemeente biedt in dat geval niet de mogelijkheid tot herstel zoals hiervoor beschreven.

[bookmark: _Toc491081360]2.3 Selectiecriteria
Om de inschrijvingen  te selecteren die het beste aansluiten bij de opgave gelden  de volgende selectiecriteria:. 

Ambitie/visie:
· Aansprekende ideeën voor een maatschappelijke invulling die bijdraagt aan ontmoeting van en uitwisseling tussen bewoners uit de IJplein-Vogelbuurt en het Hamerkwartier en
· bijdraagt aan de realisatie van banen en werkgelegenheidsplekken die leiden tot duurzame inzet of uitstroom naar betaald werk voor bewoners Amsterdam Noord en/of match vraag en aanbod arbeid aan beide zijden van de Meeuwenlaan;

Concept-programmering: 
· De mate waarin de programmering aansluit op behoefte van de bewoners van de omliggende buurten aan o.a. sport, cultuur, recreatie en ontmoeting;
· De mate waarin de programmering is ontwikkeld in samenwerking met bewoners van de omliggende buurten 

Globale schets Social Return:
· Kwaliteit en aantal van te realiseren social return plekken


Globaal Plan van Aanpak, inclusief  Investerings- en exploitatieplan: 
· Mate waarin de initiatiefnemer in staat wordt geacht om de geschetste ontwikkeling te realiseren, qua organisatie, deskundigheid, netwerk en samenwerkingspartners, financiering en exploitatie;	

Globale schets van de te realiseren tijdelijke ruimtes :
· De kwaliteit van het ontwerp;	
· De mate waarin bewoners van de omliggende buurten betrokken zijn bij het ontwerp;
· [bookmark: _Toc491081361]De mate waarin de indeling van de kavel en de aansluiting op de omgeving geoptimali-seerd is.

2.4 Beoordeling
In de Voorselectie zal de Ambtelijke Adviescommissie maximaal vijf inschrijvers voorselecteren, die worden uitgenodigd om zich in te schrijven voor de Definitieve Selectie.  In de Voorselectie ligt de nadruk op het selecteren van partijen met een plan met maatschappelijke meerwaarde waarvan uit de stukken aannemelijk wordt dat deze partij dit kan realiseren.



Indien meer dan 5 inschrijvers zich geldig hebben ingeschreven voor de Voorselectie, wordt er geselecteerd op basis van puntentoekenning conform de volgende tabel:

	Selectiecriteria

	Maximaal te behalen score per criterium, per inschrijver 

	Ambitie/visie:
· Aansprekende ideeën voor een maatschappelijke relevante plek die bijdraagt aan ontmoeting van en uitwisseling tussen bewoners uit de IJplein-Vogelbuurt en het Hamerkwartier en
· Bijdraagt aan de realisatie van banen en werkgelegenheidsplekken die leiden tot duurzame inzet of uitstroom naar betaald werk voor bewoners van Amsterdam Noord en/of match vraag en aanbod arbeid aan beide zijden van de Meeuwenlaan;

Concept-programmering: 
· De mate waarin de programmering aansluit op de behoefte van de bewoners van de omliggende buurten aan o.a. sport, cultuur, recreatie en ontmoeting;
· De mate waarin de programmering is ontwikkeld in samenwerking met de bewoners van de omliggende buurten.

Globale schets Social Return:
· Kwaliteit en aantal te realiseren social return plekken

	40 punten

	Globaal Plan van Aanpak, inclusief  Investerings- en exploitatieplan: 
· Mate waarin de initiatiefnemer  in staat wordt geacht om de geschetste ontwikkeling te realiseren, qua organisatie, deskundigheid, netwerk en samenwerkingspartners, financiering en exploitatie;
	
	50 punten

	Globale schets van de te realiseren tijdelijke ruimtes:
·  De kwaliteit van het ontwerp
·  De mate waarin bewoners van de omliggende buurten  betrokken zijn bij het ontwerp
· De mate waarin de indeling van de kavel en de aansluiting op de omgeving geoptimaliseerd is.

	10 punten

	Totaal te behalen maximale score 
	100 punten


[bookmark: _Toc491081362]
3. Definitieve Selectie

[bookmark: _Toc491081363]3.1 Inschrijving
In deze Definitieve Selectieronde worden de maximaal 5 inschrijvers die in de Voorselectie geselecteerd zijn gevraagd om hun plannen voor een buurt- en vakjury te presenteren. 

Aanleveren 
Inschrijven voor de Definitieve Selectie is mogelijk vanaf 19 december 2017 en tot uiterlijk 9 januari 2018 17.00 uur. Op voornoemde datum en tijdstip dient de inschrijving voor de tender door de gemeente ontvangen te zijn. Inschrijvingen dienen uitsluitend digitaal aangeleverd te worden via tender.vanhasselt@amsterdam.nl. In het kader van de onderhavige selectieprocedure dient de inschrijver voor de Voorselectie de volgende ingevulde formulieren aan te leveren:
1. Inschrijfformulier Definitieve Selectie 
2. Bibob-formulier

Geldigheid inschrijving en herstelmogelijkheid
De ingevulde formulieren bij de Definitieve Selectie kunnen aanleiding zijn voor de gemeente om extra vragen te stellen. De gemeente beoordeelt allereerst de geldigheid van de inschrijving door het ingeleverde inschrijfformulier en bibobformulier te beoordelen op volledigheid. Zo dienen de  formulieren volledig en zonder dat er wijzigingen zijn aangebracht ingevuld en rechtsgeldig ondertekend te zijn. Bij het niet volledig invullen van de formulieren wordt de inschrijver éénmalig in de gelegenheid gesteld om ontbrekende of onvolledige gegevens aan te vullen c.q. te corrigeren. De inschrijver wordt daarover uiterlijk  16 januari 2018  schriftelijk op de hoogte gebracht en dient binnen twee werkdagen de ontbrekende gegevens aan te vullen c.q. te corrigeren. 

Is daarna naar het oordeel van de gemeente nog steeds sprake van onvolledigheid, dan wordt de inschrijving uitgesloten van behandeling. Inschrijvingen die onvolledig zijn en/of na 9 januari 2018. binnenkomen, worden uitgesloten van deelname. Na ontvangst van de inschrijving ontvangt de inschrijver een ontvangstbevestiging via tender.vanhasselt@amsterdam.nl. 


De Definitieve Selectie heeft als doel om de bruikleenovereenkomst  te gunnen aan de partij met de beste inschrijving. De gunningscriteria zijn:    


Ambitie/visie:
· Aansprekende ideeën voor een maatschappelijke invulling die bijdraagt aan ontmoeting van en uitwisseling tussen bewoners uit de IJplein-Vogelbuurt en het Hamerkwartier en
· bijdraagt aan de realisatie van banen en werkgelegenheidsplekken die leiden tot duurzame inzet of uitstroom naar betaald werk voor bewoners Amsterdam Noord en/of match vraag en aanbod arbeid aan beide zijden van de Meeuwenlaan;

Concept-programmering: 
· De mate waarin de programmering aansluit op behoefte van de bewoners van de omliggende buurten aan o.a. sport, cultuur, recreatie en ontmoeting;
· De mate waarin de programmering is ontwikkeld in samenwerking met bewoners van de omliggende buurten 

Globale schets Social Return:
· Kwaliteit en aantal van te realiseren social return plekken

Globaal Plan van Aanpak, inclusief  Investerings- en exploitatieplan: 
· Mate waarin de initiatiefnemer in staat wordt geacht om de geschetste ontwikkeling te realiseren, qua organisatie, deskundigheid, netwerk en samenwerkingspartners, financiering en exploitatie;	

Globale schets van de te realiseren tijdelijke ruimtes :
· De kwaliteit van het ontwerp;	
· De mate waarin bewoners van de omliggende buurten betrokken zijn bij het ontwerp;
· De mate waarin de indeling van de kavel en de aansluiting op de omgeving geoptimali-seerd is.


Presenteren van plannen
Iedere voor de Definitieve Selectie geselecteerde partij wordt uitgenodigd om zijn of haar plan te presenteren voor de buurt- en vakjury en in aanwezigheid van bewoners en andere belangstellenden. Deze presentatie dient een verdere uitwerking van de ingediende plan te bevatten en weegt mee in de beoordeling van de buurt- en vakjury. De presentaties vinden eind januari2018 plaats. Bij bekendmaking van de partijen, die deelnemen aan de Definitieve Selectie, volgt verdere informatie over de tijden, locatie en duur van de presentatie.

[bookmark: _Toc491081365]Onkostenvergoeding Definitieve Selectie

Er is geen onkostenvergoeding voor deelname aan de Definitieve Selectie.


[bookmark: _Toc491081366]3.2 Minimale eisen Definitieve Selectie


Met het invullen van het Inschrijfformulier en het Bibobformulier verklaart inschrijver uitdrukkelijk en zonder meer aan de volgende eisen te zullen voldoen:
· De inschrijver is  in staat om de geschetste ontwikkeling te realiseren;
· De geschetste ontwikkeling past binnen het kavelpaspoort en vigerend bestemmingsplan;
· Aangetoond wordt dat uiterlijk 1 juni 2018  de eerste activiteiten op de kavel zichtbaar en merkbaar zijn. 

Mocht een inschrijver naar het oordeel van de gemeente op enige wijze blijk hebben gegeven niet zonder meer aan deze eisen te zullen voldoen, bijvoorbeeld door daaraan voorwaarden te verbinden, zal deze inschrijver worden uitgesloten van deelname aan de selectieprocedure.  De gemeente biedt in dat geval niet de mogelijkheid tot herstel zoals hiervoor onder paragraaf Aanleveren beschreven.


[bookmark: _Toc491081367]3.3 Beoordeling
De  buurt- en vakjury komt de dag na de presentaties van de plannen bijeen voor beraadslaging en het selecteren van de winnende partij. Hierbij wordt gebruik gemaakt van onderstaande gunningscriteria en bijbehorende scoring. 


	Gunningscriteria

	Maximaal te behalen score per criterium, per inschrijver

	Ambitie/visie:
· Aansprekende ideeën voor een maatschappelijke relevante plek die bijdraagt aan ontmoeting van en uitwisseling tussen de bewoners uit de IJplein-Vogelbuurt en het Hamerkwartier en;
· Bijdraagt aan realisatie banen en werkgelegenheidsplekken die leiden tot duurzame inzet of uitstroom naar betaald werk voor bewoners Amsterdam Noord en/of match vraag en aanbod arbeid aan beide zijden van de Meeuwenlaan. 
. 
	10 punten

	Concept-programmering:
· De mate waarin de programmering aansluit op behoefte van bewoners omliggende buurten aan sport, cultuur, recreatie en ontmoeting;
· De mate waarin de programmering is ontwikkeld in samenwerking met de bewoners van de omliggende buurten.

	30 punten

	Globale schets Social Return:
· Kwaliteit en aantal te realiseren social return plekken

	30 punten

	Globaal Plan van Aanpak, inclusief  Investerings- en exploitatieplan: 
· Mate waarin de initiatiefnemer  in staat wordt geacht om de geschetste ontwikkeling te realiseren, qua organisatie, deskundigheid, netwerk en samenwerkingspartners, financiering en exploitatie;	

	20 punten

	Globale schets van de te realiseren tijdelijke ruimtes:
·  De kwaliteit van het ontwerp
·  De mate waarin bewoners betrokken zijn bij het ontwerp en de plek aanlokkelijk is voor de bewoners van de omliggende buurten;
· De mate waarin de indeling van de kavel en de aansluiting op de omgeving geoptimaliseerd is.
	10 punten

	Totaal te behalen maximale score 
	100 punten












[bookmark: _Toc491081368]

3.5  Gunning 

De punten die een inschrijver scoort op de gunningscriteria vormen de totaalscore. Degene met de hoogste totaalscore is de winnaar van de Definitieve  Selectie. Indien twee of meerdere inschrijvers dezelfde hoogste totaalscore hebben, wordt de winnaar door middel van loting door de notaris aangewezen.  

De buurt- en vakjury rapporteert de beoordeling van de inschrijvingen aan de Directeur Grond en Ontwikkeling. De buurt- en vakjury doet daarbij een advies voor gunning. Op 8 maart 2018  worden de inschrijvers geïnformeerd over de gunning. Hierbij wordt ook de rapportage van de buurt- en vakjury meegestuurd. Deze gunning heeft in verband met de bezwaarclausule (zie paragraaf Bezwaar) vooralsnog een voorlopige status.


[bookmark: _Toc491081369]3.6  Screening

Integriteit
[bookmark: _Toc447291523]
In het kader van de  Beleidsregel Integriteit en Overeenkomsten (gemeenteblad 2016 nr. 14334) en in het kader van de Wet Bevordering Integriteitsbeoordeling door het openbaar bestuur (Wet Bibob), wordt bij deze selectieprocedure voorafgaand aan de (voorlopige) gunning en dus voorafgaand aan de totstandkoming van de bruikleenovereenkomst, een integriteitsscreening uitgevoerd. De bruikleenovereenkomst valt onder de definitie van het begrip vastgoedtransacties, zoals bedoeld onder de Wet Bibob. Bij de  definitieve inschrijving dient elke inschrijver een volledig ingevuld en rechtsgeldig ondertekend Bibob formulier in te dienen, inclusief de gevraagde bijlagen. De gemeente wil daarmee inzicht verkrijgen in de bedrijfsstructuur, financiering en justitiële achtergrond van de betrokken (rechts)personen en de aan deze (rechts)personen gelieerde partijen. Het ingevulde Bibob formulier, de bijlagen of andere informatie kunnen aanleiding zijn voor de gemeente om extra vragen te stellen.

Mocht de integriteitsscreening van de winnende inschrijver negatief zijn, dan is dit reden voor de gemeente om niet aan hem te gunnen en zal er gegund worden aan de nummer 2, mits zijn integriteitsscreening positief beoordeeld wordt, en zo verder. In principe heeft de gemeente vóór de datum van (voorlopige) gunning al de resultaten van de integriteitsscreening binnen, waaronder dus ook die van de winnende inschrijver. Mocht dit niet het geval zijn, dan gaat de (voorlopige) gunning gewoon door en komt niettemin de optieovereenkomst tot stand met de nog niet (volledig) op integriteit gescreende winnaar, onder de ontbindende voorwaarde van een negatieve integriteitsscreening (naast de eerder gemelde opschortende voorwaarde als bedoeld in paragraaf bruikleenovereenkomst, in verband met de bezwaartermijn).

Naast de screening voorafgaand aan de optieovereenkomst, is in de optieovereenkomst en de bruikleenovereenkomst een integriteitsclausule opgenomen. Deze clausule maakt het mogelijk om ook tijdens de looptijd, indien daartoe aanleiding bestaat, een screening uit te voeren en daar consequenties aan verbinden.

[bookmark: _Toc491081370]Financieel en economische stabiliteit
Een screening op financieel economische stabiliteit kan onderdeel uitmaken van de selectieprocedure. Na de uiterste inleverdatum van de inschrijvingen kan de gemeente inschrijvers verzoeken aanvullende informatie te verstrekken binnen een daartoe door de gemeente te bepalen termijn, ten behoeve van deze screening. Indien de screening daartoe aanleiding geeft, is de gemeente te allen tijde bevoegd een inschrijver (alsnog) uit te sluiten van gunning of aanvullende voorwaarden te stellen. 



[bookmark: _Toc491081371]4.5  Bezwaar 


Indien een inschrijver bezwaar wenst te maken tegen het (voorlopige) gunningsbesluit van de  Directeur Grond en Ontwikkeling; de wijze waarop de gemeente in het kader van de selectieprocedure heeft gehandeld of enig ander onderdeel van de selectieprocedure, dient hij binnen 20 kalenderdagen, te rekenen vanaf de datum waarop de uitslag van de selectie per brief aan hem bekend wordt gemaakt, een kort geding aanhangig te maken bij de daartoe bevoegde rechtbank te Amsterdam. 

De termijn van 20 kalenderdagen is een vervaltermijn. Indien een inschrijver niet binnen deze termijn een kort geding aanhangig heeft gemaakt, verliest hij al zijn aanspraken jegens de gemeente ter zake de selectieprocedure en/ of de uitslag van de selectie. In dat geval is de gunning definitief zodra de termijn van 20 dagen verstrijkt.

Mocht de inschrijver in het kader van bezwaar tijdig een kort geding aanhangig hebben gemaakt tegen de gemeente, dan behoudt de uitslag van de selectie haar voorlopige status tot dat er in kort geding onherroepelijk vonnis is gewezen. Ingeval de rechter het bezwaar afwijst, wordt de uitslag van de selectie definitief vanaf de datum waarop het vonnis onherroepelijk is geworden. 

Mocht het bezwaar gedeeltelijk of volledig worden gehonoreerd, dan zal de gemeente handelen conform het onherroepelijke vonnis. Dit kan met zich mee brengen dat de gemeente een beslissing neemt die afwijkt van de eerdere (voorlopige) uitslag van selectie en welke ertoe kan leiden dat een andere inschrijver wordt geselecteerd dan degene op grond van de eerdere uitslag van selectie, of dat de selectieprocedure daardoor ongeldig wordt verklaard zodat er ook geen uitslag van selectie is op grond waarvan een inschrijver kan worden geselecteerd. 






[bookmark: _Toc491081372]5. Overige bepalingen en uitgangspunten
a. Onderhavige selectieprocedure behelst geen aanbesteding plichtige overheidsopdracht, derhalve is de ARW 2012 niet van toepassing.
b. De selectiecommissie heeft het recht nadere informatie in te winnen, indien zij dat voor de beoordeling nodig acht, bijvoorbeeld ter verificatie van de door de inschrijver opgegeven referentie.
c. Alle in het kader van de selectieprocedure gedane voorstellen gelden als een onherroepelijk juridisch aanbod aan de gemeente tot ontwikkeling en realisatie van ingediende inschrijvingen. Dit brengt met zich mee dat de inschrijving niet door de inschrijver kan worden gewijzigd. Ook kan de inschrijver geen nadere voorwaarden stellen. 
d. Het is de inschrijver niet toegestaan om afspraken met andere bij deze selectie betrokken inschrijver(s) te maken over zijn eigen inschrijving of die van de andere inschrijver(s). 
e. Het is inschrijvers niet toegestaan om in de publiciteit te treden over zaken die inhoudelijk en procedureel samenhangen met de inschrijvingen, voordat de uitslag van de selectie door de gemeente bekend is gemaakt.
f. De inschrijver verklaart geen bezwaar te hebben tegen publicaties (na gunning) waarin gerefereerd wordt aan zijn inschrijving zowel daar waar het gaat om schriftelijke omschrijving als wel visuele vormgeving als foto’s en modellen.
g. De inschrijver is niet gerechtigd om in welk stadium van de selectieprocedure dan ook zich door een derde partij in de plaats te stellen, behoudens uitdrukkelijke schriftelijke toestemming van de gemeente. De gemeente kan aan deze toestemming voorwaarden verbinden.
h. Indien een inschrijver van mening is dat onderhavige selectiebrochure, of andere in het kader van deze selectie verstrekte informatie, mogelijkerwijs onduidelijkheden, fouten en/of tegenstrijdigheden bevatten, is de inschrijver verplicht hierover schriftelijke vragen te stellen via het e-mailadres tender.vanhasselt@amsterdam.nl, tot 24 oktober 2017. Indien geen vragen worden gesteld, wordt de inschrijver geacht akkoord te zijn met deze selectiebrochure en de verstrekte informatie. De veronderstelde onduidelijkheden, fouten en/ of tegenstrijdigheden zijn dan voor risico van de inschrijver. Afhankelijk van de mate van spoedeisendheid zal de gemeente beslissen of de in dit kader gestelde vraag wordt bekendgemaakt en wordt beantwoord via de reguliere Vragenronde dan wel per omgaande via www.tenderned.nl alsmede rechtstreeks aan de vraagsteller en alle tot dan toe bekende inschrijvers via tender.vanhasselt@amsterdam.nl. 
i. Om iedere inschrijver een gelijke positie te bieden, zal door de gemeente, afgezien van de in deze selectiebrochure opgenomen schriftelijke vragenronde, geen nadere informatie over de opgave aan individuele Inschrijvers worden verstrekt in de periode tot en met de bestuurlijke besluitvorming over de selectie.
j. De gemeente is niet verplicht te gunnen. De gemeente behoudt zich het recht voor om zich van het maken van een selectie te onthouden en kan deze selectieprocedure op ieder moment om welke reden dan ook beëindigen. In dat geval komt de selectieprocedure te vervallen en is de gemeente vrij om onder de door haar te bepalen voorwaarden en wijze een ontwikkelaar/ opdrachtgever/ erfpachter te werven. In geval de gemeente niet tot gunning overgaat of de inschrijving voortijdig beëindigt, is de gemeente nimmer schadeplichtig. 
k. De rechtsverhouding die als gevolg van de  Definitieve Selectie en de totstandkoming van de gebruiksovereenkomst is ontstaan, vloeit niet alleen voort uit de inhoud van de bruikleenovereenkomst, maar eveneens uit de volledige tekst van de selectiebrochure inclusief bijlagen, aangevuld met het getekende inschrijfformulier en Bibobformulier.
l. Indien een combinatie zich inschrijft, is het na de inschrijving niet toegestaan de combinatie te wijzigen zonder schriftelijke toestemming van de gemeente.
m. Bij overtreding van bepaling sub c), g) en l) wordt de inschrijver, en indien de inschrijver een combinaties is, de combinatie direct van deelname aan de tender uitgesloten.
n. Bij overtreding van bepaling sub d), e)  kan de gemeente aan de overtreder een boete van € 10.000,- per overtreding opleggen, waarbij de gemeente zich uitdrukkelijk het recht voorbehoudt om daarnaast de overtreder van deelname aan de tender uit te sluiten en/ of aansprakelijk te stellen voor aanvullend door de gemeente geleden schade. 
o. Een natuurlijke persoon of een rechtspersoon mag slechts éénmaal deelnemen aan deze tender, ongeacht of hij zich daarbij (eveneens) als enige gegadigde dan wel als participant in een combinatie inschrijft. Overtreding van dit verbod wordt gelijkgesteld aan het niet nakomen van de minimale eisen Voorselectie of minimale eisen Definitieve Selectie.  De gemeente biedt in dat geval niet de mogelijkheid tot herstel zoals onder paragraaf Aanleveren beschreven. De betreffende inschrijver wordt dan volledig uitgesloten van deelname aan de tender, als enige inschrijver én als participant in een combinatie.  
De geselecteerde inschrijver dient uitvoering te geven aan het door hem ingediende plan en programma conform het door hem ingevulde en ondertekende inschrijfformulier, teneinde te voorkomen dat de geselecteerde inschrijver ten onrechte in een gunstigere positie komt dan de afgewezen inschrijvers. 
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