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Programma van Eisen – De Blaricummermeent
Omschrijving wijk
De Blaricummermeent is een nieuwe wijk, gelegen tussen het Gooimeer en het oude Blaricumse dorp. De opzet en architectuur van De Blaricummermeent is geïnspireerd op het oude dorp en daar is hedendaags wooncomfort aan toegevoegd.

De Blaricummermeent kent een ruime, groene opzet met een lage dichtheid (ca. 25 woningen per hectare).

Het plan bestaat uit een woningbouwgedeelte waarin ongeveer 870 woningen en woon-werkwoningen zullen worden gerealiseerd en een bedrijvenpark van 12,3 hectare dat langs de A27 gesitueerd wordt.

Als gevolg van gewijzigde marktomstandigheden wordt een deel (circa 5 hectare) van het voormalige bedrijvenpark getransformeerd tot woningbouw. Hiermee wordt het bedrijvenpark ‘BusinessPark27’ verkleind tot circa 7,5 hectare en stijgt het totale woningbouwprogramma tot ruim 1.100 woningen.

Voor de ontwikkeling van het woonwerkgebied De Blaricummermeent is het bestemmingsplan De Blaricummermeent Werkdorp opgesteld. Bestemmingsplan De Blaricummermeent Werkdorp is een globaal bestemmingsplan waarbij voor de woon- en de bedrijvenbestemming een uitwerkingsplicht geldt. Alleen de verkeersontsluiting over de Stichtseweg, de woondienstenzone, de bestaande bedrijvigheid bij de driehoek Stichtseweg, de groenstrook langs de A27 en het water van het Gooimeer zijn direct bestemd.

Inleiding

Het ontwerp voor deze nieuwe wijk wordt gekenmerkt door een aantal planstructurele onderdelen bestaande uit wegen, groenvoorzieningen en water. De belangrijkste hiervan is de rivier, De Meentsroom, die vanaf de bestaande woonwijk Bijvanck door het gebied meandert en uitmondt in het Gooimeer. Langs de oostelijke oever van deze rivier wordt het zogenaamde ‘lineair park’ gerealiseerd. Daarnaast zijn er een aantal verkeersaders die de locatie ontsluiten en verdelen. Dit zijn: Stroomzijde, Deltazijde en de Floris V dreef. Deze structuurelementen, bestaande uit wegen, groen en water, vormen gezamenlijk het deelplan ‘Hoofdplanstructuur’. 

Voor de ontwikkeling van de locatie De Blaricummermeent is het plangebied verder opgedeeld in overige deelplannen.

· Deelplan 0 (De Oorsprong): betreft de ontwikkeling van een woonzorgcomplex van 42 woningen; reeds opgeleverd en bewoond.

· Deelplan A: dit deelplan telt circa 135 woningen waarvan het merendeel zijn opgeleverd en bewoond; circa 10 woningen dienen nog gerealiseerd te worden.

· Deelplan B: dit deelplan telt circa 300 woningen waarvan het merendeel zijn opgeleverd en bewoond; circa 10 woningen dienen nog gerealiseerd te worden.
· Deelplan C1: dit deelplan telt circa 120 woningen waarvan alle woningen zijn opgeleverd en bewoond.

· Deelplan C2/C3: dit deelplan telt circa 200 woningen waarvan het merendeel nu in aanbouw is.

· Deelplan D: dit deelplan telt circa 185 woningen; voor dit deelplan is inmiddels gestart met het bouwrijp maken aangezien er reeds 34 woningen gecontracteerd zijn.
· Deelplan E: dit betreft een deelplan van circa 20 nog te ontwikkelen drijvende woningen.
· Deelplan F: dit betreft de ontwikkeling van het resterende deel van het bedrijvenpark (BusinessPark27), waarvan reeds circa 2 hectare is gerealiseerd en nog circa 5,5 hectare ontwikkeld dient te worden.
· Deelplan G: dit deelplan telt circa 160 woningen. Ontwikkeling van dit voormalig als bedrijvenpark bestemde gebied zal plaatsvinden medio 2018.

Omschrijving project/organisatie structuur

De organisatiestructuur van het project, mede in relatie tot de gemeentelijke organisatie (BEL), is gevisualiseerd als bijlage. 

Binnen deze structuur verdienen de volgende overlegvormen enige toelichting:

Coördinatieoverleg De Blaricummermeent

Het Coördinatieoverleg is richtinggevend op inhoud en proces en is sturend tot het moment van de formele besluitvorming in het college. Het Coördinatieoverleg bespreekt alle hoofdproducten uit de verschillende planfases, de voortgangsrapportages en de periodieke stand van zaken van de planontwikkelingskosten in relatie tot de budgetten.

Op deze manier wordt veel informatie uitgewisseld en wordt draagvlak gecreëerd voor de producten die na bespreking in het Coördinatieoverleg door gaan naar het besluitvormingstraject. Als klankbordgroep heeft het Coördinatieoverleg informatieve en initiërende bevoegdheden.

Het Coördinatieoverleg De Blaricummermeent bestaat uit (6 personen):

· het voltallig college van B&W, 

· gemeentesecretaris,

· Projectmanager De Blaricummermeent.

Het voorzitterschap berust bij de projectportefeuillehouder en het secretariaat wordt verzorgt door het projectbureau (projectmanager). Het Coördinatieoverleg komt gemiddeld 1 keer per 4-6 weken bijeen. Afhankelijk van het moment in het proces kan er sprake zijn van minder of extra bijeenkomsten.

Directie-overleg De Blaricummermeent

De projectwethouder, de gemeentesecretaris en de projectmanager hebben in dit overlegorgaan alle drie de rol van informatiegever. Over en weer wordt informatie uitgewisseld over de stand van zaken en de eventuele knelpunten in de voortgang van het traject.

De taak van dit orgaan is met name om elkaar geïnformeerd te houden. Mochten er tijdens dit overleg knelpunten geconstateerd worden die nadere besluitvorming vereisen, dan wordt dit voorgelegd aan het betreffende besluitvormingsorgaan. Dit directie-overleg stelt de agenda van het Coördinatieoverleg vast. Het Directie-overleg vindt 1 keer per 2-3 weken plaats.

Projectgroep De Blaricummermeent (Ontwikkelingsteam)

De productie van alle benodigde producten, studies en werkzaamheden wordt gecoördineerd vanuit de Projectgroep De Blaricummermeent. De kern binnen de projectgroep wordt ook wel aangeduid als het ‘Ontwikkelingsteam’. Hierin zijn de projectleiders van deelplannen en de belangrijkste disciplines (stedenbouw & landschap, juridica, planeconomie, civiele techniek, locatiecoördinatie, planning, communicatie en office management) hoofdzakelijk via externe bureaus vertegenwoordigd. De projectleiders hebben hierbinnen hun eigen werkgroepen en overlegvormen.

Het Ontwikkelingsteam staat onder leiding van de projectmanager De Blaricummermeent. De projectmanager is als voorzitter van het Ontwikkelingsteam verantwoordelijk voor de algehele aansturing (tijd, budget, kwaliteit) van de projectorganisatie.

Stand van zaken

Werkzaamheden 2016
Om een beeld te geven van de werkzaamheden die in 2016 zijn uitgevoerd en waar de locatiecoördinator een belangrijke rol in heeft gespeeld, volgt hieronder een overzicht:

· Bouwrijp maken (riolering en bouwwegen) deelplan C2/C3

· Aanleg enkele bruggen over de rivier (Meentstroom)

· Aanleg gedeelte kademuur (langs Meentstroom)

· Aanleg rioolgemalen

· Graven deel rivier (Meentstroom)
· Aanleg gedeelte parkstrook (Lineair park)

· Aanleg wegen en groen in Deelplan A, B en C1

· Herinrichten (asfalteren) Floris V dreef

· Aanbrengen openbare verlichting

· Aanleg grenssloot (plangrens met buurgemeente Huizen)

· Aanbrengen stuw

· Herstelwerkzaamheden fietspad Gooise Zomerkade

· Aanleg speelplaatsen in verschillende deelplannen

· Sanering en aanleg duikerverbinding langs de A27

· Werkzaamheden t.b.v. overdracht Deelplan C1 aan de BEL (ambtelijke organisatie)

Werkzaamheden 2017

In 2017 worden, in het verlengde van eerder genoemde werkzaamheden, de volgende werkzaamheden verwacht:
· Bouwrijp maken Deelplan D

· Woonrijp maken Deelplan C2/C3

· Woonrijp maken Deelplan A

· Rivier en kademuur Deelplan D

· Bruggen Deelplan D

· Aanleg natuurstenen pleinen

· Woonrijp maken Deelplan B

· Aanleg speelplaatsen diverse deelplannen

· Woonrijp maken Binnendelta (onderdeel van bedrijvenpark)
· Aanleg vaargeul Gooimeer

· Definitief woonrijp maken Stroomzijde (afhankelijk van aanleg HOV) 

· Aanbrengen openbare verlichting diverse deelplannen

· Werkzaamheden t.b.v. overdracht Deelplan A naar de BEL (ambtelijke organisatie)

· aanleg 2e deel van geluidsscherm

Nog te verwachten productie/trajecten

Werkzaamheden 2018 en verder

Veel van de voor 2017 genoemde werkzaamheden lopen qua uitvoering door in 2018. Vanaf 2018 en verder worden de volgende werkzaamheden verwacht:

· Woonrijp maken Deelplan D
· Bouwrijp maken Deelplan G1 t/m G3

· Woonrijp maken Deelplan G1 t/m G3
· Aanleg strekdam en vaargeul Gooimeer
· Aanleg Lineair Park

· Uitvoering plan Voorland Stichtse Brug (natuur- en recreatiegebied)
Planning
Een indicatieve planning van eerder genoemde werkzaamheden is als bijlage toegevoegd
Overzicht werkzaamheden “Locatiecoördinator”
De functie van ‘locatiecoördinator’ bestaat in feite uit drie onderdelen, te weten: locatiebeheer, het houden van toezicht en directievoering. Hieronder volgt een indicatie van de te verwachten werkzaamheden en verantwoordelijkheden binnen deze drie onderdelen:
Werkzaamheden Locatiebeheer

· Bewaken veiligheid leef- en werkomgeving voor bouwers, aannemers en met name bewoners en bedrijven

· Voorkomen en afhandelen van klachten bewoners (dagelijks, ook in het weekend van 6-23 uur bereikbaar)

· Toezicht en handhaving op illegale grond- en vuilstort

· Toezicht en handhaving op stelen van zand, grond en bestratingsmaterialen

· Toezicht op schade aan wegen i.v.m. bijvoorbeeld verhuisactiviteiten en tuinaanleg 

· Coördineren en houden van toezicht op het onderhoud aan wegen, water en groen en het financieel afhandelen van dit onderhoud 

· Inplannen en houden van toezicht op schoonhouden locatie 

· Toezicht op naleving werktijden

· Periodiek overleg met hulpdiensten i.v.m. bereikbaarheid van brandweer, politie en ambulance  waaronder controle bereikbaarheid brandkranen 

· Periodiek overleg met alle bouwende partijen (zowel projectmatig als particuliere kavelbouwers) over transportroutes, inrichten bouwplaats en afsluiten werkterrein

· Overleg met derden welke activiteiten in De Blaricummermeent uitvoeren (zoals onderhoud bronputten warmte-koudesysteem, hijskranen, zwaar transport, bouw geluidsscherm etc.)

· Signaleren en melding aan de afdeling Handhaving van illegale bouwwerken

· Periodiek overleg met Waternet

· Periodiek overleg met de gemeente Huizen

· Periodiek overleg met bouwer geluidsscherm

· Beheren gronddepot

· Handhaving Flora- en Faunawet

· Aanspreekpunt bij calamiteiten

· Afstemming werkzaamheden nutsbedrijven en aannemer warmte-koudenet

· Opstellen bewonersbrieven

· Inplannen en aansturen landmeetkundige bureaus

· Overdracht van bouwterreinen naar projectmatige en particuliere bouwers

· Overleg met kadaster en gezamenlijke aanwijs erfgrenzen

· Deelname aan periodiek overleg met bewoners (Klankbordgroep)

· Deelname aan intern overleg met overige (externe) adviseurs

· Deelname aan nutsoverleg 

Werkzaamheden Directievoering

· Regulier overleg met RHDHV (civiel-technisch adviseur van het Projectbureau) in verband o.a. het opstellen bestekken

· Controle op concept-bestekken en tekeningen waardoor, na aanbesteding en tijdens de uitvoering, minimale kostenoverschrijdingen

· Voorzitten en zorgdragen voor verslaglegging van bouwvergaderingen 

· Bewaken van kosten van alle door derden uit te voeren werkzaamheden

· Controle van termijnstaten 

· Tijdig signaleren en vooraf overleg met aannemers over uit te voeren meerwerk

· Opstellen van opdrachtbrieven (bij civiele uitvoeringswerkzaamheden)

· Advies aan Projectmanager Projectbureau over kostenoverschrijdingen 

· Afstemming met diverse partijen zodat vroegtijdig de infrastructuur is aangebracht rondom de op te leveren woningen

· Administratie en archivering van alle civiel-technisch uitgevoerde werken

Werkzaamheden Toezicht

Toezicht op de kwaliteit van de uitvoering van alle door de diverse aannemers uit te voeren werkzaamheden ten behoeve van het bouwrijp en woonrijp maken van de locatie.
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